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Vorwort zur 4. Auflage

Die in der letzten Auflage geschilderte Anpassung der bauaufsichtlichen Muster-Rechtsvor-
schriften und -Richtlinien an die Standards der Européischen Gemeinschaft wurde fortgesetzt.
Gleichzeitig kamen die Erw&gungen zur neuen Musterbauordnung und zur Muster-Veranstal-
tungsverordnung zum Abschluss.

In den zurtick liegenden Jahren haben sich die Bauordnungen der Lander erheblich ausein-
ander und von der Musterbauordnung fort entwickelt. Aus diesem Test des féderalen Wettbe-
werbs entstanden eine groBe Zahl unterschiedlicher Regelungsmodelle, die sich in der Praxis
als tauglich erwiesen haben. Bei der Uberarbeitung der Musterbauordnung konnte auf diese
Erfahrungen zurtickgegriffen werden.

Die Bauministerkonferenz hat andererseits den Orientierungswert der Musterbauordnung fir
die Gesetzgebungskompetenz der Lander bekréaftigt und in den Kernbereichen eine weit-
gehende Einheitlichkeit unter kritischer Uberpriifung des Normbestandes fiir grundsétzlich
erforderlich und méglich gehalten. Die unterschiedlichen Erfahrungen im Verfahrensrecht in
den Landern fuhrte zur Entwicklung einer begrenzten Zahl von Grundtypen in der Musterbau-
ordnung, die es den Landern ermdglicht, auf der Basis bestimmter Grundpositionen standar-
disierte Grundtypen flr Verfahrensvereinfachungen und Privatisierungen unter Beibehalten
einer Vereinheitlichung des Verfahrensrechts anzubieten.

Die unterschiedlichen Entwicklungsstédnde der Bauordnungen untereinander und zur Muster-
bauordnung fiihrten zu Inhalten, die sich aus heutiger Sicht auf die notwendigen verfah-
rens- wie materiellrechtlich notwendigen Regelungen beschranken, den Landern einen Orien-
tierungsrahmen fir die Fortentwicklung des Bauordnungsrechts geben und fir ihre lan-
desspezifischen Besonderheiten eine flexible Anpassung ermdéglichen. Dazu sollten die
verfahrens- wie materiellrechtlichen Regelungen der Musterbauordnung auf den aus heutiger
Sicht notwendigen Umfang reduziert werden.

Im Verfahrensrecht sind neben das bisherige Baugenehmigungsverfahren, das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren und die Genehmigungsfreistellung getreten. In diesem Zusam-
menhang wurden Anforderungen an die Prifung und Uberwachung bautechnischer Anfor-
derungen eigensténdig geregelt. Hier erfolgte eine Einstufung nach Schwierigkeitsgrad und
Gefahrdungspotenzial des Bauvorhabens, sowie eine Differenzierung nach der Qualifikation
der Entwurfsverfasser und der Prifsachverstandigen.

Im materiellen Recht ist die Aufgabe des Instruments der Ausnahmen und Befreiungen, die
Einflhrung von finf Gebaudeklassen, die einher geht mit einer Erleichterung der Feuerwider-
standsfahigkeit der Bauteile, ein Zurlickflhren des Abstandsflachenrechts auf die bauord-
nungsrechtlichen Zielsetzungen, Erleichterungen bei den Anforderungen an Aufenthalts-
raume und Wohnungen, die Herabzonung des Stellplatzrechts auf die Gemeindeebene und
nicht zuletzt die Neufassung der Vorschriften fiir besondere Personengruppen hervorzu-
heben.

Die Muster-Versammlungsstattenverordnung wurde erheblich gestrafft, im Wesentlichen auf
ihren bauaufsichtlichen Kern zurlickgefiihrt und im Geltungsbereich auf mehr als 200 Besu-
cher heraufgesetzt. Unter Abkehr von den Begriffen Klein-, Mittel- und Vollbiihne stellt sie auf
Szenenflachen ab und fUhrt eine neue BemessungsgroBe fur Bihnenh&user mit GroBblhnen
ein, verdndert das bisherige Bemessungssystem fur Rettungswege und darauf aufbauend
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auch das Anforderungsniveau an Bauteile. Die Muster-Versammlungsstéttenverordnung gilt
wieder fUr Gaststatten mit mehr als 200 Besucherplatzen. Damit wird die Muster-Gaststatten-
bauverordnung entbehrlich.

Neu aufgenommen wurden die Musterverordnungen fiir anerkannte Sachverstandige fur die
Prifung technischer Anlagen und Einrichtungen, die bautechnische Priifung von Bauvorhaben
im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren, die Anerkennung von Sachversténdigen fur
Erd- und Grundbau, die Anerkennung als Prif-, Uberwachungs- oder Zertifizierungsstelle, das
Ubereinstimmungszeichen, tber die Prifung technischer Anlagen und Einrichtungen, lber die
Uberwachung von Tatigkeiten mit Bauprodukten, Gber Anforderungen an Hersteller von Bau-
produkten und Anwender von Bauarten und zur Feststellung der wasserrechtlichen Eignung
von Bauprodukten.

Auch die Muster-Richtlinie lber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen ist erheblich
gestrafft und gekirzt. Die Richtlinie beschrénkt sich auf die besonderen Anforderungen oder
Erleichterungen, die unter Anwendung des § 51 Musterbauordnung aufgrund der schultypi-
schen Nutzung gestellt werden missen oder zugelassen werden kdnnen. Die Muster-Richt-
linie Uber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten ist ebenso auf einen aktuellen Stand
gebracht, wie die Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr.

An dieser Stelle mdchte ich mich bei allen bedanken, die mir bei dieser Verdéffentlichung
behilflich gewesen sind.

Berlin im Juni 2003 Bernd Ammon
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MBO §1-2 1

ERSTER TEIL
Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich
(1) 1Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. 2Es gilt auch fir Grundsticke

sowie flr andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

1.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fir

Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehor, Nebenanlagen und Neben-
betrieben, ausgenommen Gebéaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebéaude,
3. Leitungen, die der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der

offentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
5. Kréne und Krananlagen.

§2
Begriffe

(1) 'Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn
die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt

ZU

1.
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8.

3A

werden. 2Bauliche Anlagen sind auch

Aufschittungen und Abgrabungen,

. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

. Sport- und Spielflachen,

. Campingpléatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,

. Freizeit- und Vergnligungsparks,

. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

. GerUste,

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

nlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1

Abs. 1 Satz 2.

(2) Gebadude sind selbststédndig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Men-
schen betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

(8) 1Gebaude werden in folgende Geb&udeklassen eingeteilt:

1

. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungs-
einheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

11



1 §2 MBO

2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von ins-
gesamt nicht mehr als 400 m?,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebdude mit einer Héhe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4:

Gebdude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?,

5. Gebdudeklasse 5:
sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Geb&ude.

2H6he im Sinne des Satzes 1 ist das MaB der FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Gelandeoberflaiche im Mittel.
3Die Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grund-
flachen; bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Keller-
geschossen auBer Betracht.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbestande erflllen:

1. Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

3. Geb&dude mit mehr als 1600 m? Grundfldche des Geschosses mit der groBten Ausdeh-
nung, ausgenommen Wohngebaude,

4. Verkaufsstétten, deren Verkaufsraume und LadenstraBen eine Grundflache von insgesamt
mehr als 800 m? haben,

5. Gebaude mit Rdumen, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400 m? haben,

6. Gebaude mit Rdumen, die einzeln fur die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind,

7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren Besucherbereich jeweils mehr
als 1000 Besucher fasst und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht,

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen, Beherbergungsstatten mit
mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m? Grundflache,

9. Krankenh&user, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege von Per-
sonen,

10. Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und alte Menschen,

11. Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MaBregelvollzug,
13. Camping- und Wochenendplétze,

14. Freizeit- und Vergntigungsparks,

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfihrungsgenehmigung bedtrfen,
16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

12



MBO §3 1

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explo-
sions- oder erhéhter Brandgefahr verbunden ist,

18. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 17 nicht aufgefihrt und deren Art oder
Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind.

(6) 'Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse.
2Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume
nicht moglich sind, sind keine Geschosse.

(7) 1Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. 3Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fir Kraftfahrzeuge sind
keine Stellplatze oder Garagen.

(8) Feuerstéatten sind in oder an Geb&uden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen,
die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anla-
gen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die
offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen
Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden.

(2) Bauprodukte und Bauarten dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung
die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck ent-
sprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund die-
ses Gesetzes erflllen und gebrauchstauglich sind.

(3) 'Die von der obersten Bauaufsichtsbehdrde durch 6ffentliche Bekanntmachung als
Technische Baubestimmungen eingeflihrten technischen Regeln sind zu beachten. 2Bei der
Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. 3Von
den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen
L&sung in gleichem MaBe die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1 erflllt werden, § 17
Abs. 3 und § 21 bleiben unbertihrt.

(4) Fur die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung ihrer Nutzung gelten die
Absétze 1 und 3 entsprechend.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens
vom 2. Mai 1992 Uber den européischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforde-
rungen entsprechen, dirfen verwendet oder angewendet werden, wenn das geforderte
Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit gleichermaBen
dauerhaft erreicht wird.
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1 §4-6 MBO

ZWEITER TEIL
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Geb&duden

(1) Gebaude dlrfen nur errichtet werden, wenn das Grundstlick in angemessener Breite an
einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahr-
bare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
hat.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstlcken ist nur zulédssig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes widersprechen.

§5
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von o&ffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu riickwartigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fihrt. 2Zu Gebéauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle
eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. 3Ist fir die Personenrettung
der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. 4Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2
zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) 1Zu- und Durchfahrten, Aufstellflaichen und Bewegungsflachen muissen fir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und
sténdig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt
werden.

§6
Abstandsflachen, Abstinde

(1) 1Vor den AuBenwénden von Gebduden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebau-
den freizuhalten. 2Satz 1 gilt entsprechend fir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, gegenlber Gebauden und Grundstlicksgrenzen. 3Eine Abstandsflache
ist nicht erforderlich vor AuBenwé&nden, die an Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn
nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut wer-
den darf.

(2) 1Abstandsflachen sowie Abstadnde nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs. 2 missen auf
dem Grundstuck selbst liegen. 2Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Was-
serflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 3Abstandsflachen sowie Abstédnde im Sinne
des Satzes 1 dlrfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden; Abstandsflachen durfen auf
die auf diesen Grundstlicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fur
1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,
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2. AuBenwéande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

3. Geb&ude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zuléssig sind.

(4) 1Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. 2Wandhoéhe ist das MaB von der Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3Die H6he von Dachern
mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird zu einem Drittel der Wandh&he hinzugerech-
net. 4Andernfalls wird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet. 5Die Satze 1 bis 4 gelten fur
Dachaufbauten entsprechend. 6Das sich ergebende MaB ist H.

(5) 1Die Tiefe der Abstandsflachen betrédgt 0,4 H, mindestens 3 m. 2In Gewerbe- und Indus-
triegebieten genligt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. 3Vor den AuBenwanden von Wohn-
gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen
genigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auBer Betracht
1. vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegentberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.

(7) 1In den Abstandsflachen eines Gebdudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind,
auch wenn sie nicht an die Grundsticksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulas-
sig

1. Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer mittleren Wand-
héhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m,

2. geb&udeunabhéngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstlicksgrenze von 9 m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auBer-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

2Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentiber den Grundstliicksgrenzen nicht einhalten-
den Bebauung nach Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstick insgesamt 15 m nicht Gber-
schreiten.

§7
Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstlicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist,
dirfen keine Verhaltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund die-
ses Gesetzes abgewichen werden, ist § 67 entsprechend anzuwenden.

§8
Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(1) 1Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke sind
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1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen. 2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzun-
gen Festsetzungen zu den nicht lberbauten Flachen treffen.

(2) 1Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrund-
stiick oder in unmittelbarer N&he auf einem anderen geeigneten Grundstlick, dessen dauer-
hafte Nutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend
groBer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. 2Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird
oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht
erforderlich ist. 3Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplat-
zen flr Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder
erfordern.

DRITTER TEIL
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§9
Gestaltung

1Bauliche Anlagen mussen nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. 2Bau-
liche Anlagen durfen das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

§ 10
Anlagen der AuBenwerbung, Warenautomaten

(1) 'Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankilindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. 2Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschrif-
tungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie fiir Zettelanschldge und Bogen-
anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) 1FUr Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche
Anlagen gestellten Anforderungen. 2Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, dlirfen
weder bauliche Anlagen noch das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. 3Die stérende Haufung von Werbeanlagen
ist unzulassig.

(3) 1AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulssig.
2Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraBen und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf auBerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,
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3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstétten, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) 'In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuléssig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fur amtliche Mitteilun-
gen und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche
und &hnliche Veranstaltungen, die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch flir andere
Werbung verwendet werden. 2In reinen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit
Hinweisschildern geworben werden.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten fir Warenautomaten entsprechend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf
1. Anschlédge und Lichtwerbung an daflir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,
3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,
4. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfs.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 11
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemas errichtet, gean-
dert oder beseitigt werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht ent-
stehen.

(2) 1Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen geféhrdet werden kénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. 2Soweit erforderlich,
sind Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfal-
lende Gegenstédnde zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle
ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Ent-
wurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer flr den Rohbau enthalten muss, dauer-
haft und von der o&ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften
zu erhalten sind, missen wahrend der Bauausfiihrung geschitzt werden.

§12
Standsicherheit

(1) 'Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fir sich allein
standsicher sein. 2Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstticke dirfen nicht gefédhrdet werden.

17



1 §13-17 MBO

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir mehrere bauliche Anlagen ist zulédssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der
baulichen Anlagen bestehen bleiben kdnnen.

§ 13
Schutz gegen schéadliche Einflisse

1Bauliche Anlagen mussen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass
durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische,
physikalische oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht ent-
stehen. 2Baugrundstiicke missen fir bauliche Anlagen geeignet sein.

§14
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
L&scharbeiten moglich sind.

§15
Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz

(1) Gebdude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen entsprechen-
den Warmeschutz haben.

2) 1Gebaude missen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. 2Gerdu-
sche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundsticken aus-
gehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen.

§ 16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Uberbauten Flachen von bebau-
ten Grundstiicken missen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen
oder deren Nutzung nicht gefédhrdet werden.

Dritter Abschnitt
Bauprodukte, Bauarten

§17
Bauprodukte

(1) 1Bauprodukte diirfen fir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen
nur verwendet werden, wenn sie fir den Verwendungszweck
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1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesent-
lich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuléssig sind und wenn
sie aufgrund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen
(U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106 EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Giber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie)
vom 21. Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), gedndert durch Art. 4 der Richtlinie
93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1), durch andere Mit-
gliedstaaten der Europaischen Gemeinschaften und andere Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften, soweit diese
die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG berlicksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der
Europaischen Gemeinschaften (CE-Kennzeichnung) tragen und dieses Zeichen die nach
Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und Leistungsstufen ausweist oder die Leistung des
Bauprodukts angibt.

2Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen,
durfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt
gemacht sind. 3Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik
abweichen, bedlrfen keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) 'Das Deutsche Institut flir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bau-
aufsichtsbehoérde fiir Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
maBgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der
in diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestell-
ten Anforderungen erforderlich sind. 2Diese technischen Regeln gelten als Technische Bau-
bestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.

(3) 'Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt-
gemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fur die es Technische
Baubestimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauprodukte), miissen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis (§ 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. 2Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die
das Deutsche Institut fur Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde
in einer Liste C offentlich bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften
unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und
bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MaBgabe der §§ 17 bis 20 und der §§ 22
bis 25 zu fihren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder
zulassen.
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(5) 1Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auBergewdhnlichem MaB
von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung
mit besonderen Vorrichtungen abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichts-
behdrde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller Uber solche Fachkrafte und Vorrich-
tungen verfligt und den Nachweis hierliber gegeniiber einer Prifstelle nach § 25 zu erbringen
hat. 2In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch
Prifung nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschlieBlich der Anerken-
nungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewoéhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhal-
tung oder Reinigung bedulrfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehtrde die
Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 vorgeschrieben
werden.

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehérde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder euro-
péischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vor-
schriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Gemeinschaften enthalten sind,
Bauprodukte nach Absatz 1 Nr. 2 erfillen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Euro-
paischen Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht
berticksichtigen.

§ 18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
fur nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nach-
gewiesen ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufligen. 2Soweit
erforderlich, sind Probestiicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch Sach-
verstandige, die das Deutsche Institut flir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfihrungen unter Aufsicht der Sachverstéandigen herzustellen. 3§ 69 Abs. 2 gilt ent-
sprechend.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fir die Durchfihrung der Prifung die sach-
verstandige Stelle und fiir Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfiihrungszeit vor-
schreiben.

(4) 1Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte
Frist erteilt, die in der Regel finf Jahre betragt. 2Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen
erteilt werden. 3Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um fiinf Jahre verlangert wer-
den; § 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch
im Land ... .
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§ 19
Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis
(1) 1Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit bau-
licher Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bau-
aufsichtlichen Prifzeugnisses. 2Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der
Angabe der maBgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten
Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) 'Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fUr nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Ver-
wendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. 2§ 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

§ 20

Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten
im Einzelfall

1Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen Vor-
schriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europdischen Gemeinschaften in Verkehr
gebracht und gehandelt werden durfen, jedoch deren Anforderungen nicht erftllen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.
2Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauauf-
sichtsbehdrde im Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

§ 21
Bauarten

(1) 1Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fiir die
es allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen bei
der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden,
wenn fur sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18) oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

erteilt worden ist. 2Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt ein allge-
meines bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erflllung erheblicher Anfor-
derungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prif-
verfahren beurteilt wird. 3Das Deutsche Institut flr Bautechnik macht diese Bauarten mit der
Angabe der maBgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten
Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt. 4§ 17 Abs. 5 und 6 sowie §§ 18, 19 Abs. 2
und § 20 gelten entsprechend. SWenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten
sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle all-
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gemein festlegen, dass eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bauauf-
sichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass flr
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unter-
liegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies
verlangen oder zulassen.

§ 22
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen
Regeln nach § 17 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung
gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) 1Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

2Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben wer-
den, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgeméaBen Herstellung erforderlich ist. 3Bau-
produkte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedirfen nur der Ubereinstimmungserkléirung
des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. 4Die oberste Bauauf-
sichtsbehdrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 ent-
sprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmqngszertifikat
erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstim-
mungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Ver-
packung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage
zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Land ... .

§23
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werks-
eigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den
maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) 'In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder in
den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Prufstelle vor
Abgabe der Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung
einer ordnungsgemaBen Herstellung erforderlich ist. 2In diesen Fallen hat die Prifstelle das
Bauprodukt daraufhin zu Gberprifen, ob es den maBgebenden technischen Regeln, der all-
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gemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 24
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen,
wenn das Bauprodukt

1. den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach MaBgabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) 1Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. 2Die
Fremdlberwachung hat regelmaBig zu Uberpriifen, ob das Bauprodukt den maBgebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauauf-
sichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 25
Pruf-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

(1) 1Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsge-
meinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (§ 19 Abs. 2),

2. Priifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestitigung der Ubereinstimmung
(§ 23 Abs. 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 24 Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder
6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, per-
sonlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafir bieten,
dass diese Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen
werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. 2Satz 1 ist entspre-
chend auf Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréften besetzt
und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander
gilt auch im Land ... . 2Pr0f-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die
nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der
Europaischen Gemeinschaften oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber
den Europdischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der in
Absatz 1 genannten Stellen gleich. 3Dies gilt auch fir Prif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bau-
produktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) 1Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwa-
chungsgemeinschaft oder Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenricht-
linie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren
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nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die Vor-
aussetzungen erflllt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen
Gemeinschaften oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Européischen
Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen. 2Dies gilt auch fur die Aner-
kennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach den
Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu Gberwachen beabsichti-
gen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.

Vierter Abschnitt
Wainde, Decken, Dacher

§ 26

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

(1) 1Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare,

3. normalentflammbare.

2Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe) dir-
fen nicht verwendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen
nicht leichtentflammbar sind.

(2) 1Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unter-
schieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf
deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand
gegen die Brandausbreitung. 2Bauteile werden zusétzlich nach dem Brandverhalten ihrer Bau-
stoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4, Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

3Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, missen

1. Bauteile, die feuerbesténdig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2
Nr. 2,
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2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Sat-
zes 2 Nr. 3

entsprechen.

§ 27
Tragende Wande, Stitzen

(1) 1Tragende und aussteifende Wéande und Stitzen mussen im Brandfall ausreichend lang
standsicher sein. 2Sie missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Geb&uden der Geb&udeklassen 2 und 3 feuerhemmend,
sein. 3Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufenthaltsraume maoglich sind; § 29
Abs. 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.
(2) Im Kellergeschoss missen tragende und aussteifende Wande und Stitzen
1. in Gebauden der Geb&udeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Geb&uden der Geb&udeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

§ 28
AuBenwéande

(1) AuBenwande und AuBenwandteile wie Bristungen und Schirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) 'Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender AuBenwénde missen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn
sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fir brennbare Fens-
terprofile und Fugendichtungen sowie brennbare Da@mmstoffe in nichtbrennbaren geschlosse-
nen Profilen der AuBenwandkonstruktion.

(8) 10berflachen von AuBenwanden sowie AuBenwandbekleidungen missen einschlieBlich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erflllt
sind. 2Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche Umwehrungshdhe hinaus hochgefihrt
werden, mussen schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossibergreifenden Hohl- oder LuftrAumen wie
Doppelfassaden und hinterltfteten AuBenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung
besondere Vorkehrungen zu treffen.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht fir Gebaude der Geb&udeklassen 1 bis 3.

§ 29
Trennwande

(1) Trennwande nach Absatz 2 missen als raumabschlieBende Bauteile von Rdumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.
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(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(8) 1Trennwande nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsféahigkeit der tra-
genden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhem-
mend sein. 2Trennwande nach Absatz 2 Nr. 2 missen feuerbesténdig sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dach-
haut zu fihren; werden in Dachrdumen Trennw&nde nur bis zur Rohdecke geflihrt, ist diese
Decke als raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur zuléssig, wenn sie auf die fiir die Nut-
zung erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind; sie missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschllisse haben.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Geb&udeklassen 1 und 2.

§ 30
Brandwéande

(1) Brandwande miussen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebduden
(Gebaudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere
Brandwand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebdude oder Brandab-
schnitte verhindern.

(2) Brandwénde sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegenliber der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder
nach den baurechtlichen Vorschriften zulassigen kiinftigen Geb&uden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Geb&ude in Abstédnden von nicht
mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebaude in Brandab-
schnitte von nicht mehr als 10 000 m? Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngeb&uden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebauden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

(3) 1Brandwande missen auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbe-
standig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 2Anstelle von Brandwénden nach
Satz 1 sind zulassig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusétzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhnemmende Wande,

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach auBen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des
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Gebaudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auBen nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbesténdiger Bauteile haben,

4. in den Féllen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestéandige Wande, wenn der umbaute Raum des
landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder Geb&udeteils nicht groBer als 2000 m? ist.

(4) 'Brandwande missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen Uber-
einander angeordnet sein. 2Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande
geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbesténdig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wénde und Decken unterstitzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb
des Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuBenwénden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere Vor-
kehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht
zu beflrchten ist.

(5) 1Brandwande sind 0,30 m Uber die Bedachung zu flhren oder in Héhe der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustof-
fen abzuschlieBen; darliber dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefihrt werden.
2Bei Gebauden der Geb&udeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis unter die Dach-
haut zu fUhren. 3Verbleibende Hohlrdume sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen aus-
zufillen.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstoBen, durch eine Brand-
wand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens
5 m betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt oder
mindestens eine AuBenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus nicht-
brennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(7) 1Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen Uber Brandwéande nicht hinweggefihrt wer-
den. 2AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kénnen wie
Doppelfassaden oder hinterliftete AuBenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere Vorkeh-
rungen Uber Brandwénde nicht hinweggefihrt werden. 3Bauteile dirfen in Brandwande nur
soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsféhigkeit nicht beeintrachtigt wird; fir Leitun-
gen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) 10ffnungen in Brandwénden sind unzuldssig. 2Sie sind in inneren Brandwénden nur
zuléassig, wenn sie auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind; die
Offnungen missen feuerbesténdige, dicht- und selbstschlieBende Abschlisse haben.

(9) In inneren Brandwénden sind feuerbestandige Verglasungen nur zuléssig, wenn sie auf
die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fUr seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6,
wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der
inrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Absatze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2
anstelle von Brandwénden zul&ssig sind.
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§ 31
Decken

(1) 'Decken missen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen
im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsféhig gegen die Brandausbreitung
sein. 2Sie mlssen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Geb&udeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. 3Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartber Aufenthaltsrdume mdglich sind; § 29
Abs. 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.
(2) 1lm Kellergeschoss missen Decken
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbesténdig,

2. in Geb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend sein. 2Decken muissen feuer-
besténdig sein

1. unter und Uber Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand ist so herzustellen, dass er den Anforde-
rungen aus Absatz 1 Satz 1 genlgt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschréankt sind
und Abschlisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

§ 32
Dacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
strahlende Wé&rme ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung).

(2) 'Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind zuldssig bei
Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3, wenn die Geb&ude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebaduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von min-
destens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erflillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m
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einhalten. 2Soweit Geb&ude nach Satz 1 Abstand halten missen, geniigt bei Wohngebauden
der Gebaudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,

2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.
(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fir

1. Gebdude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchléssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendich-
tungen und brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zulassig,

3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngeb&uden,
4. Eingangsliberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsliberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnun-
gen fuhren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und

2. begriinte Bedachungen

zulédssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auBen durch Flug-
feuer und strahlende Warme nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
werden.

(5) 'Dachiberstéande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Lichtkuppeln und Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann. 2Von Brandwéanden und von
Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m entfernt
sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht min-
destens 30 cm Uber die Bedachung gefihrt sind,

2. Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht
durch diese Wande gegen Brandlbertragung geschiitzt sind.

(6) 1D&cher von traufseitig aneinandergebauten Gebduden missen als raumabschlieBende
Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen nach auB3en einschlieBlich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. 20ffnungen in diesen Dachflichen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

(7) 1Dacher von Anbauten, die an AuBenwénde mit Offnungen oder ohne Feuerwider-
standsfahigkeit anschlieBen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden
als raumabschlieBende Bauteile fur eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen ein-
schlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut werden. 2Dies gilt nicht fir Anbauten
an Wohngebaude der Geb&udeklassen 1 bis 3.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und Uber Eingdngen missen Vorrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfor-
dert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzu-
bringen.
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FUnfter Abschnitt
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstatten missen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch
innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren.

(2) 1FUr Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg Uber eine notwendige Treppe fuhren. 2Der zweite Rettungsweg kann eine wei-
tere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tber
einen sicher erreichbaren Treppenraum mdglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
koénnen (Sicherheitstreppenraum).

(3) 1Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt. 2Bei Sonderbauten
ist der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§ 34
Treppen

(1) 1Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebdudes missen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). 2Statt
notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zul&ssig.

(2) 1Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuléssig. 2In
Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang
zu einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zul&ssig.

(3) 'Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fUhren; sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. 2Dies gilt
nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) 1Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. 2Tragende Teile von AuBentreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fir Geb&ude der
Gebaudeklassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsétze notwendiger Treppen muss flir
den gréBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) 1Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2Fir Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicher-
heit dies erfordert.
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(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tir ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

§ 35
Notwendige Treppenrdume, Ausgange

(1) 1Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschos-
sen ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppen-
raum). 2Notwendige Treppenrdume muissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nut-
zung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang moglich ist. 3SNotwendige Trep-
pen sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann,

3. als AuBentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahr-
det werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss min-
destens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hdchstens 35 m Ent-
fernung erreichbar sein. 2Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens
zwei Ausgange in notwendige Treppenrdume oder ins Freie haben. 3Sind mehrere notwendige
Treppenrdume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt
liegen und dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

(8) 1Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AuBenwand liegen und einen unmittel-
baren Ausgang ins Freie haben. 2Innenliegende notwendige Treppenrdume sind zuldssig,
wenn ihre Nutzung ausreichend lang nicht durch Raucheintritt gefahrdet werden kann. 3Sofern
der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fuhrt, muss der
Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wénde des Treppenraumes erflllen,
3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und
4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.
(4) 1Die Wande notwendiger Treppenrdume miissen als raumabschlieBende Bauteile
1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwé&nden haben,

2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. 2Dies ist nicht erforderlich fir AuBenwénde von Treppenrdumen, die aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuBenwénde anschlieBende Gebdude-
teile im Brandfall nicht gefédhrdet werden kénnen. 3Der obere Abschluss notwendiger Trep-
penrdume muss als raumabschlieBendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken
des Gebaudes haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Trep-
penraumwande bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Raumen nach Absatz 3 Satz 3 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen,
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2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) 1In notwendigen Treppenrdumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen, Werkstéatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Rdumen sowie zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauch-
dichte und selbstschlieBende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse,

3. zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieBende
Abschlisse

haben. 2Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschlisse diirfen lichtdurchldssige Seitenteile
und Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) 'Notwendige Treppenrdume missen zu beleuchten sein. 2Innenliegende notwendige
Treppenrdume mussen in Gebauden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m
eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) 'Notwendige Treppenrdume missen bellftet werden kdnnen. 2Sie missen in jedem
oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien Querschnitt
von mindestens 0,50 m? haben, die gedffnet werden kdnnen. 3Fir innenliegende notwendige
Treppenrdume und notwendige Treppenrdume in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3
Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung mit
einem freien Querschnitt von mindestens 1 m? erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie
vom obersten Treppenabsatz aus gedffnet werden kdnnen.

§ 36
Notwendige Flure, offene Génge

(1) 1Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsrdumen zu Ausgéngen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fiihren (not-
wendige Flure), missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. 2Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebé&uden der Geb&udeklassen 1 und 2,
2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als
200 m?,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Bilro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fur Teile gréBerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile
nicht groBer als 400 m? sind, Trennwande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder Teil
unabhéngig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.

(2) 'Notwendige Flure missen so breit sein, dass sie flir den gréBten zu erwartenden Ver-
kehr ausreichen. 2In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzuléssig.

(3) 'Notwendige Flure sind durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende
Abschlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. 2Die Rauchabschnitte sollen nicht Ianger als
30 m sein. 3Die Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu flihren; sie dirfen bis an die Unter-
decke der Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. 4Notwendige Flure
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mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum flihren, dirfen nicht langer
als 15 m sein. 5Die Sé&tze 1 bis 4 gelten nicht flr offene Gange nach Absatz 5.

(4) 1Die Wande notwendiger Flure missen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend,
in Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbesténdig sein missen,
feuerbesténdig sein. 2Die Wéande sind bis an die Rohdecke zu fiihren. 3Sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjeni-
gen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. 4Turen in diesen Wanden
missen dicht schlieBen, Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss muissen feuerhem-
mende, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

(5) 'Fur Wéande und Bristungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als
offene Génge vor den AuBenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. 2Fenster
sind in diesen AuBenwé&nden ab einer Briistungshéhe von 0,90 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

§ 37
Fenster, Tlren, sonstige Offnungen

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes,
von Loggien oder Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufzlige, Halte-
rungen oder Stangen anzubringen, die eine Reinigung von auBen ermdglichen.

(2) 1Glastiren und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden allgemein zuganglicher Ver-
kehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen.
2Weitere SchutzmaBnahmen sind fiir groBere Glasflaichen vorzusehen, wenn dies die Ver-
kehrssicherheit erfordert.

() Eingangstiren von Wohnungen, die Uber Aufzlige erreichbar sein miissen, missen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(4) 1Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um
eine Rauchableitung zu ermdglichen. 2Gemeinsame Kellerlichtschéchte flr Ubereinanderlie-
gende Kellergeschosse sind unzuléssig.

(5) 1Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, missen im Lichten min-
destens 0,90mx1,20m groB und nicht héher als 1,20m Uber der FuBbodenoberkante
angeordnet sein. 2Liegen diese Fenster in Dachschrdgen oder Dachaufbauten, so darf ihre
Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht
mehr als 1 m entfernt sein.

§ 38
Umwehrungen
(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Briistungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m
tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der
Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen,
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3. Déacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Num-
mer 3,

6. die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsédtzen und Treppendffnungen (Treppen-
augen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschéchte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) 1In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschichte und Betriebsschachte sind in Hohe der
Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. 2An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckun-
gen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. 3Fenster, die unmittelbar an Treppen
liegen und deren Bristung unter der notwendigen Umwehrungshéhe liegen, sind zu sichern.

(8) 1Fensterbristungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m missen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. 2Gerin-
gere Bristungshoéhen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Gelénder die nach
Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthdhen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen missen folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

Sechster Abschnitt
Technische Gebdudeausriistung

§ 39
Aufzlige

(1) 1Aufziige im Innern von Gebduden missen eigene Fahrschichte haben, um eine Brand-
ausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. 2In einem Fahrschacht dir-
fen bis zu drei Aufzlige liegen. 3Aufziige ohne eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochh&usern,
2. innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken,
3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen durfen,
4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, sie miissen sicher umkleidet sein.
(2) 1Die Fahrschachtwande missen als raumabschlieBende Bauteile
1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Geb&uden der Geb&udeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwénde aus brennbaren Baustoffen missen schachtseitig eine Bekleidung
aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. 2Fahrschachtttiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwénden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzu-
stellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.
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(3) 1Fahrschachte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem
freien Querschnitt von mindestens 2,5 v. H. der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch
0,10 m? haben. 2Die Lage der Rauchaustrittsdéffnungen muss so gewahlt werden, dass der
Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

(4) 1Geb&ude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m mussen Aufzlige in
ausreichender Zahl haben. 2Von diesen Aufzigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen,
Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kdnnen und Haltestellen in allen Geschos-
sen haben. 3Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem Geb&aude und von der &ffent-
lichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. 4§ 50 Abs. 3 Satze 1 bis 5 gilt entspre-
chend. 5Haltestellen im obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen
sind nicht erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
kénnen.

(5) 'Fahrkérbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von
mindestens 1,10m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10mx 1,40m
haben; Tiren missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. 2In einem
Aufzug fir Rollstiihle und Krankentragen darf der fir Rollstlihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieBbare Tir abgesperrt werden. 3Vor den Aufziigen
muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

§ 40
Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen diirfen durch raumabschlieBende Bauteile, flir die eine Feuerwiderstands-
fahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung aus-
reichend lang nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt
nicht fur Decken

1. in Gebauden der Geb&udeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr

als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Rdumen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendi-
gen Fluren sind Leitungsanlagen nur zulassig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brand-
fall ausreichend lang mdoglich ist.

(3) Fur Installationsschachte und -kanéle gelten Absatz 1 sowie § 41 Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 3 entsprechend.

§ 41
Luftungsanlagen

(1) Luftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein; sie dirfen den ord-
nungsgemaBen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) 1LUftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Ddmmstoffe miissen aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der LUf-
tungsleitung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu beflrchten ist. 2LGftungs-
leitungen durfen raumabschlieBende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vor-
geschrieben ist, nur Uberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu
beflirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere
Raume Ubertragen.
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(4) 1LGftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingeflihrt werden; die gemeinsame
Nutzung von Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist
zuléssig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes beste-
hen. 2Die Abluft ist ins Freie zu fihren. 3Nicht zur LUftungsanlage gehérende Einrichtungen
sind in LUftungsleitungen unzuléssig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht
1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Abséatze 1 bis 5 ent-
sprechend.

§ 42

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und brand-
sicher sein.

(2) Feuerstatten dirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuer-
statte und nach Lage, GroBe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Rdume Gefahren
nicht entstehen.

(3) 1Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungs-
stiicke (Abgasanlagen) so abzuflihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigun-
gen entstehen. 2Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die
Feuerstatten des Geb&udes ordnungsgemaB angeschlossen werden kdnnen. 3Sie missen
leicht gereinigt werden kdénnen.

(4) 1Behélter und Rohrleitungen fur brennbare Gase und Flissigkeiten missen betriebs-
sicher und brandsicher sein. 2Diese Behalter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder
zu lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brenn-
stoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1
bis 3 entsprechend.

§ 43
Sanitare Anlagen, Wasserzéhler

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zulassig, wenn eine wirksame Liftung gewéahr-
leistet ist.

(2) 1Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzéhler haben. 2Dies gilt nicht bei Nut-
zungsénderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhéltnisméBigem Mehrauf-
wand erfillt werden kann.

§ 44
Kleinklaranlagen, Gruben

1Kleinkléranlagen und Gruben missen wasserdicht und ausreichend groB3 sein. 2Sie ms-
sen eine dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben.
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3Diese Offnungen diirfen nur vom Freien aus zugénglich sein. 4Die Anlagen sind so zu entliif-
ten, dass Gesundheitsschdden oder unzumutbare Belédstigungen nicht entstehen. SDie Zulei-
tungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich,
zum Reinigen eingerichtet sein.

§ 45
Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebduden voriibergehend aufbewahrt werden, in
Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflir bestimmten Raume

1. Trennwénde und Decken als raumabschlieBende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahig-
keit der tragenden Wéande und

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und selbst-
schlieBenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
4. eine standig wirksame Luftung haben.

§ 46
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten
oder zu schweren Folgen fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu ver-
sehen.

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 47
Aufenthaltsraume

(1) 1Aufenthaltsrdume missen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m haben. 2Dies
gilt nicht fUr Aufenthaltsrdume in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fir Auf-
enthaltsrdume im Dachraum.

(2) 1Aufenthaltsraume missen ausreichend beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden
kénnen. 2Sie missen Fenster mit einem RohbaumaB der Fensterdffnungen von mindestens
1/8 der Netto-Grundflaiche des Raumes einschlieBlich der Netto-Grundflache verglaster Vor-
bauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie Ver-
kaufsrdume, Schank- und Speisegaststétten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk-
und &hnliche Rdume sind ohne Fenster zuléssig.

§ 48
Wohnungen

(1) 1Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. 2Fensterlose Kiichen oder
Kochnischen sind zuléssig, wenn eine wirksame Liftung gewéhrleistet ist.

37



1 §49-50 MBO

(2) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare und gut zugang-
liche Abstellrdume flir Kinderwagen und Fahrrader sowie fiir jede Wohnung ein ausreichend
groBer Abstellraum herzustellen.

(8) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

§ 49
Stellplatze, Garagen

(1) Die notwendigen Stellplatze und Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4) sind auf dem Baugrund-
stiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen,
dessen Benutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird.

(2) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von Stellplatzen zu verwenden fir

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Moder-
nisierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MaBnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich
investiver MaBnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

(3) Ist nach der Nutzung der baulichen Anlage mit einem erheblichen Zu- oder Abgangs-
verkehr mit Fahrradern zu rechnen, sind Abstellmoglichkeiten fiir Fahrréader in dem erforder-
lichen Umfang herzustellen.

§ 50
Barrierefreies Bauen

(1) 1In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. 2In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafrdume, eine
Toilette, ein Bad sowie die Kiche oder die Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein.
3§ 39 Abs. 4 bleibt unberihrt.

(2) 'Bauliche Anlagen, die offentlich zugénglich sind, missen in den dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teilen von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und
Personen mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend
genutzt werden kdnnen. 2Diese Anforderungen gelten insbesondere fir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
. Sport- und Freizeitstatten,

. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

. Blro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

. Verkaufs- und Gaststatten,

. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

(3) 1Bauliche Anlagen nach Absatz 2 missen durch einen Eingang mit einer lichten Durch-
gangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. 2Vor Tldren muss eine aus-
reichende Bewegungsfldche vorhanden sein. 3Rampen dirfen nicht mehr als 6 v.H. geneigt
sein; sie mussen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. 4Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein Zwi-
schenpodest anzuordnen. 5Die Podeste miissen eine Lange von mindestens 1,50 m haben.
6Treppen mussen an beiden Seiten Handldufe erhalten, die lGber Treppenabsatze und Fens-
ter6ffnungen sowie Uber die letzten Stufen zu flhren sind. 7Die Treppen missen Setzstufen
haben. 8Flure missen mindestens 1,50 m breit sein. 9Ein Toilettenraum muss auch flir Benut-
zer von Rollstiihlen geeignet und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen. 10§ 39 Abs. 4 gilt

(206 BN NS I V]
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auch fir Geb&dude mit einer geringeren Hohe als nach § 39 Abs. 4 Satz 1, soweit Geschosse
mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein missen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Gelande-
verhéltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungunstiger
vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen
oder alten Menschen nur mit einem unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

§ 51
Sonderbauten

1An Sonderbauten kdnnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Abs. 1 besondere Anforderungen gestellt werden. 2Erleichterungen kénnen gestat-
tet werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nut-
zung baulicher Anlagen oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. 3Die
Anforderungen und Erleichterungen nach den Sé&tzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundsttick
und von &ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroBe der freizuhaltenden Flachen der
Grundstlcke,

3. die Offnungen nach &ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,
. die Anlage von Zu- und Abfahrten,

5. die Anlage von Grinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die
Begriinung oder Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-,
Waérme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von
Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,
. die Léschwasserrtickhaltung,

9. die Anordnung und Herstellung von Aufzliigen, Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgéan-
gen und sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Liftung und Rauchableitung,

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

13. die Wasserversorgung,

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen,
15. die Stellplatze und Garagen,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zulassige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitz- und Stehplatze
bei Versammlungsstétten, Triblnen und Fliegenden Bauten,

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkon-
zepts,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

N
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21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter,

22. den Betrieb und die Nutzung einschlielich der Bestellung und der Qualifikation eines
Brandschutzbeauftragten,

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hierliber zu
erbringen sind.

VIERTER TEIL
Die am Bau Beteiligten

§ 52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und der Beseitigung von Anlagen sind der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafiir verant-
wortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

§ 53
Bauherr

(1) 1Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfilhrung eines nicht verfah-
rensfreien Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach MaB-
gabe der §§ 54 bis 56 zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfilllung der Verpflichtungen
nach diesen Vorschriften geeignet ist. 2Dem Bauherrn obliegen auBerdem die nach den 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrdge, Anzeigen und Nachweise. 3Er hat vor
Baubeginn den Namen des Bauleiters und wahrend der Bauausflihrung einen Wechsel dieser
Person unverziglich der Bauaufsichtsbehérde schriftlich mitzuteilen. 4Wechselt der Bauherr,
hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(2) 1Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die Bauauf-
sichtsbehdrde verlangen, dass ihr gegentber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn
nach den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. 2Im
Ubrigen findet § 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 sowie Absatz 2 Verwaltungsverfahrensgesetz' ent-
sprechende Anwendung.

§ 54
Entwurfsverfasser

(1) 'Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. 2Er ist fUr die Vollstdndigkeit und Brauchbarkeit sei-
nes Entwurfs verantwortlich. 3Der Entwurfsverfasser hat daflr zu sorgen, dass die fir die Aus-
fuhrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den o6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) 1Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, so sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. 2Diese sind fiir die von
ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. 3Fir das ord-
nungsgemaBe Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der Entwurfsverfasser verantwort-
lich.

1) Nach Landesrecht

40



MBO §55-57 1

§ 55
Unternehmer

(1) 1Jeder Unternehmer ist fir die mit den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen Uberein-
stimmende Ausflihrung der von ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit flir die ordnungs-
gemaBe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. 2Er hat die erfor-
derlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten
zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde flr Arbeiten, bei denen
die Sicherheit der Anlage in auBergewdhnlichem MaBe von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass er flr diese Arbeiten geeignet ist und Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfugt.

§ 56
Bauleiter

(1) 'Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaBnahme entsprechend den
offentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird und die dafiir erforderlichen Weisun-
gen zu erteilen. 2Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb
der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unterneh-
mer zu achten. 3Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberuhrt.

(2) 1Der Bauleiter muss Uber die fur seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verfligen. 2Verfiigt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde, so
sind geeignete Fachbauleiter heranzuziehen. 3Diese treten insoweit an die Stelle des Baulei-
ters. 4Der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiter und seine Tétigkeit aufeinander abzu-
stimmen.

FUNFTER TEIL
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

§ 57
Aufbau und Zusténdigkeit der Bauaufsichtsbehdrden
(1) 1Bauaufsichtsbehoérden sind
1. die untere Verwaltungsbehdrde als untere Bauaufsichtsbehérde,
2. die hohere Verwaltungsbehdrde als hohere Bauaufsichtsbehdrde?,
3. das Ministerium ...% als oberste Bauaufsichtsbehorde.

2FUr den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer &ffentlich-rechtlicher Vorschriften fiir die
Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die
Instandhaltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehdrde zusténdig, soweit nichts ande-
res bestimmt ist.

2) Nach Landesrecht
3) Nach Landesrecht
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(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde
ganz oder teilweise auf kreisangehorige Gemeinden (Amter?) widerruflich tbertragen.

(3) 'Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit
geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten.
2Den Bauaufsichtsbehérden miissen insbesondere Beamte, die die Befahigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der
Baugestaltung und des o6ffentlichen Baurechts haben, und Beamte, die die Befdhigung zum
Richteramt oder zum hé&heren Verwaltungsdienst haben, angehdren. 3Die oberste Bauauf-
sichtsbehérde kann Ausnahmen gestatten.

§ 58
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden
(1) Die Bauaufsicht ist Aufgabe des Staates?®.

(2) 1Die Bauaufsichtsbeh&rden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustandig sind. 2Sie kénnen in Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen MaBnahmen
treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MaBnahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolger.

(4) 1Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Aus-
Ubung ihres Amtes Grundstlicke und Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. 2Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes, Art. /§ der Verfas-
sung des Landes ...) wird insoweit eingeschrankt.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen bediirfen der Baugeneh-
migung, soweit in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den §§ 60 bis 62, 76 und 77 Abs. 1 Satz 3
sowie die Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach §§ 63, 64, 66 Abs. 4 und 77
Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberiihrt.

§ 60
Vorrang anderer Gestattungsverfahren

1Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und Bau-
Uberwachung nach diesem Gesetz bedlirfen

4) Nach Landesrecht
5) Nach Landesrecht
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6.
7. ...

. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbeddirftige Anlagen in oder an oberirdischen

Gewassern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines
Gewassers dienen oder als solche gelten, ausgenommen Gebdude, die Sonderbauten
sind,

. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen fir die 6ffentliche Versor-

gung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die &ffentliche Verwertung oder Ent-
sorgung von Abwaéssern, ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

. Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach StraBenverkehrs- oder nach Eisenbahn-

recht beddrfen,

. Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz einer Genehmigung beddr-

fen,

. Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen, ausge-

nommen gaststattenrechtliche Erlaubnisse,

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz bediirfen,
6)

2Fdr Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die Abwei-
chung oder die Zustimmung einschlieBt oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder
Zustimmung bedurfen, nimmt die fir den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften
zusténdige Behdrde die Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrde wahr.

§ 61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1.

folgende Gebéaude:

a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundfldche bis zu 10 m?, auBer im AuBen-
bereich,

b) Garagen einschlieBlich tUberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m
und einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m?, auBer im AuBenbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhdhe bis zu 5 m, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2,
201 BauGB dienen, héchstens 100 m? Brutto-Grundflache haben und nur zur Unter-
bringung von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewéchshauser mit einer Firsthéhe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
im Sinne der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB dienen und héchstens 100 m?
Brutto-Grundflache haben,

e) Fahrgastunterstande, die dem 6ffentlichen Personenverkehr oder der Schilerbeférde-
rung dienen,

f) Schutzhltten fir Wanderer, die jedermann zugénglich sind und keine Aufenthaltsrdume
haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingarten-
gesetzes,

i) Wochenendhauser auf Wochenendplatzen;

6) Nach Landesrecht

43



1

§61 MBO

2.

44

Anlagen der technischen Gebdudeausristung:

a) Abgasanlagen in und an Gebauden sowie freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe
bis zu 10 m,

b) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dach- und AuBenwandflachen
sowie gebaudeunabhéngig mit einer Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange bis zu
9m,

c) sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausriistung;

. folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Ol oder Warme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundflache bis zu
10 m?;

. folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchst. b Antennen einschlieBlich der Masten mit einer
Héhe bis zu 10 m und zugehdériger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 10 m® sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der auBeren
Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstitzungen fur Fernsprechleitungen, flr Leitungen zur Versorgung mit
Elektrizitat, fir Seilbahnen und fur Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fir Sirenen und
fur Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,
d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,
e) Flutlichtmasten mit einer H6he bis zu 10 m;

. folgende Behalter:

a) ortsfeste Behalter fUr Flissiggas mit einem Fassungsvermdégen von weniger als 3 t, fir
nicht verflissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 m3

b) ortsfeste Behélter flr brennbare oder wassergefédhrdende Flissigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

c) ortsfeste Behélter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m® und einer
Hoéhe bis zu 3 m,

d) Garfutterbehalter mit einer Hohe bis zu 6 m und Schnitzelgruben,
e) Fahrsilos, Kompost- und &hnliche Anlagen,
f) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 ms;

. folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlieBlich Stliitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m, auBer
im AuBenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fir Grundstiicke, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB dienen;

. private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und Durchldssen mit einer lichten Weite

bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m;

. Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Héhe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grund-

flache bis zu 30 m?, im AuBenbereich bis zu 300 m?;
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9.

10.

11.

12.

13.

folgende Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m® einschlieBlich dazugehdriger
luftgetragener Uberdachungen, auBer im AuBenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer Héhe bis zu 10 m,

c) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausge-
nommen Gebaude und Triblinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, auf Camping-, Zelt-
und Wochenendplatzen,

e) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen Geb&ude und Einfriedungen;

folgende tragende und nichttragende Bauteile:
a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngeb&uden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

c) Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

d) AuBenwandverkleidungen, ausgenommen bei Hochhdusern, Verblendungen und Ver-
putz baulicher Anlagen;

folgende Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m?,
b) Warenautomaten,

c) Werbeanlagen, die nach ihnrem erkennbaren Zweck nur voriibergehend flir h6chstens
zwei Monate angebracht werden, auBer im AuBenbereich,

d) Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind,

e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m;

folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:
a) Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterklnfte,
b) Geruste,
c) Toilettenwagen,
)

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfall-
hilfe dienen,

e) bauliche Anlagen, die flir h6chstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Aus-
stellungsgelénde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f) Verkaufsstdnde und andere bauliche Anlagen auf StraBenfesten, Volksfesten und Mark-
ten, ausgenommen Fliegende Bauten;

folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB dienen,

b) nicht Gberdachte Stellplatze mit einer Flache bis zu 30 m? und deren Zufahrten,
c) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1;
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14. folgende sonstige Anlagen:
a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?,
b) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,
)

d) Grabdenkmale auf Friedhofen, Feldkreuze, Denkméler und sonstige Kunstwerke jeweils
mit einer H6he bis zu 4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hausein-
gangsiberdachungen, Markisen, Rollldden, Terrassen, Maschinenfundamente, Stra-
Benfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande, Wildfltterungen, Bienenfreistdnde, Tau-
benhduser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen als fur die bis-
herige Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wére.
(3) 1Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebdudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

2Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. 3Bei Gebduden der Gebaudeklasse 2 muss die Stand-
sicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende Geb&ude angebaut
ist, von einem Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Abs. 2 Satze 1 und 2 bestétigt sein. 4Bei
sonstigen nicht freistehenden Gebduden muss die Standsicherheit des Gebaudes oder der
Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, [bauaufsichtlich gepruft/durch
einen Prifsachversténdigen bescheinigt]” sein; Halbsatz 1 gilt entsprechend, wenn die Besei-
tigung eines Gebéaudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude aus-
wirken kann. 5Satze 3 und 4 gelten nicht, soweit an verfahrensfreie Geb&ude angebaut ist.
6§ 72 Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§ 62
Genehmigungsfreistellung

_ (1) Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung und Nutzungsénderung®

[A] baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind,
[B] von
a) Wohngebauden, Nach Landesrecht.
b) sonstigen Geb&uden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,
d) Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a bis c,
ausgenommen Sonderbauten,

7) Nach Landesrecht
8) [A] bis [F] nach Landesrecht
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[C] von
a) Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
b) sonstigen Geb&uden der Gebdudeklassen 1 und 2,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,
d) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a bis c,
ausgenommen Sonderbauten,

[D] von
a) Wohngebauden,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
c) Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten,

[E] von
a) Wohngebauden der Gebdudeklassen 1. bis 3,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten,

[F] von
a) Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 und 2,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
c) Nebengeb&uden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten.
(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 oder der §§ 12,
30 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) liegt,

2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht,
3. die ErschlieBung im Sinne des BauGB gesichert ist und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

(8) 1Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen; die
Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehérde ist, eine Fertigung der Unterlagen
unverziglich der unteren Bauaufsichtsbehdrde vor. 2Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat
nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. 3Teilt die
Gemeinde dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfah-
ren durchgefiihrt werden soll und sie eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht
beantragen wird, darf der Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen; von der
Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehdrde zu unterrichten. 4Will
der Bauherr mit der Ausfihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die
Bauausfiihrung nach den Satzen 2 und 3 zuldssig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1
bis 3 entsprechend.

(4) 1Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberprifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2
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oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fiir erforderlich halt. 2Darauf, dass die
Gemeinde von ihrer Erklarungsmoéglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechts-
anspruch. 3Erklart die Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durch-
gefiihrt werden soll, hat sie dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zuriickzureichen. 4Hat
der Bauherr bei der Vorlage der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung
nach Absatz 2 Nr. 4 als Bauantrag zu behandeln ist, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit
der Erklarung an die Bauaufsichtsbehdrde weiter.

(5) 1§ 66 bleibt unbertihrt. 2§§ 68 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satze 1 und 2, 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7
und 8 sind entsprechend anzuwenden.

IA]
[B]

[C]

(D]

(E]

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

§ 63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
1AuBer bei Sonderbauten
Bei
a) Wohngebauden,
b) sonstigen Geb&auden der Geb&udeklassen 1 bis 3,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind,
d) Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a bis c,
ausgenommen Sonderbauten,

Bei

a) Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

b) sonstigen Geb&auden der Geb&udeklassen 1 und 2,

c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a bis c,
ausgenommen Sonderbauten,

Bei

a) Wohngebauden,

b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten,

Bei

a) Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

c) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten,

9) [A] bis [F] nach Landesrecht
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[F] Bei
a) Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
c) Nebengeb&uden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
ausgenommen Sonderbauten,
prift die Bauaufsichtsbehdrde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 BauGB,

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Abs. 1 und 2 Satz 2 sowie

3. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Ent-
scheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

2§ 66 bleibt unberihrt.

§ 64
Baugenehmigungsverfahren

1Bei genehmigungsbediirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 63 fallen, prift die Bau-
aufsichtsbehdrde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 BauGB,

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes,

3. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Ent-
scheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

2§ 66 bleibt unberthrt.

§ 65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Geb&uden miis-
sen von einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,Architekt” fihren darf,

2. in die von der Ingenieurkammer ... geflihrte Liste der Bauvorlageberechtigten eingetragen
ist,

3. die Berufsbezeichnung ,Innenarchitekt fihren darf, fir die mit der Berufsaufgabe des
Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Geb&uden, oder

4. die Berufsbezeichnung ,Ingenieur” in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fuhren darf, mindestens zwei Jahre als Ingenieur tatig war und
Bediensteter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts ist, fUr die dienstliche Tatig-
keit.

(3) Die Beschrankungen des Absatzes 2 gelten nicht fiir

1. Bauvorlagen, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. bei geringflgigen oder technisch einfachen Bauvorhaben.
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(4) 1In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer einzu-
tragen, wer aufgrund einer Ausbildung im Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung ,Inge-
nieur” flhren darf und mindestens zwei Jahre als Bauingenieur téatig gewesen ist. 2Die Anfor-
derungen nach Satz 1 braucht ein Antragsteller nicht nachzuweisen, wenn er bereits in einem
anderen Land in eine entsprechende Liste eingetragen ist und fur die Eintragung mindestens
diese Anforderungen zu erflllen hatte.

§ 66
Bautechnische Nachweise

(1) 1Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Warme-
und Erschitterungsschutz ist nach naherer MaBgabe der Verordnung aufgrund § 85 Abs. 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschlieBlich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechts-
verordnung aufgrund § 85 Abs. 3 anderes bestimmt ist. 2Die Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Abs. 2 Nrn. 1, 2 und 4 schlieBt die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nach-
weise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) 1Bei
1. Geb&uden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einem Bauingenieur oder einem Architekten mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von
...19 zu fuhrenden Liste eingetragen ist. 2Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Stand-
sicherheitsnachweis von einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden. 3Bei Bauvor-
haben der Gebdudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroBgaragen im
Sinne der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3, muss der Brandschutznachweis erstellt sein von

1. einem fUr das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigten, der die erforderlichen Kenntnisse
des Brandschutzes nachgewiesen hat,

2. einem [Prifingenieur/Prifsachverstandigen]') fir Brandschutz,

der in einer von ..." zu fihrenden Liste eingetragen ist. 4Auch bei anderen Bauvorhaben darf
der Brandschutznachweis von einem Brandschutzplaner nach Satz 3 erstellt werden.

(3) 1Bei
1. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,

2. wenn dies nach MaBgabe eines in der Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 3 geregelten Kri-
terienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Briicken, Stitzmauern, Triblnen,
c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m

muss der Standsicherheitsnachweis [bauaufsichtlich gepriift/durch einen Prifsachversténdi-
gen bescheinigt]'® sein; das gilt nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2. 2Bei

10) Nach Landesrecht
11) Nach Landesrecht
12) Nach Landesrecht
13) Nach Landesrecht
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1. Sonderbauten,
2. Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3,
3. Geb&uden der Gebaudeklasse 5,

muss der Brandschutznachweis [bauaufsichtlich gepruft/durch einen Prifsachversténdigen
bescheinigt] sein.

(4) 1AuBer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepruft;
§ 67 bleibt unberlhrt. 2[Werden bautechnische Nachweise durch einen Prifsachverstandigen
bescheinigt, werden die entsprechenden Anforderungen auch in den Fallen des § 67 nicht
gepriift.]'™ 3Einer [bauaufsichtlichen Prifung/Bescheinigung durch einen Priifsachverstan-
digen]'® bedarf es ferner nicht, soweit flr das Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise vor-
liegen, die von einem Prifamt flr Standsicherheit allgemein geprift sind (Typenprtfung);
Typenprufungen anderer Lander gelten auch im Land ...

§ 67
Abweichungen

(1) 1Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Berlicksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der o6ffentlich-rechtlich
geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anfor-
derungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind. 2§ 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt unberihrt; [der Zulassung
einer Abweichung bedarf es auch nicht, wenn bautechnische Nachweise durch einen Prif-
sachversténdigen bescheinigt werden]'".

(2) 1Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung nach
§ 31 BauGB oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uber die zulassige
Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ist gesondert schriftlich zu
beantragen; der Antrag ist zu begriinden. 2Fir Anlagen, die keiner Genehmigung beddrfen,
sowie fur Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepruft wer-
den, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von &rtlichen Bauvorschriften sowie (ber
Ausnahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvor-
haben die Gemeinde nach MaBgabe der Absétze 1 und 2.

§ 68
Bauantrag, Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(2) 1Mit dem Bauantrag sind alle fur die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. 2Es kann gestattet wer-
den, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der Einwirkung des Bauvorhabens auf die
Umgebung verlangt werden, dass es in geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt
wird.

) Nach Landesrecht
) Nach Landesrecht
16) Nach Landesrecht
) Nach Landesrecht
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(4) 1Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, der Entwurfsverfasser
die Bauvorlagen zu unterschreiben. 2Die von Fachplanern nach § 54 Abs. 2 bearbeiteten
Unterlagen missen auch von diesen unterschrieben sein. 3Ist der Bauherr nicht Grund-
stlickseigentiimer, kann die Zustimmung des Grundstlickseigentimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden.

§ 69
Behandlung des Bauantrags
(1) 1Die Bauaufsichtsbehorde hort zum Bauantrag die Gemeinde und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fir die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechts-
vorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt
werden kann;

die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bau-
antrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. 2Bedarf die
Erteilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen Kor-
perschaft, Behérde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat
nach Eingang des Ersuchens verweigert wird, von der Frist nach Halbsatz 1 abweichende
Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unberlhrt. 3Stellungnahmen bleiben unbertick-
sichtigt, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der
Bauaufsichtsbehorde eingehen, es sei denn, die verspatete Stellungnahme ist fir die Recht-
méaBigkeit der Entscheidung Uber den Bauantrag von Bedeutung.

(2) 1Ist der Bauantrag unvollstédndig oder weist er sonstige erhebliche Méangel auf, fordert
die Bauaufsichtsbehérde den Bauherrn zur Behebung der Méngel innerhalb einer angemes-
senen Frist auf. 2Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als
zuriickgenommen.

§70
Beteiligung der Nachbarn

(1) Die Eigentimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) sind nach den Absatzen 2 bis 4
zu beteiligen.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehorde soll die Nachbarn vor Erteilung von Abweichungen und
Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich geschiitzte nach-
barliche Belange berlhrt werden. 2Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach
Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung entféllt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lagepléne
und Bauzeichnungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben auf andere Weise zugestimmt
haben.

(4) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmi-
gung zuzustellen.

§ 71
Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsichtsbehérde ist, ihr nach § 14 Abs. 2
Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1 Satze 1 und 2 BauGB erforderliches Einvernehmen
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rechtswidrig versagt, ist das fehlende Einvernehmen nach MaBgabe der Absétze 2 bis 5 zu
ersetzen.

(2) § ... [Beanstandung] der Gemeindeordnung findet keine Anwendung.

(3) 1Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme. 2Sie ist insoweit zu begriinden.
3Widerspruch und Anfechtungsklage haben auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als
die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.

(4) 1Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhdéren. 2Dabei ist ihr Gelegenheit zu
geben, binnen angemessener Frist erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entschei-
den.

(5) Ist die Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtsbehdrde, gelten die Absétze 2 bis 4 ent-
sprechend fiir das Widerspruchsverfahren.

§72
Baugenehmigung, Baubeginn
(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen

Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen
sind.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie ist nur insoweit zu begrinden, als
Abweichungen oder Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen werden
und der Nachbar nicht nach § 70 Abs. 3 zugestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder Ergédnzung einer Auflage sowie befristet erteilt
werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(5) 1Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, von der Erteilung, Verlange-
rung, Ablehnung, Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmi-
gung, eines Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung, einer Ausnahme oder einer
Befreiung zu unterrichten. 2Eine Ausfertigung des Bescheids ist beizufligen.

(6) Mit der Bauausflihrung oder mit der Ausfihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist sowie
2. die Bescheinigungen nach § 66 Abs. 3 und
3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

(7) 1Vor Baubeginn eines Geb&udes missen die Grundrissfliche abgesteckt und seine
Hohenlage festgelegt sein. 2Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie bautechnische Nach-
weise, soweit es sich nicht um Bauvorlagen handelt, [sowie Bescheinigungen von Priifsach-
versténdigen]'® miissen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten min-
destens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehoérde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsan-
zeige).

18) Nach Landesrecht
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§73
Geltungsdauer der Genehmigung
(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei

Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfiihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) 1Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlan-
gert werden. 2Sie kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf
bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§74
Teilbaugenehmigung
1|st ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten fir die Baugrube und fur

einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Bauge-
nehmigung gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 2§ 72 gilt entsprechend.

§75
Vorbescheid

1Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bau-
vorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. 2Der Vorbescheid gilt drei Jahre. 3Die Frist kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. 4§§ 68 bis 70, 72 Abs. 1
bis 4 und 73 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.

§ 76
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) 1Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschie-
denen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. 2Baustelleneinrichtungen und Bau-
geruste sind keine Fliegenden Bauten.

(2) 1Fliegende Bauten bedtrfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfihrungsgenehmigung. 2Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer H6he bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die flir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von héchstens 1 m/s haben,

3. Buhnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberdachungen und sonstigen Auf-
bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, einer Grundflache bis zu 100 m? und einer FuBboden-
hoéhe bis zu 1,50 m,

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Grundflache bis zu 75 m2.

(3) 1Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der unteren Bauaufsichtsbehérde erteilt, in
deren Bereich der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche Niederlassung
hat. 2Hat der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche Niederlassung auBer-
halb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehérde zustandig, in deren
Bereich der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann bestimmen, dass Ausfiihrungsgenehmigungen
fur Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erstellt werden dirfen.
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(5) 1Die Genehmigung wird fiir eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens finf Jahre betra-
gen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag von der fir die Erteilung der Ausflihrungsgenehmi-
gung zusténdigen Behdrde jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden; § 73 Abs. 2 Satz 2
gilt entsprechend. 2Die Genehmigungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem eine Aus-
fertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizuflgen ist.
3Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land .

(6) 1Der Inhaber der Ausflinrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder
seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der
Bauaufsichtsbehtrde anzuzeigen, die die Ausfiinrungsgenehmigung erteilt hat. 2Die Behérde
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wech-
sel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustéandigen Behérde mitzuteilen.

(7) 1Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung beddurfen,
dirfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches
angezeigt ist. 2Die Bauaufsichtsbehérde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten
von einer Gebrauchsabnahme abh&ngig machen. 3Das Ergebnis der Abnahme ist in das Pruf-
buch einzutragen. 4In der Ausflihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen
nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu
erwarten ist.

(8) 1Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichtsbehdrde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den o6rtlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist,
insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewéhr-
leistet ist oder weil von der Ausflihrungsgenehmigung abgewichen wird. 2Wird die Aufstellung
oder der Gebrauch untersagt, ist dies in das Prufbuch einzutragen. 3Die ausstellende Behdrde
ist zu benachrichtigen, das Prufbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behdrde zuzulei-
ten, wenn die Herstellung ordnungsgemaBer Zusténde innerhalb angemessener Frist nicht zu
erwarten ist.

(9) 1Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und langere Zeit an einem Aufstel-
lungsort betrieben werden, kann die fir die Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufsichts-
behdrde aus Grinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. 2Das Ergebnis der Nach-
abnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(10) §§ 68 Abs. 1, 2 und 4, 81 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

§77
Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) 'Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedulrfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfrei-
stellung und Bautiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bautiberwachung einer Baudienststelle des Bun-
des oder eines Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit der Befahigung zum hdheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkraften ausrei-
chend besetzt ist.

2Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der hoheren'® Bauaufsichts-
behdrde. 3Die Zustimmung entféllt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre

19) Nach Landesrecht
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offentlich-rechtlich geschitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
berlihrt sein kénnen, die Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen. 4Keiner Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung oder Zustimmung bedirfen unter den Voraussetzungen des Sat-
zes 1 BaumaBnahmen in oder an bestehenden Geb&uden, soweit sie nicht zu einer Erweite-
rung des Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungsénderung fiihren, sowie
die Beseitigung baulicher Anlagen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der hoheren®? Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.
(3) 1Die hohere?" Bauaufsichtsbehdrde pruft

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 BauGB und

2. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine Entschei-
dung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.

2Die hohere22) Bauaufsichtsbehérde entscheidet Uber Ausnahmen, Befreiungen und Abwei-
chungen von den nach Satz 1 zu prifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie
nachbarschitzend sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. 3Im Ubrigen bedarf die
Zulassigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsichtlichen Ent-
scheidung.

(4) 1Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu héren. 2§ 36 Abs. 2 Satz 2 Halb-
satz 1 BauGB gilt entsprechend. 3Im Ubrigen sind die Vorschriften Uber das Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechend anzuwenden.

(5) 'Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absétzen 1
bis 4 der htheren®® Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu
bringen. 2lm Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit. 3§ 76 Abs. 2 bis 10 findet
auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaBnahmen

§78
Verbot unrechtmaBig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die Bauauf-
sichtsbehdrde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

§79
Einstellung von Arbeiten
(1) "Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gean-

dert oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
2Dies gilt auch dann, wenn

20) Nach Landesrecht
21) Nach Landesrecht
22) Nach Landesrecht
23) Nach Landesrecht
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1. die Ausflihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 72 Abs. 6 und 8 begon-
nen wurde, oder

2. bei der Ausfiihrung
a) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,
b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen
abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen § 17 Abs. 1 kein CE-Kennzeichnung oder
U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung (§ 17 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2) oder dem U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

§ 80
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung
1Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geéan-
dert, kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtméBige Zusténde hergestellt werden kdénnen.
2Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese
Nutzung untersagt werden.

Flnfter Abschnitt
Bauiiberwachung

§ 81
BaulUberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemaBe Erflillung der Pflichten der am Bau Beteiligten tber-
prifen.

(2) 1[Die Bauaufsichtsbehorde/Der Prifsachversténdige]?® Gberwacht nach naherer MaB-
gabe der Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 2 die Bauausfihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Abs. 3 Satz 1 hinsichtlich des von [ihr bauaufsichtlich gepruften/ihm beschei-
nigten]?® Standsicherheitsnachweises,

2. nach § 66 Abs. 3 Satz 2 hinsichtlich des von [ihr bauaufsichtlich gepriiften/ihm beschei-
nigten]?) Brandschutznachweises.

2Bei Gebduden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroB-
garagen im Sinne der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3, ist die mit dem Brandschutznach-
weis Ubereinstimmende Bauausflihrung vom Nachweisersteller oder einem anderen Nach-
weisberechtigten im Sinne des § 66 Abs. 2 Satz 3 zu bestétigen. 3[Wird die Bauausfihrung

24) Nach Landesrecht
25) Nach Landesrecht
26) Nach Landesrecht
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durch einen Prifsachverstéandigen bescheinigt oder nach Satz 2 bestétigt, findet insoweit eine
bauaufsichtliche Uberwachung nicht statt.]?”

(3) Im Rahmen der Bauliberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforder-
lich, auch aus fertigen Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Baulberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulas-
sungen, Prifzeugnisse, Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen Uber die
Prufungen von Bauprodukten, in die Bautagebtcher und andere vorgeschriebene Aufzeich-
nungen zu gewahren.

§ 82
Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde/Der Prifsachversténdige]?® kann verlangen, dass [ihr/ihm]29)
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden. 2Die Bauarbeiten dirfen
erst fortgesetzt werden, wenn [die Bauaufsichtsbehdrde/der Priifsachverstandige]®® der Fort-
fihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) 1Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. 2Mit
der Anzeige nach Satz 1 sind vorzulegen

[1. bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 1 eine Bescheinigung des Prifsachversténdigen
Uber die ordnungsgemaBe Bauausfihrung hinsichtlich der Standsicherheit,

2. bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 2 eine Bescheinigung des Priifsachverstandigen
Uber die ordnungsgemaBe Bauausflihrung hinsichtlich des Brandschutzes (§ 81 Abs. 2
Satz 1)]*",

3. in den Fallen des § 81 Abs. 2 Satz 2 die jeweilige Bestatigung.

3Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserver-
sorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen
Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten Zeitpunkt. 4Feuer-
stétten durfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der Bezirksschornsteinfegermeister
die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat; Verbren-
nungsmotoren und Blockheizkraftwerke dirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn
er die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abflhrung von Verbren-
nungsgasen bescheinigt hat.

Sechster Abschnitt
Baulasten

§ 83
Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) 'Durch Erklarung gegenlber der Bauaufsichtsbehdrde kdnnen Grundstlickseigentiimer
offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstlicke betreffenden Tun, Dulden oder

27) Nach Landesrecht
28) Nach Landesrecht
29) Nach Landesrecht
30) Nach Landesrecht
31) Nach Landesrecht
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Unterlassen tUbernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben.
2Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis wirksam und wirken auch gegeniber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss &ffentlich
beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehérde geleistet oder von ihr anerkannt werden.

3) 1Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehorde unter. 2Der Ver-
zicht ist zu erklaren, wenn ein offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. 3Vor
dem Verzicht sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast Begtinstigten angehort wer-
den. 4Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) 1Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde geflihrt. 2In das Bau-
lastenverzeichnis kénnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstlickseigentiimers zu einem sein Grund-
stlick betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht neh-
men oder sich Abschriften erteilen lassen.

SECHSTER TEIL

Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften,
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 84
Ordnungswidrigkeiten
(1) 'Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 85 Abs. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 86 Abs. 1
und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung
fir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuldssigen Rechts-
verordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die BuBgeldvor-
schrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (§ 74) oder
Abweichung (§ 67) oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, &ndert, benutzt
oder entgegen § 61 Abs. 3 Séatze 2 bis 5 beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Abs. 3 Satze 2 bis 4 mit der Ausflhrung eines Bauvor-
habens beginnt,

5. Fliegende Bauten ohne Ausfliihrungsgenehmigung (§ 76 Abs. 2) in Gebrauch nimmt oder
ohne Anzeige und Abnahme (§ 76 Abs. 7) in Gebrauch nimmt,

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 6 Bauarbeiten, entgegen der Vorschrift des § 61
Abs. 3 Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen den Vorschriften des
§ 82 Abs. 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des § 82 Abs. 2 Satze 1
und 2 bauliche Anlagen nutzt,

7. die Baubeginnsanzeige (§ 72 Abs. 8) nicht oder nicht fristgerecht erstattet,
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8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen
nach § 22 Abs. 4 vorliegen,

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines bau-
aufsichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den Vor-
schriften der §§ 53 Abs. 1, 54 Abs. 1 Satz 3, 55 Abs. 1 oder 56 Abs. 1 zuwiderhandelt.

2|st eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nrn. 8 bis 10 begangen worden, kdnnen Gegen-
sténde, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19 des Gesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plédne oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als [Prifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt/als Prifsachverstédndiger unrichtige
Bescheinigungen Uber die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen ausstellt]®?.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500 000 € geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 1 Nrn. 8 bis 10 die oberste Bauaufsichtsbehdrde, in den Ubrigen Féllen die untere
Bauaufsichtsbehoérde.

§ 85
Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten Anforderungen wird die
oberste Bauaufsichtsbehdrde erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen
Uber

1. die néhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der §§ 4 bis 48,
2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 42),

3. Anforderungen an Garagen (§ 49),
4

. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen fur Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Nut-
zung ergeben (§ 51), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende
bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifung von Anlagen, die zur Verhltung erheblicher
Gefahren oder Nachteile stédndig ordnungsgemaB unterhalten werden muissen, und die
Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher
Anlagen und Einrichtungen wie Biihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bau-
ten einschlieBlich des Nachweises der Beféhigung dieser Personen.

(2) 1Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschrif-
ten zu erlassen Uber

1. Prifingenieure und Prifédmter, denen bauaufsichtliche Prifaufgaben einschlieBlich der
Bautberwachung und der Bauzustandsbesichtigung tbertragen werden, sowie

32) Nach Landesrecht
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2. Prifsachverstandige, die im Auftrag des Bauherrn oder des sonstigen nach Bauord-

nungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen pri-
fen und bescheinigen.

2Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 regeln, soweit erforderlich,

1.

die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Prifingenieure, Prifamter und Prif-
sachverstandige tatig werden,

2. die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren,
3. Erléschen, Ricknahme und Widerruf der Anerkennung einschlieBlich der Festlegung einer

Altersgrenze,

4. die Aufgabenerledigung,
5. die Vergttung.
3Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung ferner

1

. den Leitern und stellvertretenden Leitern von Prifamtern sowie den Leitern und stellver-
tretenden Leitern von Brandschutzdienststellen die Stellung eines Priifsachversténdigen
nach Satz 1 Nr. 2 zuweisen,

2. soweit flr bestimmte Fachbereiche und Fachrichtungen Priifsachverstéandige nach Satz 1

Nr. 2 noch nicht in ausreichendem Umfang anerkannt sind, anordnen, dass die von sol-
chen Prifsachversténdigen zu prifenden und zu bescheinigenden bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen bauaufsichtlich geprift werden kénnen,

3. soweit Tragwerksplaner nach § 66 Abs. 2 Satz 1 oder Brandschutzplaner nach § 66 Abs. 2

Satz 3 noch nicht in ausreichendem Umfang eingetragen sind, anordnen, dass die Stand-
sicherheits- oder Brandschutznachweise bauaufsichtlich geprift werden und die Bauaus-
fuhrung bauaufsichtlich Uberwacht wird.

(3) 1Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschrif-

ten zu erlassen Uber

1.

Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der Vorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Abs. 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 62,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestétigungen,

auch bei verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen.

2Sie kann dabei fUr verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

1

ZuU

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung
. die Zusténdigkeit fiir die Zustimmung und den Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall (§ 20)
a) auf unmittelbar der obersten Bauaufsichtsbehérde nachgeordnete Behdrden

b) flr Bauprodukte, die in Baudenkmalern nach [Landesdenkmalschutzgesetz] verwendet
werden sollen, allgemein oder fUr bestimmte Bauprodukte auf die untere Bauaufsichts-
behoérde

Ubertragen,

2. die Zustéandigkeit fir die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungs-

stellen (§ 25 Abs. 1 und 3) auf andere Behdrden zu Ubertragen; die Zusténdigkeit kann
auch auf eine Behorde eines anderen Landes Ubertragen werden, die der Aufsicht einer
obersten Bauaufsichtsbehérde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bau-
aufsichtsbehérde mitwirkt,
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3.
4.

das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben zu verlangen,

das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die Voraussetzungen fir die Anerkennung,
ihre Ricknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Alters-
grenzen festzulegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern.

(5) 1Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestim-
men, dass die Anforderungen der aufgrund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes und des
§ 16 Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fiir
Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren
Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschéftigt werden. 2Sie kann auch die Verfah-
rensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erkldren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zusténdigkeiten und Gebulhren regeln. 3Dabei kann sie auch vorschreiben,
dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach
§ 77 einschlieBlich der zugehoérigen Abweichungen einschlieBen sowie dass § 12 Abs. 2 des
Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

§ 86
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen Uber

1.

7.

besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbe-
anlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

. Uber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Grin-

den,

. die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielpldtzen

(§ 8 Abs. 2),

. Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellpléatze (§ 49 Abs. 1), die unter Berlicksichtigung

der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs und
der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen
erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten
ist (notwendige Stellplatze), einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nut-
zungsénderungen der Anlagen sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die Hohe
der Abldsungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich
geregelt werden kann,

. die Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten Flachen der

bebauten Grundstlicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hoéhe von Ein-
friedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgéarten nicht als Arbeitsflachen oder
Lagerflachen benutzt werden dirfen,

. von § 6 abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des

Ortsbildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung
erforderlich ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewahrleistet
sind; die Gemeinde kann auch regeln, dass § 6 Abs. 5 keine Anwendung findet, wenn
durch die Festsetzungen einer stéddtebaulichen Satzung AuBenwéande zugelassen oder
vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsflachen gréBerer oder geringerer Tiefe als
nach diesen Vorschriften liegen missten,

die Begrlinung baulicher Anlagen.

(2) 10rtliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das BauGB
dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des BauGB erlassen werden.
2Werden die 6rtlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige stadte-
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bauliche Satzung nach dem BauGB erlassen, so sind die Vorschriften des Ersten und des Drit-
ten Abschnitts des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die §§ 30, 31, 33, 36
und 214 bis 215a BauGB entsprechend anzuwenden.

(8) 1Anforderungen nach den Abséatzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. 2lhre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht aus-
gelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

§ 87

) In-Kraft-Treten,
Ubergangsvorschrift zu § 20 Abs. 1 BauNVO

(1) 1Dieses Gesetz tritt am ... in Kraft. 2Abweichend von Satz 1 treten die Vorschriften tber
die Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen am Tage nach der Verkiindung in Kraft.

(2) 1Solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit § 2 Abs. 4 dieses Gesetzes in seiner bisherigen Fassung fort.
2In Wohngeb&uden der Geb&udeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die Uber mindestens
2/3 ihrer Grundflache eine fur Aufenthaltsrdume in solchen Gebauden erforderliche lichte Héhe
haben, als Vollgeschosse.

63



1  Erlauterungen MBO

Erlauterungen zur Musterbauordnung
(MBO)

A. Allgemeines
L.

1lm Zuge der 1990 einsetzenden Bauordnungsreformen der Lédnder haben sich die Landes-
bauordnungen erheblich auseinander- und von der MBO weg entwickelt, die so ihre Leitbild-
funktion fiir die Bauordnungen der Lander — namentlich im Verfahrensrecht — weitgehend ver-
loren hat. 2Der féderalistische Wettbewerb in der Ausgestaltung des Bauordnungsrechts hat
einerseits die Praxiserprobung einer Vielzahl unterschiedlicher Regelungsmodelle ermdglicht;
andererseits wirkt sich die damit verbundene Rechtszersplitterung als nachteiliger Standort-
faktor aus. 3Nach Abschluss dieser Experimentierphase liegen ausreichende Erfahrungen vor,
um durch eine weitgehende Uberarbeitung der MBO deren Integrationskraft fir die Entwick-
lung des Bauordnungsrechts in Deutschland neu zu begriinden und zu stérken.

1Vor diesem Hintergrund hat die 98. Bauministerkonferenz am 3./4. Juni 1999 einmditig die
Notwendigkeit einer Musterbauordnung als Orientierungswert fir die Bauordnungsgesetz-
gebung der Lander bekraftigt. 2Sie hat fir das materielle Bauordnungsrecht eine in den Kern-
bereichen weitgehende Vereinheitlichung unter gleichzeitiger kritischer Uberpriifung des
Normbestandes flir grundsétzlich erforderlich und méglich gehalten. 3Fir das Verfahrensrecht
sei angesichts der sehr unterschiedlichen Rechtsentwicklung in den einzelnen Léandern eine
begrenzte Zahl verfahrensrechtlicher Grundtypen zu entwickeln. 4Diese sollten den Landes-
bauordnungen entsprechend dem jeweils gewlinschten MaB an Verfahrensvereinfachung/
Privatisierung standardisierte Wahimdglichkeiten anbieten und somit eine Vereinheitlichung
des Verfahrensrechts auf der Basis bestimmter Grundpositionen bewirken.

1Auf der Grundlage eines von der 99. Bauministerkonferenz am 2./3. Dezember 1999 berate-
nen Eckwertepapiers ist zunachst ein ,erster Diskussionsentwurf® einer novellierten MBO
erarbeitet worden, in den zugleich das auf einen Arbeitsauftrag der 93. Bauministerkonferenz
vom 28./29. November 1996 zurlickgehende neue Brandschutzkonzept der MBO integriert
worden ist, das — neben materiellen Erleichterungen — auf eine Vereinheitlichung des Rechts
in diesem Bereich zielt und von der 99. Bauministerkonferenz dem Grunde nach gebilligt
worden ist. 2Die 102. Bauministerkonferenz am 7./8. Dezember 2000 hat den ,ersten Diskus-
sionsentwurf* fir eine Beteiligung aller berlhrten Kreise freigegeben, die — im Wesentlichen —
im Sommer 2001 abgeschlossen worden ist.

1Unter Einbeziehung der Ergebnisse dieser Anhérung ist der ,erste Diskussionsentwurf* unter
Federfihrung der Fachkommission Bauaufsicht und unter Mitwirkung der Fachkommission
Bautechnik fortgeschrieben worden. 2An den Beratungen waren auch Vertreter des Bundes,
der kommunalen Spitzenverbande und des Ausschusses flir Feuerwehrangelegenheiten und
zivile Verteidigung der Innenministerkonferenz beteiligt. 3Die vorliegende Fassung der MBO ist
von der Bauministerkonferenz beschlossen worden.

1. Die vorliegende Uberarbeitete Fassung der MBO beruht auf folgenden grundsétzlichen
Erwédgungen:

1Die derzeit geltenden L&nderbauordnungen unterscheiden sich in der Regel unterein-
ander weniger als von der MBO. 2Dieser Verlust an Integrations- und Leitbildfunktion der
MBO resultiert in erster Linie daraus, dass sie sich der seit 1990 in Gang befindlichen
Reform des Bauordnungsrechts weitgehend verschlossen hat. 3Diese Integrations- und
Leitbildfunktion lasst sich nicht dadurch zurlickgewinnen, dass eine erneuerte MBO
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gewissermaBen einen reprasentativen Querschnitt des in den Landern geltenden Bauord-
nungsrechts widerspiegelt oder sich an denjenigen L&nderbauordnungen ausrichtet, die
sich am wenigsten von ihrem Vorbild entfernt haben. 4Notwendig erschien vielmehr, eine
revidierte MBO vorzulegen,

— in der sich zwar mdglichst viele Grundelemente der Landerbauordnungen wiederfinden
kénnen,

— die aber zugleich auch die weitere Entwicklung des Bauordnungsrechts als akzep-
tierter Richtwert leitet und lenkt.

Ziel war daher eine Neufassung der MBO, die

— sich im Verfahrens- wie im materiellen Recht auf die aus heutiger Sicht notwendigen
Regelungen beschrankt,

— nicht nur einen bestimmten Rechtszustand abbildet, sondern den Landern als Orien-
tierungsrahmen flr die Fortentwicklung des Bauordnungsrechts dienen kann und

— angesichts des unterschiedlichen Standes der Entwicklung des Bauordnungsrechts in
den L&ndern und deren unterschiedlicher Rahmenbedingungen den jeweiligen Beson-
derheiten entsprechend flexible Anpassungen ermdglicht.

. 1lm Verfahrensrecht liegt der Neufassung der MBO die Einschéatzung zugrunde, dass - bei
realistischer Betrachtungsweise — jedenfalls mittelfristig eine Anderung der vorgefundenen
Grundstrukturen nicht in Betracht kommt. 2Deshalb ist davon abgesehen worden, auslan-
dische Bauordnungsmodelle mit einer (noch) starkeren ,,Privatisierung” des formellen und
materiellen Bauordnungsrechts in die Uberlegungen einzubeziehen. 3Ebenso sind mit
Blick auf die angestrebte mdéglichst weitgehend einheitliche Umsetzung in den Léandern
weiterreichende Erwagungen in Richtung auf grundsatzliche Systemverdnderungen (z. B.
Ausgliederung des Verfahrensrechts aus den Bauordnungen und Integration in ein noch
zu schaffendes allgemeines Anlagengenehmigungsverfahrensrecht in den Verwaltungs-
verfahrensgesetzen; Ausgestaltung der Baugenehmigung als Anlagengenehmigung mit
Konzentrationswirkung) nicht angestellt worden. 4Vielmehr knlpft die Neufassung der
MBO an die vorhandenen Regelungsbestande an und entwickelt aus ihnen drei Grund-
typen:

— das Baugenehmigungsverfahren (§ 64),
- das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 63) und
— die Genehmigungsfreistellung (§ 62).

1Ziel dieser Dreigliederung der Verfahren ist, hinsichtlich der Bezeichnung des jeweiligen
Verfahrenstyps und dessen Handhabung md&glichst weitgehende Rechtseinheit unter den
Bauordnungen der Lander zu erreichen. 2Welche dieser Verfahrenstypen jeweils ausge-
wahlt werden, bleibt der Entscheidung der Lander Uberlassen, ebenso, ob sie Wahimdég-
lichkeiten zwischen den ausgewé&hlten Verfahrenstypen zulassen wollen. 3Fir die Anwen-
dungsbereiche der einzelnen Verfahrenstypen werden standardisierte Module zur Verfu-
gung gestellt, unter denen die Lander ebenfalls auswahlen kénnen.

— 1Das Baugenehmigungsverfahren (§ 64) ist gegenliber der herkdmmlichen Baugeneh-
migung, die grundséatzlich auf eine umfassende Prifung aller an das jeweilige Bauvor-
haben gestellten offentlich-rechtlichen Anforderungen zielte und eine umfassende
offentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung darstellte, grundlegend neu kon-
zipiert. 2Das Prufprogramm ist im Kern auf die spezifisch baurechtlichen Anforderun-
gen — bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zuléssigkeit — beschrénkt. 3Sonstiges
offentliches Recht wird darlber hinaus nur gepriift, wenn dies das nicht-baurechtliche
(Fach-)Recht ausdriicklich vorsieht (,aufgedrangtes sonstiges 6ffentliches Recht*). 4Da-
mit soll die Entscheidung darliber, ob keine, eine eigenstandige fachrechtliche oder eine
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in das Baugenehmigungsverfahren integrierte praventive Prifung solcher fachrecht-
lichen Anforderungen durchgefiihrt werden soll, vom jeweiligen Fachrecht getroffen
werden, das damit auch die rechtspolitische Verantwortlichkeit fir den durch die
jeweilige Ausgestaltung bewirkten Verfahrensaufwand tragt.

— Das - an das einschlagige Vorbild in der bisherigen Fassung der MBO (§ 61a a.F)

anknlpfende — vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 63) ist auf eine baupla-
nungsrechtliche und die Prifung des ,aufgedrangten“ sonstigen 6ffentlichen Rechts
reduziert.

Die Genehmigungsfreistellung (§ 62) verschmilzt Elemente der unter verschiedenartigen
Bezeichnungen in den Landerbauordnungen enthaltenen Anzeige- und Genehmigungs-
freistellungsverfahren.

1Die Priifung und Uberwachung bautechnischer Anforderungen ist — weil die bautech-
nischen Risiko- und Gefahrdungspotenziale nicht verfahrens-, sondern vorhaben-
abhangig sind - eigensténdig geregelt (vgl. insbesondere § 66). 2Dabei wird — wie in den
geltenden Bauordnungen in aller Regel — je nach Schwierigkeitsgrad und Gefahrdungs-
potenzial differenziert zwischen Bauvorhaben, bei denen die Entwurfsverfasserqualifi-
kation fir die Erstellung des bautechnischen Nachweises genlgt, bei denen hierfir
eine angehobene Qualifikation zu fordern und solchen, bei denen eine Prufung derarti-
ger Nachweise (und eine entsprechende Baulberwachung) geboten ist (,,Vier-Augen-
Prinzip“). 3Bei der Realisierung dieses Vier-Augen-Prinzips namentlich hinsichtlich der
zentralen bauordnungsrechtlichen Anforderungsbereiche der Standsicherheit und des
Brandschutzes hat sich eine besonders groBe Bandbreite in den von den Landern
verwirklichten und/oder vertretenen Positionen gezeigt: 4Wé&hrend teilweise die her-
kémmliche bauaufsichtliche Prifung (einschlieBlich der Ubertragung bauaufsichtlicher
Prifaufgaben auf private Dritte als beliehene Unternehmer — Prifingenieure) fir unver-
zichtbar gehalten wird, wird andererseits ein weitestgehender Rickzug aus dieser
hoheitlichen Priifung zugunsten eines Systems privater und ausschlieBlich privatrecht-
lich tatiger Prufsachversténdiger jedenfalls fir mdglich gehalten. 5Beide Systeme waren
daher gleichwertig nebeneinander zu stellen. 6insoweit enthélt die Neufassung der
MBO lediglich einen entwicklungsoffenen Rahmen, der die Lander weder dem Grunde
noch dem Umfang nach auf ein bestimmtes MaB an ,Privatisierung“ bisher bauauf-
sichtlich wahrgenommener Priifungen festlegen soll. 7Die unverzichtbare gleiche Qua-
lifikation von Prifingenieuren und Prifsachverstandigen sowie die notwendige Unab-
héngigkeit auch der Prifsachverstéandigen werden durch eine Musterverordnung
sichergestellt, die zugleich die wechselseitige Anerkennung von Priifingenieuren und
Prifsachverstédndigen unabhéngig davon gewahrleisten soll, fir welches Modell sich
das einzelne Land entscheidet.

3. 1Im materiellen Recht zieht die Neufassung der MBO zuné&chst strukturelle Konsequenzen
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aus der Ausweitung des genehmigungsfreien Bauens durch die neu geschaffene Geneh-
migungsfreistellung (§ 62) und die Beschrankung des Prifprogramms im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren (§ 63). 2Da der damit angestrebte Abbau von Verfahren und
Prifungen durch punktuelle Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehdrden im
jeweiligen Einzelfall unterlaufen wirde, sind durchgéngig bisherige ,Kann“- und ,Soll“-
Regelungen des materiellen Bauordnungsrechts in unmittelbar gesetzesabhéngige Zuléas-
sigkeitstatbestande umformuliert worden.

— Die bisherige kasuistische Regelung von Ausnahmen und Befreiungen wird durch die

schutzzielbezogen flexible Regelung von Abweichungen (§ 67) ersetzt.

— 1Mit dem neuen Brandschutzkonzept werden fir die kleinen Gebaude (Gebaudeklas-

sen 1 und 2) und flr die Gebaudeklasse mit Zellenbauweise (Gebdudeklasse 4) Erleich-
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terungen flr die Feuerwiderstandsféhigkeit der Bauteile umgesetzt und die konstruktive
Holzverwendung fir Geb&ude mit bis zu finf Geschossen erdffnet. 2Die getrennte
Betrachtung der Baustoff- und Bauteilanforderungen sowie die Einflihrung von Schutz-
zielbeschreibungen vor jeder Einzelanforderung erleichtert die Zuordnung zu den euro-
paischen Klassifizierungskriterien. 3Insgesamt sind nun die Brandschutzanforderungen
fur Gebdude, die keine Sonderbauten sind, aus dem Gesetz und den zugehdrigen ein-
geflhrten Technischen Baubestimmungen sowie der Bauregelliste abschlieBend ables-
bar.

— 1Das Abstandsfldchenrecht wird auf ausschlieBlich bauordnungsrechtliche Zielsetzun-
gen zurtickgefuhrt. 2Die Regelabstandsflache wird auf 0,4 H (H = Wandhohe) reduziert.
3Zugleich entféllt eine Vielzahl von — auch deshalb — Uberflissigen Detailregelungen,
sodass eine deutliche, auch der Rechtssicherheit und der Ablesbarkeit durch die am
Bau Beteiligten férderliche Straffung des Abstandsflachenrechts erfolgt.

— 1Die Anforderungen an Aufenthaltsrdume und Wohnungen werden in vielen Details ver-
mindert. 2Hinsichtlich der Aufenthaltsrdume werden sie teilweise nicht mehr auf Wohn-
gebdude der Gebaudeklassen 1 und 2 angewandt.

— 1Im Stellplatzrecht wird die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze kiinftig von
den Gemeinden durch &rtliche Bauvorschrift vorgenommen, die ebenfalls die Ablésung
von Stellplatzen regelt. 2Die Stellplatzablése bei Ausschluss oder Beschrankung der
Zulassigkeit der Errichtung von Stellplatzen oder Garagen entfallt.

— Die Neufassung der Vorschrift Uber bauliche MaBnahmen fiir besondere Personen-
gruppen (§ 52 a.F) als Regelung Uber Barrierefreies Bauen (§ 50) tragt den insoweit
gewandelten gesellschaftlichen Erfordernissen Rechnung.

4. Darlber hinaus ist eine Vielzahl von Regelungen redaktionell Uiberarbeitet, gestrafft und

namentlich den neuen Verfahrensmodellen angepasst worden; insoweit wird auf die Ein-
zelbegrindung verwiesen.

B. Zu den Vorschriften im Einzelnen
Zu § 1

Absatz 2 Nrn. 1 bis 3 ist geringfiigig redaktionell geédndert; im Ubrigen ist die Vorschrift un-
verandert.

Zu§2

1Absatz 1 Satz 2 ist geringfiigig redaktionell gedndert, damit die Legaldefinitionen der MBO
einheitlich formuliert sind. 2Neu eingeflgt sind Nummer 3 sowie Nummer 5, die Absatz 4 Nr. 14
entspricht; damit wird — jedenfalls — klargestellt, dass auch Sport- und Spielflachen sowie Frei-
zeit- und Vergnigungsparks (als Ganze) bauliche Anlagen sind.

1An Absatz 1 wird mit Satz 3 eine Legaldefinition von ,Anlagen“ angefugt. 2Die MBO bediente
sich bisher — mit nicht immer deutlicher Systematik — an mehreren Stellen der Wendung ,,bau-
liche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2“. 3Die
gesetzliche Bestimmung des (Ober-)Begriffs ,,Anlagen” soll den Sprachgebrauch vereinheit-
lichen und straffen.

Absatz 2 ist gegenlber der bisherigen Fassung unveréndert.

1Absatz 3 Satz 1 enthélt eine neue, zusétzliche Gliederung der Geb&ude in Geb&audeklassen,
die als systematische Grundlage fir das Brandschutzkonzept erforderlich ist. 2Die Brand-
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schutzanforderungen I16sen sich damit von der bisherigen Abstufung (im Wesentlichen) allein
nach der Gebaudehdhe und richten sich nach einer Kombination dieses Kriteriums mit der
Zahl und GroBe von Nutzungseinheiten.

1Gebaude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner sind als Brandabschnitte, die gegenein-
ander mit Brandschutzqualitat abgetrennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsystem
verfligen, wie z. B. Wohnungen, kleine Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen flr
die Brandausbreitung und die Brandbekdmpfung durch die Feuerwehr ein geringeres Risiko
dar als Gebaude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. 2Fir Gebdude mit dieser Zellenbau-
weise (auch Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere Brandschutzanforderun-
gen vertretbar. 3Das Kriterium der Gebdudehdhe wird daher mit der GréBe der Nutzungsein-
heiten kombiniert, was zur Bildung von flinf Geb&udeklassen fihrt:

1Gebdudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m (zur Héhe s.u.)
mit nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2. 2Das sind
vor allem die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser, fiir die bisher Sonderregelungen
in den meisten Landesbauordnungen enthalten sind. 3Die Nutzung wird jedoch nicht mehr auf
Wohnen beschrankt. 4Ebenfalls in die Geb&udeklasse 1 sind die freistehenden landwirt-
schaftlichen Betriebsgebdude eingeordnet. 5Die gleichen Gebaude (ohne landwirtschaftliche
Betriebsgebéude) sind in die Gebdudeklasse 2 eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind. 6In
Gebédudeklasse 3 werden alle tibrigen Gebdude einer Hohe bis zu 7 m eingeordnet. 7Gebaude-
klasse 4 umfasst Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht
mehr als 400 m2. 8Alle sonstigen Gebaude einschlieBlich unterirdischer Gebaude fallen in die
Gebdudeklasse 5. 9Die Einstufung in Gebaudeklassen ist unabhéngig von der Einstufung als
Sonderbau nach Absatz 4.

1Auf die bisher in Satz 1 a.F. enthaltene Legaldefinition des Geb&udes geringer Héhe kann
durch die Aufnahme ausformulierter MaBe (vgl. Nummern 1 bis 3) fur die in die jeweilige
Gebdudeklasse fallenden Gebaude verzichtet werden. 2Die Legaldefinition fir Hochhauser
(Satz 2 a.F) wird in Absatz 4 Nr. 1 Gbernommen.

1Wéhrend bisher Satz 1 a.F. fr die Abgrenzung des Gebaudes geringer Héhe auf die héchste
Stelle des hoéchsten moglichen Aufenthaltsraums und Satz 2 a.F. die Hochhausschwelle (im
Unterschied dazu) an ,den FuBboden® des héchstgelegenen (tatséchlichen) Aufenthaltsraums
knlpfte, wird nunmehr in Satz 2 eine einheitliche MaBgréBe fir die Abgrenzung der Gebaude
nach ihrer Hohe eingeflihrt. 2Dabei wird auf die FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel
(anstelle des ungunstigsten Punkts) abgestellt; so werden Harten vermieden, die sich andern-
falls bei Gebauden in Hanglagen durch eine strengere verfahrensrechtliche Einordnung und
verscharfte Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise ergeben kénnen. 3Das
ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforderun-
gen an die Zugange und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (§ 5) und an die Ret-
tungswege (§§ 33ff.) davon unberiihrt bleiben.

Die bisher in Abs. 4 a.F. enthaltene Definition des Vollgeschosses entféllt, da dem Vollge-
schossbegriff keine bauordnungsrechtliche Bedeutung mehr zukommt (vgl. im Ubrigen zu § 87
Abs. 2).

1Satz 3 Halbsatz 1 definiert die Flachen der Nutzungseinheiten, soweit die MBO diesen Begriff
verwendet, einheitlich als die Brutto-Grundflachen. 2Dieser Begriff ist den Entwurfsverfassern
gelaufig und durch die DIN 277 unterlegt. 3Halbsatz 2 nimmt fur die FlAchenberechnung nach
Satz 1 Flachen in Kellergeschossen aus und stellt — wie die H6henbetrachtung — nur auf die
oberirdischen Teile eines Gebdudes ab. 4Fir Rdume in Kellergeschossen enthélt das Brand-
schutzkonzept eigene Regelungen sowohl hinsichtlich der Bauteilanforderungen als auch der
Zuganglichkeit und der Rettungswege. 5Selbststédndige unterirdische Geb&dude werden nicht
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von den Gebaudeklassen 1 bis 4, sondern von Gebdudeklasse 5 erfasst; auf die FlachengréBe
kommt es dabei nicht an.

1Absatz 4 enthalt eine — an § 51 Abs. 2 a.F anknlipfende — Aufzéhlung der Sonderbauten. 2Der
Sonderbautenbegriff hat einmal verfahrenssteuernde Wirkung, da Sonderbauten (grundsatz-
lich) weder der Genehmigungsfreistellung (§ 62) noch dem vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren (§ 63) unterfallen, sondern im Baugenehmigungsverfahren (§ 64) zu behandeln sind,
sodass in jedem Falle im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen gepruft werden und die Mdglichkeit erdffnet ist, nach § 51 Abs. 1 Satz 1 besondere
Anforderungen zu stellen oder (kompensatorische) Erleichterungen zuzulassen (§ 51 Abs. 1
Satz 2). 3Ferner ist der Sonderbautenbegriff — in einem gewissen Umfang — Ankniipfungspunkt
fir besondere Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise.

1ln den Katalog der Sonderbauten sind solche Anlagen aufgenommen worden, bei denen
wegen ihrer GréBe, wegen der Zahl und/oder der Schutzbedirftigkeit der sich in ihnen auf-
haltenden Personen oder aus anderen Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet wer-
den muss; deshalb wird mit der einleitenden Wendung ,,die einen der nachfolgenden Tatbe-
sténde erfiillen® auch klargestellt, dass es fiir die Sonderbauteneigenschaft ausreicht, wenn
ein Bauvorhaben von einem der in dem Katalog aufgezahlten Falle erfasst wird, die einzelnen
Nummern des Katalogs also nicht untereinander spezialgesetzlich vorgehen. 2Unter dem
Blickwinkel des Brandschutzes ist erwogen worden, die Sonderbaudefinitionen durchgén-
gig mit den Einstiegsschwellen der Muster-Sonderbauverordnungen zu harmonisieren. 3lm
Ergebnis ist der Kreis der Sonderbauten aber deshalb weiter gezogen worden, weil auch
unterhalb dieser Einstiegsschwellen Uber die Standards des materiellen Bauordnungsrechts
hinausgehende Anforderungen und ggf. kompensatorische Erleichterungen angezeigt sein
kénnen, die aber nur auf § 51 Abs. 1 Satze 1 und 2 gestitzt werden kénnen, dessen Anwen-
dung die Sonderbaueigenschaft voraussetzt. 4Die Schwellenwerte beruhen auf bauaufsicht-
lichen Praxiserfahrungen.

1Der Sonderbautenkatalog ist — abweichend von § 51 Abs. 2 a.F — grundsétzlich abschlieBend,
um den am Bau Beteiligten wie den Bauaufsichtsbehdrden fir die Regelfélle eine zuverlédssige
und rechtssichere Orientierung zu ermdglichen. 2Nummer 18 enthalt aber einen Auffang-
tatbestand, mit dessen Hilfe auch Sonderfalle erfasst werden kénnen, die bei der Erstellung
des Katalogs nicht erkennbar waren; der Auffangtatbestand kann aber nicht dazu herange-
zogen werden, in den tbrigen Nummern abschlieBend umrissene Sonderbautatbestédnde zu
erweitern.

1Die Nummern 1 bis 3 erfassen bauliche Anlagen, die unabhangig von der Art ihrer Nutzung -
aufgrund ihrer Hohe oder Ausdehnung — als Sonderbauten eingeordnet werden. 2Alle weite-
ren Typen sind differenziert nach der Art ihrer Nutzung. 3In den Nummern 4 bis 8 sind Nut-
zungsarten aufgefihrt, die nur in Kombination mit einer gréBeren Zahl von Personen zur Son-
derbauteneigenschaft fiihren wie Verkaufsstatten, Versammlungsstétten oder GroBraumbdiros;
in diesen Fallen ist Uber die FlachengréBen oder — soweit mdglich — Uiber Personenzahlen eine
»Einstiegsschwelle angegeben. 4Die Nummern 9 bis 12 erfassen Nutzungsarten, bei denen
stets mit einer groBeren Anzahl von Personen zu rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder
erhoht schutzbedurftig sind (Krankenhauser, Einrichtungen fiir Kinder, alte und Menschen mit
Behinderung, Schulen usw.). SDie Nummern 13 bis 17 erfassen bauliche Anlagen, die wegen
ihrer Atypik im Baugenehmigungsverfahren (§ 64) behandelt werden sollen. 6Mittel- und GroB-
garagen (vgl. § 1 Abs. 8 Nrn. 2 und 3 der Muster-Garagenverordnung — GarVO) sind — Gber-
einstimmend mit dem Regelbeispielskatalog in § 51 Abs. 2 a.F. — keine Sonderbauten; sie
werden mit § 49 und der GarVO auf der Grundlage der Erméachtigung in § 85 Abs. 1 Nr. 3 und
in Einzelvorschriften zum Verfahren (§ 66 Abs. 2 Satz 3, Abs. 3 Satz 2 Nr. 2) eigens geregelt.

Absatz 5 entspricht der bisherigen Fassung.
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1Absatz 6 entspricht in der Sache der bisherigen Fassung. 2Satz 1 Halbsatz 2 enthélt eine
erganzende gesetzliche Begriffsbestimmung des Kellergeschosses. 3Satz 2 ist als Legaldefi-
nition (redaktionell) neu gefasst.

1Absatz 7 entspricht inhaltlich der bisherigen Fassung. 2Satz 3 ist nunmehr als Legaldefinition
fur Garagen formuliert und im Ubrigen redaktionell geringfligig geéndert.

Die Absétze 8 bis 10 entsprechen der bisherigen Fassung.

Zu§3

1Die Absétze 1 bis 4 entsprechen — von geringfiigigen redaktionellen Anderungen abgesehen
— inhaltlich der bisherigen Fassung. 2In Absatz 4 wird u.a. — wie auch in anderen Vorschriften
der Neufassung — der Begriff ,,Abbruch“ durch ,Beseitigung” ersetzt, um den Sprachgebrauch
zu vereinheitlichen.

Neu angefligt ist Absatz 5, der — mit Ricksicht auf einschldgige Forderungen der EU-Kom-
mission in Notifizierungsverfahren zu Mustervorschriften — eine allgemeine Gleichwertigkeits-
klausel enthalt.

Zu§4

In Absatz 1 entféllt der bisherige Halbsatz 2, der wegen der Abweichungsregelung des § 67
entbehrlich ist.

Absatz 2 entspricht in der Sache der bisherigen Fassung und ist nur geringfiigig redaktionell
geéndert.

Zu§5

1Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisherigen Fassung, Satz 2 — jedoch ohne Festlegung der Zu-
oder Durchfahrtsbreite — Absatz 2 Satz 1 a.F. Satz 3 nimmt die in Absatz 5 Satz 1 a.F. enthal-
tene Anforderung auf. 2Satz 4 nimmt das Anliegen des Absatzes 4 a.F. auf und formuliert es
als unmittelbar gesetzesabhangige Anforderung; eine Verscharfung des materiellen Anforde-
rungsniveaus ist damit nicht verbunden.

Absatz 2 enthélt Grundanforderungen an Befestigung, Tragfahigkeit, Kennzeichnung und Frei-
haltung der Flachen fiir die Feuerwehr (vgl. bisher Absatz 6 a.F.).

1Absatz 3 a.F. ist wegen der Abweichungsregelung des § 67 entbehrlich. 2Die Ubrigen entfal-
lenen Detailbestimmungen Uber die ndhere Ausgestaltung der Zugénge und Zufahrten sind
wegen der bereits in der Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr — Fassung Juli 1998
— enthaltenen Festlegungen nicht mehr in der MBO zu regeln.

Zu§6

1§ 6 regelt nunmehr abschlieBend das Abstandsflachenrecht der MBO und enthélt ferner
allgemeine Vorschriften, die zugleich fiir Abstandsflachen und andere (z.B. Brandschutz-)
Absténde gelten. 2Das hebt die neue Uberschrift ,Abstandsflachen, Abstande“ hervor.

1Absatz 1 Satz 1 hédlt an dem Grundsatz fest, dass vor den AuBenwanden von Gebauden
Abstandsflachen freizuhalten sind. 2In Satz 2 nimmt die Vorschrift die in Absatz 10 a.F. ent-
haltenen Regelungen fir Anlagen mit gebaudegleicher Wirkung auf.

1Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts gegenlber dem Bau-
ordnungsrecht (vgl. dazu grundsatzlich BVerwG, Beschl. v. 11. Marz 1994 - 4 B 53.94 —, NVwZ
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1994, 1008). 2Planungsrechtliche Vorschriften, nach denen an die Grenze gebaut werden
muss, werden in der Regel Vorschriften Uber die Bauweise sein (§ 22 BauNVO), kénnen sich
im Einzelfall aber auch aus Regelungen Uber die Uberbaubare Grundsticksflache, nadmlich
durch die Festsetzung von Baulinien (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) ergeben. 3Dass an die
Grenze gebaut werden darf, kann sich auch aus der Festsetzung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
Satz 1 BauNVO) und Bebauungstiefen (§ 23 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. 4Entsprechendes
gilt bei der Anwendung des § 33 BauGB fur die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
und aufgrund des Einfligungsgebots des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB. 5Im Sinne der Vorschrift
an die Grenze gebaut werden ,darf* auch dann, wenn dies durch eine Befreiung (§ 31 Abs. 2
BauGB) zugelassen worden ist.

1Darf an die Grenze gebaut werden, steht dem Bauherrn planungsrechtlich — grundsétzlich —
die Wahl frei, ob er von dieser Mdglichkeit Gebrauch macht oder nicht, sich etwa fir eine (an
die Grenze zu bauende) Doppelhaushélfte oder fir ein freistehendes Gebaude entscheidet.
2Soweit im unbeplanten Innenbereich ein Baugebiet teils offene, teils geschlossene Bauweise
aufweist, sind beide Bauweisen zuldssig. 3Dieses planungsrechtliche Wahlrecht des Bauherrn
findet in Satz 3 ein bauordnungsrechtliches Pendant, indem der Bauherr — erforderlichenfalls
- von der Einhaltung einer Abstandsflache freigestellt wird.

1Satz 2 Nr. 2 a.F. sah vor, dass ein fakultativer Grenzanbau bauordnungsrechtlich nur zuldssig
sein sollte, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert war, dass vom Nachbargrundstiick angebaut
werde. 2Diese 6ffentlich-rechtliche Sicherung des Anbauzwangs entféllt, da die vorhandenen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Instrumentarien ausreichen. 3Die 6ffentlich-rechtliche
Sicherung in Gestalt einer Anbau-Baulast ist nur so lange erforderlich, wie kein anderweitiger
offentlich-rechtlicher Zwang zum Anbau besteht. 4Aus der Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts (insbesondere der sog. Doppelhausentscheidung, BVerwG, Urt. v. 24. Feb-
ruar 2000 - 4 C 12.98 —, BVerwGE 110, 355 = NVwZ 2000, 1055) folgt, dass sich der Zwang
bzw. die Erlaubnis zum Anbau bereits aus dem Bauplanungsrecht ergibt. SWenn das Pla-
nungsrecht somit eine ausreichende Regelung trifft, ist eine zusatzliche bauordnungsrechtliche
Regelung in Form einer 6ffentlich-rechtlichen Anbau-Baulast nicht mehr erforderlich.

1Sétze 3 und 4 a.F. entfallen. 2Sie enthielten bauordnungsrechtliche Instrumente zur Korrek-
tur bauplanungsrechtlicher Vorgaben, die mit der hochstrichterlichen Rechtsprechung zum
Verhaltnis zwischen bauplanungsrechtlicher Bauweise und landesbauordnungsrechtlichem
Abstandsflachenrecht nicht vereinbar sind (BVerwG, Beschl. v. 11. Marz 1994 — 4 B 53.94 —,
NVwZ 1994, 1008). 3Ferner handelte es sich unter Beriicksichtigung von Satz 3 um Uberflis-
sige Doppelregelungen. 4Die Streichung dieser Sétze entspricht auch dem Ziel einer konse-
quenten Umsetzung des Ansatzes, das Abstandsflachenrecht ausschlieBlich an bauordnungs-
rechtlichen Schutzzielen zu orientieren.

1Satz 3 1. Alternative a.F. erméglichte die Zulassung eines Grenzanbaus in der offenen Bau-
weise, soweit auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der Nachbargrenze vorhanden ist.
2\Wegen des Vorrangs des Bauplanungsrechts setzte aber auch diese Entscheidung zun&chst
die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Grenzbebauung durch Befreiung
von den Festsetzungen Uber die (offene) Bauweise nach § 31 Abs. 2 BauGB voraus. 3Dann
aber konnte — wiederum unter Zugrundelegung der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichts — bereits bisher die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens unter dem
Aspekt der Bauweise nicht mehr durch bauordnungsrechtliches Abstandsflachenrecht ausge-
hebelt werden. 4Der Wegfall dieses Satzes flhrt so zu dem Ergebnis, dass es bei einer (pla-
nungsrechtlichen) Befreiung sein Bewenden hat. SLiegt diese vor, bewirkt Satz 3 bauord-
nungsrechtlich eine Freistellung von der Verpflichtung, Abstandsflachen einzuhalten. 6Eine
Verpflichtung zum Grenzanbau (2. Alternative a.F.) wird jedoch (nach wie vor) nur durch Schaf-
fung entsprechenden Planungsrechts mdglich sein.
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1Satz 4 a.F. ermdglichte die Forderung nach Einhaltung einer Abstandsflache zur Nachbar-
grenze in der geschlossenen Bauweise, soweit auf dem Nachbargrundstiick ein vorhande-
nes Gebadude mit Abstand zur gemeinsamen Nachbargrenze bestand. 2Diese Regelung war
bauordnungsrechtlich irrelevant, weil die Grundanforderung des Satzes 1, vor AuBenwé&nden
Abstandsflachen freizuhalten, erflllt wird. 3Die Problematik lag hier ausschlieBlich beim Pla-
nungsrecht, das nicht — kompetenzwidrig — durch Bauordnungsrecht ,korrigiert” werden kann.
4Soweit in diesem Zusammenhang die Einhaltung einer Abstandsflache im Interesse des Bau-
herrn liegt, wird nunmehr (wie — genau genommen — bereits bisher) eine planungsrechtliche
Befreiung erteilt werden mussen. SDie planungsrechtliche Durchsetzung einer Abstandsflache
gegen den Willen des Bauherrn wird auch hier nur durch Schaffung entsprechenden Pla-
nungsrechts moéglich sein. 6Uberlegungen, stadtebauliche Griinde flir eine Reduzierung der
Abstandsflachen (Abs. 12 a. F) in Absatz 1 aufzunehmen, erscheinen vor dem Hintergrund der
Reduzierung der Abstandsflachentiefe auf grundséatzlich 0,4 H Uberflussig. 7Im Einzelfall muss
Uber eine Abweichung (§ 67) entschieden werden.

1Absatz 2 Satz 1 behélt unverandert den — an sich bauordnungsrechtlich irrelevanten, aber fir
das Nachbarschaftsverhéltnis bedeutsamen — Grundsatz bei, dass die Abstandsflachen auf
dem Grundstlck selbst liegen missen und erstreckt diese Regelung zugleich auf die (Brand-
schutz-)Absténde nach §§ 30 Abs. 2 Nr. 1 und 32 Abs. 2. 2Satz 2 entspricht — von redak-
tionellen Anderungen abgesehen — der bisherigen Regelung. 3Satz 3 bezieht in die bisherige
Regelung die Absténde im Sinne des Satzes 1 ein und wird um die systematisch hier einzu-
ordnenden, bisher in § 7 Abs. 1 Satz 1 enthaltenen Anforderungen erganzt; da unter den in
der Regelung genannten Voraussetzungen keine offentlich-rechtlichen Belange erkennbar
sind, die einer Erstreckung der Abstandsflachen und Abstande auf das Nachbargrundstick
entgegenstehen konnten, wird zugleich die bisherige Ermessensentscheidung durch eine
unmittelbar gesetzesabhangige Zulassigkeitsregelung ersetzt.

Absatz 3 ist — abgesehen von der Anpassung der Nummer 3 an die neue Systematik der Ge-
baudeklassen — unverandert.

1Absatz 4 hélt in Satz 7 an dem schon bisher geltenden Grundsatz fest, dass sich die Tiefe
der Abstandsflache nach der — senkrecht zur Wand zu messenden — Wandhéhe bemisst. 2In
Satz 2 - der nunmehr als Legaldefinition formuliert ist — wird auf die Inbezugnahme der ,fest-
gelegten® Gelandeoberflache als Bezugspunkt flr die Bemessung der Wandhéhe verzichtet.
3Die fur die Bemessung der Wandhéhe maBgebliche Gelandeoberflache kann ndmlich auch
die (im Einzelfall bei mehrfacher Veranderung im Zeitablauf schwierig zu fixierende) natirliche
sein; zudem kommt eine Festlegung der Geldndeoberflache — auBer durch Festsetzungen in
einem Bebauungsplan — durch Baugenehmigung im gesamten Anwendungsbereich der Ge-
nehmigungsfreistellung (§ 62) und des vereinfachten Verfahrens (in dem nach § 63 Satz 1 u.a.
auch das Abstandsflachenrecht nicht mehr PrifungsmaBstab ist) nicht mehr in Betracht. Auch
von dem Versuch, eine generelle Definition des Begriffs der Gelandeoberflache in § 2 aufzu-
nehmen, wird Abstand genommen, da der Begriff der Gelandeoberflache in der MBO in ver-
schiedenen Funktionen verwendet wird, die ihn unterschiedlich konkretisieren. 4Alles dies an-
dert nichts daran, dass Verdnderungen der Geldndeoberflache allein mit dem Ziel, eine Ver-
kirzung der Abstandsflachentiefen zu erreichen, nach wie vor unzuldssig sind.

1Mit Ricksicht auf die grundsatzliche Verkirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,4 H sollen
nunmehr Wand- und Giebelflachen in ihren tatsachlichen Abmessungen in die Abstands-
flachenberechnung eingehen; die in Absatz 4 Satz 3 a.F. enthaltene Anrechnungsregel fiir Gie-
belflachen entfallt daher. 2So ergeben die Durchdringungspunkte der Wand- und Giebelflachen
mit dem Dach — um den Faktor 0,4 (vgl. Absatz 5 Satz 1) verkurzt — in der Grundrissprojektion
ein verzerrtes Abbild der Giebelwand. 3Bei dieser Losung ist besonders vorteilhaft, dass jede
Giebelsituation leicht und nach ein und derselben Regel bemessen werden kann. 4So entfal-
len samtliche Mittelungsberechnungen bei unterschiedlichen Traufhéhen. 5Vor dem Hinter-
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grund einer Regelabstandsflachentiefe von 0,4 H kann auf eine reduzierte Anrechenbarkeit der
Giebelwand im Bereich des Daches (entsprechend der insoweit ,,privilegierten” Traufseite) ver-
zichtet werden. 6Giebelflachen werden wie Wénde mit ansteigendem oberen Wandabschluss
(Pultgiebel, schrage Attika) behandelt. 7Die Ermittlung der Abstandsflachenform ist hierbei ein-
facher als bei der Bildung von Abstandsflachen als Streifen gleichbleibender Tiefe vor der
Wand. 8lm Ergebnis flihrt diese Losung durchwegs zu deutlich geringeren Abstandsflachen-
tiefen im Verhaltnis zur friheren Grundregelung. Im Verhéltnis zum friheren Schmalseitenpri-
vileg (Absatz 6 a.F.) vergréBert sich die Tiefe der Abstandsflache etwas, was wegen des mas-
siven Eindrucks der Giebelwand auf gegenuliberliegende Wénde gerechtfertigt ist. 9Dadurch
werden auch die Auswirkungen der deutlichen Reduzierung der Regelabstandsflachentiefe auf
0,4 H abgemildert. 10Harten, die sich fir kleinere Wohngebdude bei giebelstandiger Bauweise
ergeben hétten, werden durch Absatz 5 Satz 3 abgefangen.

1Satz 3 enthalt eine Anrechnungsregelung fir die Hohe von Dachern. 2Dabei war zu beriick-
sichtigen, dass — ebenso wie bei der Anrechnung von Dachgauben und Dachaufbauten
(vgl. auch die Verweisung in Satz 5) — jede Bemessung nur mit einem Anteil von 0,4 in die
Abstandsflachentiefe eingeht. 3Differenzierungen ergeben in der Regel nur Unterschiede im
cm-Bereich. 4Deshalb wurde mit Blick auf die Verringerung der Regelabstandsflache (Ab-
satz 5) von einer weiteren Verfeinerung der Anrechnung von Dachern abgesehen. 5Dachgau-
ben und Dachaufbauten bleiben in der Regel mit ihren Abstandsflachen hinter der ermittelten
Wandhohe (Wand + 1/3 Dach) zurlick. 6Die Schwelle von 70° Dachneigung fiir die volle
Anrechnung der Dachhéhe auf die Abstandsflache in Satz 4 ist aus der Tiefe der Abstands-
flache abgeleitet; denn in einer Schnittdarstellung bildet die Verbindungslinie zwischen einem
ermittelten Abstandsflachenpunkt auf horizontaler Bezugsebene und der Wandhdhe einen
Winkel von 69°.

Satz 6 entspricht Satz 4 a.F.

1Absatz 5 behandelt die Tiefe der Abstandsflache. 2Die Verringerung der Abstandsflachentiefe
auf von 1 auf 0,4 H — unter Beibehaltung der bisherigen Mindestabstandsflachentiefe von 3 m
— entspricht den geringsten in den L&nderbauordnungen vorgefundenen Werten (Hessen,
Rheinland-Pfalz, Saarland, mit unterschiedlichen Anrechnungsregeln fir Dacher u.&.). 3Sie
zielt ausschlieBlich auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindeststandard und ver-
folgt keine stadtebaulichen Nebenzwecke (mehr); angehobene Qualitdtsanforderungen fest-
zuschreiben, ist nicht Aufgabe des an der Gewé&hrleistung eines sicherheitsrechtlichen Mini-
mums ausgerichteten Bauordnungsrechts. 4Das bisherige abstandsflachenrechtliche Anfor-
derungsniveau wird vermindert. 5Die Rechtsanwendung wird — auch durch den Wegfall von
Sonderregelungen, namentlich des in Literatur und Rechtsprechung breit und vielfaltig kon-
trovers behandelten frilheren Schmalseitenprivilegs (Absatz 6 a.F.) — vereinfacht. 6Dies gewinnt
insbesondere vor dem Hintergrund der Genehmigungsfreistellung (§ 62) und der Beschrén-
kung des bauaufsichtlichen Prifprogramms im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
(§ 63) wegen der damit verbundenen Verlagerung von Verantwortung auf die am Bau Betei-
ligten besondere Bedeutung. 7Auch fir das Baugenehmigungsverfahren (§ 64) sind Verein-
fachungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.

1Ziel der Regelung der Abstandsflachentiefe ist die Ausleuchtung der Aufenthaltsrdume mit
Tageslicht im fensternahen Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei
bedecktem Himmel gestattet. 2Die Absenkung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H stellt
auch gegeniiber der bisherigen Regelung keinen Systembruch dar. 3Als bauordnungsrecht-
liche Mindestanforderung legte die MBO bereits bisher mittels des Schmalseitenprivilegs
(Absatz 6 a.F.) ein vergleichbar geringes MaB (0,5 H, allerdings in Verbindung mit Wandbrei-
ten) fest. 4Die Inkonsequenz des Schmalseitenprivilegs lieB schon immer die Frage offen, wes-
halb einem dritten Nachbarn nicht zugemutet werden konnte, was zwei von diesem Privileg
betroffenen Nachbarn gesetzlich zugemutet wurde. 5Die mit der Reduzierung der Regel-
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abstandsflachentiefe einhergehende Abschaffung des Schmalseitenprivilegs schafft insofern
Gerechtigkeit und vereinfacht die abstandsflachenrechtliche Beurteilung maBgeblich.

Ein ganz erheblicher Teil der Widerspruchs- und verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu
Fragen des Abstandsflachenrechts hatte bisher seine Ursache in den durch das Schmalsei-
tenprivileg bewirkten Rechtsunsicherheiten.

1Auch muss hervorgehoben werden, dass Gebaudeabstande nur bedingt geeignet sind, die
Aufenthaltsraumbeleuchtung mit Tageslicht zu steuern. 2Viele Einflisse kdnnen auf die Hellig-
keit und somit die subjektiv empfundene Behaglichkeit einwirken. 3Dazu gehéren vom Nutzer
beeinflussbare Faktoren, wie die Verwendung Licht reflektierender oder Licht absorbierender
Mobiliar-, Wand- und FuBbodenoberflachen, oder auch das Anbringen von Vorhdngen und
Gardinen. 4Nicht vom Nutzer beeinflussbar, jedoch von der Beleuchtungsauswirkung her
erheblich ist der Einfluss der Vegetation, die auf die bauordnungsrechtliche Beurteilung der
Abstandsflachen keinen Einfluss hat.

1Der festgelegte neue Mindeststandard lasst sich auch mit der DIN 5034 - Tageslicht in
Innenrdumen - in Einklang bringen: 2Durch die Festlegung der Regelabstandsflachentiefe auf
0,4 H ergibt sich zwischen Gebauden ein Gesamtabstand, der der Summe der beiderseitigen
Tiefen der Abstandsflachen entspricht, d.h. er betragt regelmaBig 0,8 H. 3Dieser Gesamtab-
stand entspricht geméaB DIN 5034-4 (S. 18) einem Verbauungswinkel von etwa 50°, der eine
lichte Raumhdéhe von mindestens 2,40 m und eine dazugehdrige Fensterhéhe von 1,35 m vor-
aussetzt. 4Diesen tabellarisch erfassten Werten sind Fensterbreiten zugeordnet, deren Reali-
sierung ausreichende Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4, 2.1) und eine Sichtverbin-
dung nach auBen (DIN 5034-4, 2.2) sicherstellt. 5Aus den Werten der DIN ergibt sich fir
einen 5mx4,5m=22,5m? groBen Raum eine Fensterfliche von 1,35mx 4,31 m=5,81 m?
(rd. 1/4 der Raumflache). 6Demgegentiber legt die MBO (nunmehr in § 47 Abs. 2 Satz 2) als
MindestfenstergréBe 1/8 der ihr zugeordneten Aufenthaltsraumgrundflache fest. 7Da sich der
Tageslichtquotient aus dem Himmelslichtanteil, dem AuBenreflexionsanteil (Reflexion an Ver-
bauung) und dem Innenreflexionsanteil (Reflexion an den Rauminnenflachen) zusammensetzt
und Minderungsfaktoren wie die Fensterverschmutzung bertcksichtigt, kann beziiglich der
tabellarischen Werte von Qualitdtsstandards ausgegangen werden, die von bauordnungs-
rechtlichen Mindeststandards zu unterscheiden sind. 8Dies bedeutet, dass die der Tabelle
zu entnehmenden Fensterbreiten aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten werden
dirfen.

1Stadtebauliche Aspekte konnen Uber die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenanforde-
rungen hinausgehende Gebé&udeabsténde erfordern. 2Die Festlegung auf ein einheitliches
bauordnungsrechtliches MaB von 0,4 H lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groB3en
Raum zur Orientierung unterschiedlicher Bebauungsformen. 3Auch wenn nach dem bisheri-
gen Recht durch Festsetzung geringere Geb&audeabsténde, als sie nach den bauordnungs-
rechtlichen Abstandsvorschriften erforderlich waren, zugelassen werden konnten und im Rah-
men eines Bebauungsplans dem Planungsrecht der Vorrang gegenliber dem Bauordnungs-
recht eingerdumt war, sind Unterschreitungen jedenfalls des nunmehrigen Mindestniveaus
kaum mehr zu begriinden; die oberverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung steht solchen
Versuchen auBerordentlich kritisch gegentiber (zuletzt BayVGH, Beschl. v. 17. Januar 2001 -
2 ZS 01.112 —, unverodffentlicht; SachsOVG, Urt. v. 6. Juni 2001 — 1 D 442/99 —, SachsVBI.
2001, 220). 4Hier schafft die 0,4 H-Regelung weitestgehende Gestaltungsfreiheit, ohne
gewlinschte Ziele modernen Stédtebaus einzuschranken. 5Soweit eine darliber hinausge-
hende Angleichung des Abstandsflachenrechts an bauleitplanerische Vorgaben im Einzelfall
erwlinscht oder geboten erscheint, wird hierfir den Gemeinden in § 86 Abs. 1 Nr. 6 eine —
gegenuber der bisherigen Rechtslage erweiterte — Moglichkeit zur Festlegung abweichen-
der MaBe der Abstandsflachentiefe eingerdumt. 6Damit wird zugleich — anders als bei der
~Anpassungsautomatik” des Absatzes 13 a.F. — sichergestellt, dass sich die Gemeinden bei
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ihrer Planung deren Wirkungen auf die Schutzgiter des Abstandsflachenrechts bewusst wer-
den und diese in ihre Abwagung einstellen.

1In dem das Anliegen des Absatzes 5 Satze 2 und 3 a.F. — die Reduzierung der Abstands-
flachentiefe in bestimmten Baugebieten — aufnehmenden Satz 2 wird die Mindestabstands-
flachentiefe fur Gewerbe- und Industriegebiete auf die Halfte der regelmaBigen Mindest-
abstandsflachentiefe halbiert, ndmlich auf 0,2 H, mindestens 3 m; da die regelméaBige Ab-
standsflachentiefe nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entfallt die Reduzierung der
Abstandsflachentiefe auf 0,5 H in Kerngebieten. 2Auf die bisherige Regelung des Absatzes 5
Satz 3 a.F, wonach in Sondergebieten geringere Abstandsflachentiefen (als 1 H), jedoch nicht
weniger als 3 m gestattet werden konnten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies recht-
fertigte, wird verzichtet, da den Besonderheiten von Sondergebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und ggf. durch Abweichungen nach § 67 hinreichend Rechnung getragen werden
kann.

Satz 3 enthélt eine — beglinstigende — Sonderregelung fir Wohngebaude der Gebaudeklas-
sen 1 und 2, um sich insbesondere aus der Anrechnung von Giebelflachen auf die Abstands-
flachentiefe ergebende Verscharfungen der Anforderungen gegeniber der bisherigen Rechts-
lage auszugleichen.

1Absatz 6 regelt — wie Absatz 7 a.F. — die Zulassigkeit untergeordneter Bauteile und Vorbau-
ten in den Abstandsflachen. 2Nummer 1 lasst u.a. generell Dachlberstdnde in den Abstands-
flachen zu; insoweit kann sich aufgrund landesspezifischer Besonderheiten die Erforderlich-
keit einer GroBenbegrenzung ergeben. 3In Nummer 2 Buchst. a wird — um die rechtssichere
Anwendbarkeit der Regelung zu unterstiitzen — die abstandsflachenrechtlich neutrale zulas-
sige Breite der an einer AuBenwand vorgesehenen Vorbauten auf insgesamt ein Drittel der
AuBenwandbreite festgelegt. 4Buchstabe b entspricht der bisherigen Rechtslage. 5In Buch-
stabe ¢ wird auf die dem jeweiligen Vorbau gegenuberliegenden Nachbargrenzen abgestellt,
da die seitlichen Nachbargrenzen sowie die Grundstiicksgrenze zur StraBe hin mit Blick auf
die abstandsflachenrechtlichen Schutzziele insoweit vernachléssigbar sind.

1Absatz 7 nimmt die Regelung des Absatzes 11 a.F. auf. 2Die Vorschrift befasst sich mit der
Zulassigkeit untergeordneter baulicher Anlagen in den Abstandsflachen und ohne eigene
Abstandsflachen. 3Sie lasst nunmehr durch ausdriickliche Regelung in Satz 7 solche unterge-
ordneten baulichen Anlagen nicht nur alternativ an der Grenze bzw. als Anbau an ein ande-
res Gebdude oder unter Einhaltung einer Abstandsfldche zu, sondern auch (nur) grenz- und
gebdudenah. 4Damit wird praktischen Bedlrfnissen Rechnung getragen; eine Gefahrdung
abstandsflachenrechtlicher Schutzgiter (,enge Reihe®) ist bei derartigen untergeordneten
baulichen Anlagen nicht zu besorgen. SAbweichend von der bisherigen Regelung wird nun-
mehr nicht mehr auf die Nachbar-, sondern auf die Grundstliicksgrenze abgestellt, da -
jedenfalls abstandsflachenrechtlich unter Vorbehalt etwaiger entgegenstehender planungs-
rechtlicher oder Regelungen der Muster-Garagenverordnung — einer Grenzbebauung auch an
der vorderen Grundstiicksgrenze nichts entgegensteht.

1Satz 1 Nr 1 beginstigt abstandsflachenrechtlich Garagen und Gebaude in den dort genann-
ten Abmessungen. 2Die Privilegierung erstreckt sich auf Garagen und Geb&ude unabhangig
davon, ob diese rdumlich-funktional einem Hauptgebdude zu- oder untergeordnet sind, da
dies abstandsflachenrechtlich unerheblich ist. 3Die mittlere Wandhohe wird bei 3 m belassen;
wegen regionaler Besonderheiten mdglicherweise erforderliche abweichende Regelungen
Uber die Anrechnung von Déchern sollen dem Landesrecht Gberlassen bleiben. 4Die zulédssige
Gesamtléange wird — entsprechend den meisten Landerbauordnungen — von 8 auf 9 m ange-
hoben.

Satz 1 Nr. 2 enthélt — neu — eine in den Abmessungen Nummer 1 entsprechende Begunsti-
gung fir geb&udeunabhangige Solaranlagen, um abstandsflachenrechtliche Hindernisse fir
die Nutzung regenerativer Energien zu beseitigen.
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1Satz 1 Nr. 3, der an den bisherigen Absatz 11 Nr. 2 anschlieBt, stellt nunmehr ohne Héhen-
begrenzung Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten
abstandsflachenfrei, da in solchen Gebieten die Schutzglter des Abstandsflachenrechts durch
solche Anlagen regelmaBig nicht beriihrt werden und ggf. im Wege der Bauleitplanung oder
durch ortliche Bauvorschrift Regelungen getroffen werden kénnen. 2AuBerhalb dieser Bau-
gebiete wird die abstandsflachenfreie Hohe von 1,80 m auf 2 m angehoben, auch um einen
Umkehrschluss dahin auszuschlieBen, das MaB von 1,80 m kdnne bereits einen Anhaltspunkt
fir die Annahme einer geb&dudedhnlichen Wirkung baulicher Anlagen bieten.

1Satz 2 beschrankt die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 je Grundstiick
auf 15 m, um - auch bauordnungsrechtlich relevanten - , Einmauerungseffekten® vorzubeu-
gen. 2Wird ein Gebdude an zwei Grundstlicksgrenzen angebaut, gehen beide Grenz- bzw.
grenznahen Wénde in die Berechnung der Gesamtlange ein.

Zu§7

1Die in § 8 a.F. vorgesehene bauordnungsrechtliche Teilungsgenehmigung entféllt, da sie sich
in die verfahrensrechtliche Systematik der neu gefassten MBO nicht mehr einpasst: 2In einem
bauordnungsrechtlichen Teilungsgenehmigungsverfahren missten namlich bauordnungs-
rechtliche Anforderungen gepriift werden, die weitgehend — nédmlich im Rahmen der Geneh-
migungsfreistellung (§ 62) und im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 63) — nicht
mehr gepruft werden. 3Nach wie vor erforderlich erschien jedoch die in Absatz 1 enthaltene
Klarstellung, dass (auch) durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen
Bebauung genehmigt ist, keine bauordnungswidrigen Verhéltnisse entstehen durfen.

Absatz 2 stellt klar, dass eine Abweichungsentscheidung nach § 67 getroffen werden muss,
wenn durch eine Teilung im Widerspruch zu bauordnungsrechtlichen Vorschriften stehende
Verhéltnisse entstehen.

Zu§8

1Absatz 1 Satz 1 stellt gegenliber § 9 Abs. 1 Satz 1 a.F. die Zielsetzung heraus, eine Boden-
versiegelung moglichst zu verhindern. 2Die Vorschrift wird den geénderten Verhaltnissen und
neuen Anforderungen angepasst und legt insofern einen Mindeststandard fest. 3Satz 2 stellt
den Vorrang abweichender Regelungen durch Bebauungsplan klar.

1Absatz 2 regelt — wie bisher § 9 Abs. 2 a. F. — die Erforderlichkeit von Spielpléatzen fir Klein-
kinder. 2Satz 1 lasst die Errichtung des Spielplatzes nunmehr nicht nur — was im Einzelfall auf
erhebliche Schwierigkeiten stoBen kann — auf dem Baugrundstlick selbst, sondern auch auf
einem anderen geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe zu. 3§ 9 Abs. 2 Satz 3 a. F. geht
durch die Aufnahme der Anforderung, dass der Spielplatz ,ausreichend groB“ sein muss, in
Satz 1 auf. 4Erganzt wird die Regelung um die — notwendige — Anforderung, dass die dauer-
hafte Benutzung des Spielplatzes 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss. 5Satz 2 fasst die in
§ 9 Abs. 2 Satze 1 und 2 a. F. enthaltenen Ausnahmen von der Spielplatzpflicht zusammen.
6Da ausschlaggebend insoweit die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Nutzbarkeit ist, entfallt
die Spielplatzpflicht nicht nur, wenn in unmittelbarer N&he eine Gemeinschaftsanlage, sondern
auch, wenn ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden
ist. 7Die Ausnahmen sind nunmehr durchgéngig unmittelbar gesetzesabhangig und erfordern
keine bauaufsichtliche Ermessensentscheidung im Einzelfall mehr. 8Satz 3 entspricht § 9
Abs. 2 Satz4 a. F.

1§ 9 Abs. 3 a. F. erscheint mangels praktischer Bedeutung und prézise vollziehbarer Tatbe-
standsvoraussetzungen entbehrlich. 2Um die mit der Vorschrift verfolgten Ziele zu erreichen,
geniligen die sonstigen materiell-rechtlichen Regelungen der MBO.
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1§ 10 a. F (Einfriedung der Baugrundstiicke) entfallt. 2Fir die Erreichung der mit dieser Vor-
schrift verfolgten Zwecke genlgt das Ubrige bauordnungsrechtliche Instrumentarium.

1Ebenfalls entféllt § 11 a. F. (Gemeinschaftsanlagen). 2Gemeinschaftsanlagen werden nicht im
Bauordnungsrecht, sondern auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB in Bebauungs-
plénen festgesetzt; das Bauordnungsrecht befasste sich demgegeniber bisher lediglich mit
der Frage, wie diese Festsetzungen realisiert werden. 3Die Regelung ist weitestgehend ohne
praktische Bedeutung geblieben, weil die komplizierten Umsetzungsmechanismen auf pla-
nende Gemeinden eher abschreckend gewirkt haben. 4Sie ist auch sachlich Uberflissig:
Soweit Bebauungsplane Gemeinschaftsanlagen bestimmten Bauvorhaben zuordnen, ist die
Sicherung der - je nach dem génzlichen oder teilweisen — Errichtung der jeweiligen Gemein-
schaftsanlage Genehmigungsvoraussetzung. 5Die tatséchliche Errichtung der Anlagen wird
bauordnungsrechtlich dadurch sichergestellt, dass sie als Benutzungsvoraussetzung in § 82
Abs. 2 Satz 3 aufgenommen worden ist. 6im Ubrigen ist es vor diesem Hintergrund und bei
dieser Interessenlage Sache des bzw. der jeweiligen Bauherren, untereinander, ggf. zusam-
men mit den Eigentimern der Grundstlicke, auf welchen die Gemeinschaftsanlage errichtet
werden soll, zu regeln, wie den sich daraus ergebenden Verpflichtungen so nachgekommen
werden soll, dass die Gemeinschaftsanlage gesichert ist. 7Eines besonderen 6ffentlich-recht-
lichen Instrumentariums bedarf es daher insoweit nicht.

Zu§9

1§ 9 regelt gestrafft, in der Sache aber letztlich unverandert das in § 12 a. F. enthaltene bau-
ordnungsrechtliche Verunstaltungsverbot. 2Satz 7 entspricht § 12 Abs. 1 a. F. 3Satz 2 nimmt -
redaktionell verkirzt — das umgebungsbezogene Verunstaltungsverbot des § 12 Abs. 2 Satz 1
a. F. auf. 4Verzichtet wird auf die Anforderung, dass bauliche Anlagen die ,beabsichtigte
Gestaltung nicht stéren” dirfen: 5Eine Beschrankung der gestalterischen Freiheit des Bau-
herrn kommt nur in Betracht, wenn sich diese in einer konkret Inhalt und Schranken des
Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG) bestimmenden Rechtsvorschrift niederschlagt; dann
ist die beabsichtigte Gestaltung bereits als Rechtsnorm zu beachten. 6BloBe gestalterische
Absichten — sei es der Gemeinde, sei es der Bauaufsichtsbehdrde — kbnnen eine solche Ein-
schréankung hingegen nicht rechtfertigen. 7Ferner entfallt § 12 Abs. 2 Satz 2 a. F; wann und
wie auf ,erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung®“ Rucksicht zu nehmen ist, ist — was
die bauliche Umgebung angeht — entweder bereits durch das umgebungsbezogene Verun-
staltungsverbot des Satzes 2 oder durch Denkmalschutzrecht geregelt; daneben wirken das
bauplanungsrechtliche Einfligungsgebot (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und das bauplanungs-
rechtliche Verunstaltungsverbot (§ 34 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2, § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5
BauGB).

Zu § 10
§ 10 entspricht — von geringfiigigen redaktionellen Anderungen abgesehen - § 13 a. F.

Zu § 11
§ 11 entspricht — von geringfiigigen redaktionellen Anderungen abgesehen - § 14 a. F.

Zu § 12
§ 12 entspricht § 15 a. F
Absatz 2 ist nur geringflgig redaktionell verandert.
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Zu § 13

1§ 13 entspricht § 16 a. F. und ist lediglich in Satz 71 geringfligig redaktionell ge&ndert. 2Durch
die Beschrénkung des Anwendungsbereichs auf ,bauliche Anlagen“ (bisher: ,bauliche Anla-
gen und sonstige Anlagen und Einrichtungen®) soll klar gestellt werden, dass die Vorschrift
sich auf bauphysikalische Anforderungen bezieht; damit soll zugleich eine Abgrenzung gegen-
Uber dem Umweltrecht erfolgen.

Zu § 14

1§ 14 enthélt nun nur noch die bisher in § 17 Abs. 1 a. F. enthaltene allgemeine Vorschrift zum
Brandschutz. 2Anstelle der Worte ,,so beschaffen sein“ werden die Begriffe aus § 3 Abs. 1
(anordnen, errichten, dndern, instand halten) verwendet; als Kurzbezeichnung flir die Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch wird der Begriff ,,Brandausbreitung” legal definiert, der im Folgen-
den in diesem Sinne benutzt wird. 3Im Ubrigen bleibt die Schutzzielformulierung unverandert.
4Sie enthalt unverandert auch die Forderung der Rettungsmdglichkeit von Tieren, unbescha-
det des Verzichts auf die bisher in § 49 Abs. 3 a. F. enthaltene Vorschrift Gber Stalltiren, die
auch der Tierrettung im Brandfall diente.

1Die weiteren Absatze des § 17 a. F. sind nun unmittelbar den jeweils einschldgigen Abschnit-
ten mit Einzelvorschriften zum Brandschutz vorangestellt (§ 26: ,,Alilgemeine Anforderungen an
das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen“ dem Vierten Abschnitt ,Wande, Decken,
Dacher”, § 33 ,Erster und zweiter Rettungsweg” dem Flinften Abschnitt ,,Rettungswege, Off-
nungen, Umwehrungen®). 2Die Blitzschutzanforderung des § 17 Abs. 5 a. F. enthélt nun § 46
im Sechsten Abschnitt ,, Technische Gebaudeausriistung®.

Zu § 15
§ 15 entspricht § 18 a. F. und ist nur in der Uberschrift geringfiigig redaktionell verandert.

Zu § 16
§ 16 entspricht § 19 a. F. und ist nur in Absatz 2 geringfligig redaktionell veréndert.

Zu §§ 17 bis 25
Die §§ 17 bis 25 entsprechen nahezu unverandert §§ 20 bis 24c a. F.

1An § 17 Abs. 1 Satz 7 (§ 20 Abs. 1 Satz 1 a. F) werden die Worte ,,oder die Leistung des Bau-
produkts angibt“ angefigt. 2Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass viele harmo-
nisierte européische Produktnormen die (bisher) von der Vorschrift vorausgesetzten Klassen
und Leistungsstufen nicht enthalten und folglich auch vom Hersteller nicht angegeben werden
kénnen.

Zu § 22 Abs. 2 a. F. s. jetzt § 85 Abs. 4 Nr. 1 Buchst. b.

Zum Vierten Abschnitt (§§ 26 bis 32)

1Der Vierte Abschnitt enthalt wie die §§ 25 bis 30 a.F. Einzelanforderungen an Wénde, Decken
und Dacher baulicher Anlagen. 2Die Anforderungen betreffen (mit Ausnahme der dacherspe-
zifischen Verkehrssicherheitsanforderungen in § 32 Abs. 8 und 9) nur noch den Brandschutz.
3Die vereinzelt in der bisherigen Fassung noch enthaltenen Warme- und Schallschutzanforde-
rungen sind im Hinblick auf die allgemeine Regelung des § 15 und die sie konkretisierenden
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eingeflhrten Technischen Baubestimmungen (DIN 4108 und 4109) und die Energieeinspar-
verordnung des Bundes entbehrlich.

Zu § 26

§ 26 greift die in § 17 Abs. 2 und 3 a.F. enthaltenen allgemeinen Anforderungen an Baustoffe
und Bauteile auf und vervollsténdigt sie, sodass darin nun das gesamte System der im Ge-
setz verwendeten Begriffe und deren Zuordnung zueinander enthalten ist.

1Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie bisher eine Zuordnung der bau-
ordnungsrechtlichen Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund von
Brandversuchen nach technischen Regeln (DIN 4102, DIN EN 13 501) ergeben. 2Diese Zuord-
nung ist in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01 und 02 verdéffentlicht.

1Absatz 1 Satz 1 nennt die auch bisher schon benutzten Bezeichnungen fiir die Anforderun-
gen an das Brandverhalten von Baustoffen. 2Satz 2 enthélt, geringfligig redaktionell gedndert,
das bisher in § 17 Abs. 2 a.F. enthaltene Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Bau-
stoffe.

1Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 nennt neben den bisher benutzten Bezeichnungen fir die Anfor-
derungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend, feuerbestandig)
neu eine dazwischen liegende Stufe und bezeichnet sie als hochfeuerhemmend. 2Den Begrif-
fen entsprechen folgende Feuerwiderstandsdauern (zur Zuordnung zu den Klassen s.0.):

— feuerhemmend: 30 Minuten,
— hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
— feuerbestandig: 90 Minuten.

1Halbsatz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfahigkeit auf die Funktionen, auf die es im Brandfall
ankommt: fur tragende (auch unterstlitzende) und aussteifende Bauteile die Standsicherheit
im Brandfall, fiir raumabschlieBende Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. 2Die
Einzelvorschriften in den §§ 27 ff. stellen diese Funktion jeweils Klar.

1Satz 2 benennt vier Typen der Baustoffverwendung von Bauteilen. 2Die Variante in Nummer 1
verlangt grundséatzlich nichtbrennbare Baustoffe. 3Die Variante in Nummer 2 entspricht der bis-
herigen Forderung in § 17 Abs. 3 a. F.,, hdufig auch nach der Kurzbezeichnung in der sie kon-
kretisierenden Prifnorm als ,AB-Bauweise” bezeichnet.

1Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und aussteifenden Teilen (innerhalb des Bau-
teils) aus Holz und mit einer brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung. 2Diese Bekleidung
wird technisch konkretisiert durch die ,,Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anfor-
derungen an Bauteile von Geb&uden der Gebaudeklasse 4 in Holzbauweise (Muster-Holz-
baurichtlinie — M-HBauRL)“. 3W&hrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen nennen, die
von 1 bis 3 abnehmend die Verwendung nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise vor-
schreiben, ist Nummer 4 durch das Fehlen solcher Anforderungen gekennzeichnet, sie erfasst
allgemein Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

1Satz 3 ordnet den Anforderungen ,,feuerbestandig” und ,hochfeuerhemmend® Mindestanfor-
derungen an die Baustoffe standardméaBig zu: 2Soweit in der MBO oder in Vorschriften auf-
grund der MBO keine andere Baustoffverwendung verlangt oder zugelassen wird, ist min-
destens die hier verlangte oder eine brandschutztechnisch bessere Ausfiihrung (z. B. nach
Nummer 2 anstelle von Nummer 3 oder Nummer 1 anstelle von Nummer 2) erforderlich. 3An
Bauteile, die feuerhemmend sein missen, werden standardméBig keine besonderen Baustoff-
anforderungen gestellt.

Daraus ergeben sich folgende zuldssige Kombinationen (X) der Feuerwiderstandsféhigkeit und
Baustoffverwendung von Bauteilen:
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feuerbestandig | feuerbestdndig | hochfeuer- feuerhemmend
und aus nicht- hemmend

brennbaren

Baustoffen

alle Bestandteile
sind nichtbrennbar X X X X
(Satz 2 Nr. 1)

tragende und aussteifende
Teile sind nichtbrennbar - X X X
(Satz 2 Nr. 2)

tragende und aussteifende
Teile sind brennbar; sie X X
haben eine Brandschutz-
bekleidung (Satz 2 Nr. 3)

alle Teile sind brennbar X
zulassig (Satz 2 Nr. 4)

Zu § 27
§ 27 enthalt wie § 25 a. F. die Anforderungen an die tragenden Wéande und Stitzen.

1Absatz 1 Satz 1 enthdlt neu eine Schutzzielformulierung. 2Diese Schutzzielformulierung, die
jeder Einzelanforderung der §§ 27 bis 32 vorangestellt ist, besteht aus zwei Elementen: die
vom Bauteil verlangte Funktion im Brandfall (hier: Standsicherheit) und die zeitliche Dauer
(ausreichend lang). 3Sie werden durch die geforderte Feuerwiderstandsféhigkeit in den jeweils
nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unterschieden nach Gebaudeklassen und bestimm-
ten Fallgestaltungen.

1Satz 2 enthélt wie § 25 Satz 1 a.F. die Feuerwiderstandsfédhigkeitsanforderung. 2Die neue
Anforderungsstufe hochfeuerhemmend wird der Gebaudeklasse 4 (Oberkante FuBboden Auf-
enthaltsraume < 13 m, 400 m2 Nutzungseinheiten, s. Begriindung zu § 2 Abs. 3) zugeordnet.
3Fur Gebaude geringer Hohe der Gebaudeklassen 2 und 3 bleibt es bei der Anforderungsstufe
feuerhemmend.

Die in § 25 Abs. 3 a. F. enthaltene Freistellung der freistehenden zweigeschossigen Einfami-
lienhauser und anderer freistehender Gebaude vergleichbarer GréBe von Brandschutzanfor-
derungen wird ausgedehnt auf alle Gebdude der Gebaudeklasse 1; die landwirtschaftlich
genutzten Gebaude werden dabei wie bisher erfasst.

1Satz 3 Nr. 1 enthélt wie § 25 Abs. 1 Satz 2 a. F. — redaktionell geéndert — die Erleichterung
flir oberste Geschosse von Dachrdumen. 2Sofern im Dachraum Trennwénde nach § 29 erfor-
derlich sind und diese nicht bis zur Dachhaut geflihrt werden sollen, kann sich daraus eine
Anforderung an den oberen Raumabschluss des obersten Geschosses und an die diesen tra-
genden (unterstitzenden) Teile ergeben (feuerhemmend nach § 29 Abs. 4). 3Geschosse im
Dachraum sind nur solche Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen AufenthaltsrAume maoglich sind, im Ubrigen sind sie keine Geschosse, sondern Hohl-
raume (s. § 2 Abs. 6 Satz 2).

Zusatzlich werden in Nummer 2 Balkonkonstruktionen von den Anforderungen freigestellt, so-
weit sie nicht als (Lauben-)Gé&nge Rettungswege sind.

1Absatz 2 enthalt wie § 25 Abs. 2 a. F. die Anforderungen an tragende und aussteifende
Wande und Stitzen im Kellergeschoss. 2Die Abstufung der Feuerwiderstandsféhigkeit auf
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30 Minuten (feuerhemmend) wird in Nummer 2 weitergehend als bisher fiir alle Gebaude der
Gebé&udeklassen 1 und 2 zugelassen; auf die Ausfliihrung der wesentlichen Teile aus nicht-
brennbaren Baustoffen wird dabei verzichtet.

Zu § 28
§ 28 regelt wie § 26 a. F. die Anforderungen an AuBenwéande.

1Absatz 1 enthilt das Schutzziel. 2Danach missen die AuBenwande so beschaffen sein, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. 3Die Anfor-
derungen stellen auf die Einschrankung des aktiven Beitrags der Fassade zum Brand ab. 4Die
Herstellung eines Feuerliberschlagwegs zwischen den Geschossen wird — wie bisher — als
Regelanforderung nicht verlangt.

1Absatz 2 Satz 1 Halbsatz 1 verlangt, dass nichttragende AuBenwéande und nichttragende Teile
von tragenden AuBenwanden, wie z. B. Bristungen und Schiirzen, aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen, und entspricht insoweit — redaktionell gedndert — § 26 Abs. 1 a.F. 2Beibe-
halten wurde in Halbsatz 2 die Zulassigkeit einer feuerhemmenden Ausfiihrung anstelle der
Nichtbrennbarkeit; diese Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich auf die raumabschlieBende
Wirkung im Bereich des Bauteils.

1In Satz 2 wird neu eine fir die Baupraxis notwendige (und bisher auch so gehandhabte)
Erleichterung klargestellt: Fensterprofile, Fugendichtungen und Dammstoffe in nichtbrennba-
ren geschlossenen Profilen der Fassadenkonstruktion dirfen brennbar sein; sie spielen wegen
ihrer geometrischen Form (punkt- oder linienformig) und der geringen Abmessungen bei der
Brandausbreitung eine untergeordnete Rolle. 2Fir Dammstoffe in Gebaudetrennfugen ist die
Erleichterung nicht anzuwenden, nur fiir deren duBere Abdeckung in Fassadenebene.

1Absatz 3 Satz 1 regelt — redaktionell geringfligig geéndert — wie § 26 Abs. 2 a. F. die Anfor-
derungen an die auBenseitigen Teile von oder auf AuBenwanden. 2Die bisherige Ermé&chtigung,
fur Unterkonstruktionen normalentflammbare Baustoffe zu gestatten (§ 26 Abs. 2 Satz 1
Halbsatz 2 a. F), wird durch einen Zulassigkeitstatbestand ersetzt (Halbsatz 2). 3Zu beurteilen
ist durch den Entwurfsverfasser, ob die normalentflammbaren Unterkonstruktionen das
Schutzziel des Absatzes 1 beruhren. 4Klargestellt wurde in Satz 2, dass Balkonbekleidungen
(z.B. Sicht- oder Wetterschutzblenden) nur dann der Anforderung des Satzes 1 unterliegen,
wenn sie Uber die normale Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt werden.

Absatz 4 greift neu die AuBenwandkonstruktionen mit geschossuibergreifenden Hohl- oder
Luftraumen auf (hinterllftete AuBenwandbekleidungen, Doppelfassaden), die in der Praxis zu-
nehmend Verwendung finden und einer besonderen Risikobetrachtung bediirfen, da die
Brandausbreitung durch die Hohlrdume begtinstigt werden kann (s. auch § 30 Abs. 7 Satz 2).

1Absatz 5 fasst die in § 26 Abs. 1 und 2 Satz 2 a. F. enthaltenen Ausnahmen fir Gebdude
geringer Héhe von den Anforderungen der Abséatze 2 und 3 zusammen. 2Die bisherige Ein-
schrankung hinsichtlich der Brandausbreitung auf andere Gebaude erlbrigt sich hier (s. § 30
Abs. 7 Satz 2).

Zu § 29
§ 29 enthalt wie § 27 a. F. die Anforderungen an Trennwéande.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwande missen als raumabschlieBende Bauteile zum
Abschluss von Nutzungseinheiten oder Raumen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.

Absatz 2 nennt die Félle, in denen solche Trennwande verlangt werden.
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1Uber die Regelung des § 27 a. F. hinaus, der Wohnungstrennwande regelt, sind in Nummer 1
Trennwénde verlangt, die Nutzungseinheiten gegeneinander und gegen anders genutzte
Raume abschlieBen. 2Mit dieser Anforderung wird die der Differenzierung der Geb&udeklas-
sen zugrunde liegende Betrachtung der Zahl und GroBe von Nutzungseinheiten gerechtfertigt.
3Nutzungseinheiten sind nun brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegeneinander
geschitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte fir die Brand-
bek&dmpfung beglnstigen. 4Fir sie wird zudem jeweils ein eigenes Rettungswegsystem ver-
langt (s. § 33). 5Zwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen Fluren ist nicht eine
Trennwand nach § 29, sondern eine Flur(trenn)wand nach § 36 Abs. 4 ausreichend, die gerin-
geren Anforderungen genlgt.

1Nummer 2 verlangt neu Trennwé&nde zum Abschluss von einzelnen Rdumen mit Explosions-
oder erhdhter Brandgefahr. 2Solche Rdume wurden bisher nach § 51 a.F. als Rdume beson-
derer Art oder Nutzung behandelt. 3Um zu erreichen, dass einzelne Rdume in sonst normal
genutzten Gebduden, auch innerhalb von Nutzungseinheiten, brandschutztechnisch abge-
kapselt werden, ohne das gesamte Gebaude einer (sonst nicht erforderlichen) Sonderbaube-
trachtung unterziehen zu mussen, wird hierfur die brandschutztechnisch erforderliche Abtren-
nung standardmaBig geregelt.

Nummer 3 nimmt die in § 46 Abs. 3 Satz 2 a. F. enthaltene Regelung auf.

1Absatz 3 enthalt die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit der Trennwande, die
den jeweils gestellten Anforderungen an die Tragkonstruktion des Geschosses, in dem sie
angeordnet werden, angeglichen sind; sie missen jedoch mindestens feuerhemmend sein.
2Die Trennwande von Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr miissen wegen der
besonderen Gefahrenlage immer feuerbesténdig sein.

1Absatz 4 entspricht § 27 Abs. 1 Satz 2 a.F. 2Ergénzend wird zugelassen, dass Trennwande
im Dachraum nicht bis unter die Dachhaut gefuhrt werden; sie sind dann bis zu einem oberen
Raumabschluss (Rohdecke) zu flihren, der einschlieBlich seiner tragenden und aussteifen-
den Teile feuerhemmend sein muss, um ein ,,Uberlaufen” der Trennwand in diesem Bereich
fir die Zeit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand auszuschlieBen. 3Es wird der Anschluss
an die ,Rohdecke” verlangt; unzuldssig ist der Anschluss nur an eine abgehéngte Decke oder
Unterdecke.

1Absatz 5 behandelt wie § 27 Abs. 2 a.F. die Offnungen in Trennwanden. 2Anstatt auf-
grund behdrdlicher Ermessensentscheidung im Einzelfall (§ 27 Abs. 2 Satz 2 a.F.) sind nun
unvermeidbare Offnungen in der fir die Nutzung erforderlichen Zahl und GréBe unmittel-
bar aufgrund Gesetzes zuldssig; sie missen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieBende
Abschlisse haben. 3Die Eigenschaft ,dichtschlieBend” wird neu fir alle Feuerschutzab-
schliisse aufgenommen. 4Sie wird mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht; eines
besonderen Nachweises bedarf es nicht.

1Absatz 6 nimmt Zweifamilienhduser (Wohngebaude der Geb&udeklassen 1 und 2) von den
Anforderungen der Absatze 1 bis 5 aus. 2Der Verzicht auf Wohnungstrennwande greift im
Ergebnis die bisherige Ausnahme von der Abgeschlossenheitsvorschrift in § 45 Abs. 1 a. F. auf
(s. hierzu § 48). 3In diesen Gebauden werden auch keine Rdume mit Explosions- oder erhdh-
ter Brandgefahr erwartet; auf Anforderungen an die Abtrennung von Aufenthaltsrdumen im
Keller wird verzichtet.

Zu § 30
§ 30 regelt wie § 28 a. F. Brandwénde.

Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Brandwénde missen als raumabschlieBende Bauteile aus-
reichend lang die Brandausbreitung
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¢ als Gebaudeabschlusswand auf andere Gebaude,
e als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte
verhindern.

Die Anforderungen der nachfolgenden Absétze beziehen sich teilweise nur auf Gebdudeab-
schlusswande oder auf innere Brandwande.

Absatz 2 nennt wie § 28 Abs. 1 a. F. die Félle, in denen Brandwé&nde verlangt werden.

1Nummer 1 entspricht — redaktionell ge&ndert — § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 a.F. und enthalt neu
eine (unmittelbar gesetzesabhangige) Ausnahme fiir kleine Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume
und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt. 2Dieser Ausnahme unter-
fallen ggf. auch Kleingaragen, unabhéngig von den speziellen Erleichterungen fur Geb&ude-
abschlusswénde von Garagen in der Muster-Garagenverordnung.

1Nummer 2 enthalt wie § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 a. F den groBten zulassigen Abstand inne-
rer Brandwéande. 2Auf die Forderung von Brandwénden in 40 m Abstand zwischen aneinan-
der gebauten Gebduden auf demselben Grundstiick wurde verzichtet; diese Regelung kam
nur zum Zuge, wenn es sich um selbststédndige Gebaude handelte. 3In diesen Fallen stellen
die Gebaude jeweils Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch Trennwande nach § 29 zu
trennen sind; eine zuséatzliche Brandwand alle 40 m ist entbehrlich. 4Die Regelung Uber die
Gestattung gréBerer Brandabschnitte (§ 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 a.F.) ist im Hinblick
auf § 67 (Abweichungen) verzichtbar.

Nummer 3 enthalt neu eine Spezialvorschrift fir die BrandabschnittsgroBen von landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden, die sachgerechter statt auf den Brandwandabstand von 40 m
auf den umbauten Raum abstellt (10 000 m3).

1Nummer 4 entspricht § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 a.F, die Notwendigkeit der inneren Brandwand
ist nicht mehr auf Betriebsteile gréBer als 2000 m?3 beschrankt; flr kleinere Betriebsteile
geniigt aber nach Absatz 3 Satz 2 Nr. 4 eine feuerbesténdige Wand. 2Die Regelung ersetzt
die Forderung in § 27 Abs. 1 a.F. fir Wohnungstrennwénde zwischen Wohn- und Betriebsteil
eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Absatz 3 Satz 1 entspricht § 28 Abs. 3 a.F. und enthélt — redaktionell gedndert — die grund-
séatzlichen Anforderungen an eine Brandwand.

1Satz 2 regelt neu die umfangreiche Zulassigkeit anderer Wénde anstelle von Brandwéanden
mit zum Teil deutlich geringeren Anforderungen bis hin zur Verwendung brennbarer Baustoffe.
2Die reduzierten Anforderungen berticksichtigen die konstruktiv mdgliche Aussteifung durch
die (jeweils geforderte) Tragkonstruktion der Geb&ude. 3Nummer 3 enthalt eine Spezialrege-
lung flr aneinander gebaute Gebdude in Systembauweise: die (zweischalige) Gebdude-
abschlusswand weist jeweils von innen die Feuerwiderstandsdauer des tragenden Systems
des Gebaudes auf.

1Die Absétze 4 bis 10 regeln wie bisher § 28 Abs. 4 bis 9 a.F. die Detailausbildung von Brand-
wanden. 2Nach Absatz 11 gelten diese Anforderungen sinngemaf auch fir die Wande, die
anstelle von Brandwéanden zuléssig sind.

1Absatz 4 entspricht § 28 Abs. 4 a.F. mit redaktionellen Anderungen. 2Satz 2 ersetzt die
behordliche Ermessensentscheidung Uber den horizontalen Versatz durch einen Zuléssigkeit-
statbestand.

1Absatz 5 entspricht § 28 Abs. 6 a.F. 2Zusétzlich wird klargestellt, dass verbleibende Hohl-
rdume vollstédndig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen sind.

1Absatz 6 entspricht § 28 Abs. 5 a.F. 2Die Regelung kann nun auch auf Gebaude auf ver-
schiedenen Grundstlicken angewandt werden. 3Zuséatzlich ist eine weitere L6sungsmaéglich-
keit enthalten.
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1Absatz 7 entspricht weitgehend § 28 Abs. 7 a.F. 2Fir den Fassadenbereich wurde die For-
derung konkretisiert (vgl. hierzu auch die Regelung bei AuBenwénden [§ 28]): AuBenwand-
konstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung beglnstigen kénnen wie Doppelfassaden
oder hinterliftete AuBenwandbekleidungen, dirfen nicht ohne besondere Vorkehrungen vor
Brandwénden vorbeigefuhrt werden.

1Absatz 8 entspricht § 28 Abs. 8 a.F. 2Satz 2 enthalt anstelle der bisher vorgesehenen behérd-
lichen Ermessensentscheidung im Einzelfall einen Zulassigkeitstatbestand fiir Offnungen in
inneren Brandwéanden, wonach Offnungen auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und
GroBe beschrankt sein und feuerbestandige, dicht- und selbstschlieBende Abschlisse haben
missen.

Absatz 9 enthalt anstelle der behdrdlichen Ermessensentscheidung im Einzelfall (§ 28 Abs. 9
a. F) die (unmittelbar gesetzesabhangige) Zuléssigkeit von feuerbestandigen verglasten Bau-
teilen (Brandschutzverglasungen) in inneren Brandwanden, wenn sie auf die fir die Nutzung
erforderliche Zahl und GroBe beschrankt sind.

Absatz 10 greift die Erleichterung fir Vorbauten des § 28 Abs. 2 a.F. auf, hinsichtlich des
Begriffs wird auf das Abstandsfldchenrecht hingewiesen.

1Absatz 11 verlangt fir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von Brandwé&nden zuldssig
sind, die entsprechende Anwendung der Detailanforderungen an Brandwénde. 2Die Detail-
anforderungen sind nicht direkt, sondern dem Sachzweck entsprechend anzuwenden, der
sich aus der Schutzzielformulierung in Absatz 1 ergibt.

Zu § 31
§ 31 entspricht § 29 a. F.

Absatz 1 Satz 1 enthélt das Schutzziel: Decken missen als tragende und raumabschlieBende
Bauteile zwischen den Geschossen ausreichend lang standsicher und widerstandsféhig gegen
die Brandausbreitung sein.

1Satz 2 enthalt wie § 29 Abs. 1 a.F. die Anforderungen an die Decken. 2Diese entsprechen
einschlieBlich der Ausnahmen in Satz 3 § 27 Abs. 1 Séatze 2 und 3. 3Die Ausnahme flr
Geschosse im Dachraum (Satz 3 Nr. 1) lasst § 29 Abs. 4 unberihrt (feuerhemmende Decken,
an die Trennwénde geflihrt werden).

1Absatz 2 Satz 1 entspricht § 27 Abs. 2 (s. dort). 2Satz 2 Nr. 1 enthélt neu die Forderung feuer-
bestandiger Decken unter und Uber Raumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr und
erganzt die entsprechende Trennwandregelung (§ 29 Abs. 2 Nr. 2 i.V. mit Absatz 3 Satz 2).
3Satz 2 Nr. 2 entspricht § 29 Abs. 3 a.F.

1Absatz 3 enthélt neu die Forderung, dass der Anschluss der Decken an die AuBenwand so
herzustellen ist, dass er dem Schutzziel in Absatz 1 gentigt. 2Die Vorschrift berlicksichtigt die
zunehmend verwendeten Fassadensysteme, die vor den Geschossdecken hochgefiihrt und
nicht durch diese getrennt werden. 3Zu AuBenwandkonstruktionen mit Hohlrdumen, die durch
die Decke nicht getrennt werden, siehe § 28 Abs. 4.

1Absatz 4 regelt wie § 29 Abs. 9 a. F. Offnungen in Decken. 2Die Nummer 1 erweitert die in
§ 29 Abs. 9 Satz 1 a.F. enthaltene Ausnahme fir Deckendffnungen, die nun ohne Einschrén-
kung und Abschlisse in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 (bisher nur in Wohngebau-
den geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen) zuléssig sind. 3Neu ist in Nummer 2
die Ausnahmeregelung fir die Deckendffnung zur Verbindung der Geschosse einer zwei-
geschossigen Nutzungseinheit — unabhéngig von der Gebaudeklasse — mit insgesamt nicht
mehr als 400 m2. 4Sie erfasst auch die bisherige Ausnahme flr die Verbindung der Geschosse
innerhalb einer Wohnung. 5Fir alle anderen Félle sind nach Nummer 3 (anstelle der bisherigen
behoérdlichen Ermessensentscheidung) unvermeidbare Offnungen in der fir die Nutzung erfor-
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derlichen Zahl und GroBe (unmittelbar gesetzesabhédngig) zulassig; sie miissen Abschliisse mit
der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

Die Regelungen des § 29 Abs. 5 bis 7 a. F. entfallen im Hinblick auf die allgemeinen Warme-
und Schallschutzanforderungen in § 15 und den sie konkretisierenden, als Technische Bau-
bestimmungen eingeflihrten technischen Regeln.

§ 29 Abs. 8 a. F. ist in § 38 Abs. 1 aufgenommen.

Zu § 32
§ 32 entspricht § 30 a. F.

Absatz 1 enthélt — redaktionell gedndert — das in § 30 Abs. 1 a.F. auch bisher schon enthal-
tene Schutzziel fur die Anforderungen an die Bedachung.

Absatz 2 entspricht § 30 Abs. 2 a. F.

1Satz 1 Nr. 4 des bisherigen § 30 begunstigte ,kleine, nur Nebenzwecken dienende Gebaude
ohne Feuerstatten“. 2Dies préazisiert die Neufassung durch eine MaBangabe (50 m® Brutto-
Rauminhalt) und durch den Ausschluss von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder — wie bis-
her — Feuerstétten.

Neu ist die Erleichterung in Satz 2 fir Wohngeb&ude der Geb&udeklasse 1 mit nicht mehr als
zwei Wohnungen durch eine Reduzierung der in Satz 1 verlangten Abstande.

Die Regelung des § 30 Abs. 2 Satz 2 a.F. (Anrechnung angrenzender 6ffentlicher Flachen)
befindet sich nun in § 6 Abs. 2 Satz 2.

1Absatz 3 entspricht § 30 Abs. 3 a. F. 2Als Nummer 1 wurde neu eine Ausnahme fir Gebdude
ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt
aufgenommen. 3Nummer 2 entspricht § 30 Abs. 3 Nr. 1 a.F. und ist ergénzt mit einer fir die
Baupraxis notwendigen Erleichterung fir Fugendichtungen und Dammstoffe in Profilen (vgl.
auch § 28 Abs. 2 Satz 2). 4Unter Nummer 3 (§ 30 Abs. 3 Nr. 2 a.F) werden zusétzlich Ober-
lichte genannt.

1Absatz 4 entspricht § 30 Abs. 4 a.F,, ersetzt jedoch die behdrdliche Ermessensentscheidung
durch einen unmittelbar gesetzesabhangigen Zulédssigkeitstatbestand. 2Das bisherige Aus-
schlusskriterium (Bedenken wegen des Brandschutzes) wird konkreter auf die Gefahr der
Brandentstehung durch Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strahlende
Warme bezogen.

Absatz 5 entspricht — redaktionell geringfligig geéndert — § 30 Abs. 7 a.F. und enthalt — wie
bisher — in Satz 1 das Schutzziel fir die Anforderungen an Dachaufbauten und ahnliche Dach-
teile.

1Absatz 6 a.F. entféllt im Hinblick auf § 51 Satz 3 Nr. 6. 2Die Ermachtigung, im Einzelfall
besondere Brandschutzanforderungen an Dacher Gber Aufenthaltsrdumen stellen zu kdnnen,
ist fir Standardbauvorhaben Uberflussig.

1Absatz 6 entspricht inhaltlich § 30 Abs. 5 a.F. 2Die redaktionelle Anderung stellt klar, dass
die Brandschutzanforderungen durch das Aneinanderbauen von Gebduden entlang der Trau-
fen ausgeldst werden, wodurch sich Dachschrédgen oberhalb der Brandwand (Gebaudeab-
schlusswand) direkt gegenlberliegen.

1Absatz 7 entspricht inhaltlich § 30 Abs. 9 a.F. 2Die redaktionelle Anderung dient u. a. der Klar-
stellung.

Die Absétze 8 und 9 entsprechen § 30 Abs. 10 und 11 a. F.
Die Regelungen des § 30 Abs. 8 a. F. sind in § 38 Abs. 1 (Umwehrungen) enthalten.
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Zum Fiinften Abschnitt (§§ 33 bis 38)

1Der Finfte Abschnitt enthalt wie §§ 31 bis 36 a.F. die Regelungen Uber Treppen, Rettungs-
wege, Offnungen und Umwehrungen. 2Die Vorschriften Gber Aufziige (§ 34 a.F.) befinden sich
im Sechsten Abschnitt (Technische Gebaudeausriistung) in § 39.

Zu § 33

§ 33 enthalt wie bisher § 17 Abs. 4 a.F. die grundséatzlichen Regelungen zu den Rettungs-
wegen und stellt sie unmittelbar den Einzelvorschriften Gber die Rettungswege voran.

1Absatz 1 enthalt das Rettungswegsystem, wonach jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss
zwei voneinander unabhéngige Rettungswege haben muss. 2Absatz 1 entspricht § 17 Abs. 4
Satz 1 a. F und ist zur Klarstellung redaktionell geéndert: Der Begriff Nutzungseinheiten wird
durch eine beispielhafte Aufzahlung verdeutlicht (Wohnungen, Praxen, selbststandige Be-
triebsstatten). 3Um das Erfordernis von Rettungswegen auszul®sen, reicht ein Aufenthalts-
raum aus. 4Beide Rettungswege missen aus dem Geschoss ins Freie fihren. 5Zusatzlich wird
jedoch klargestellt, dass beide Rettungswege innerhalb des Geschosses Uiber denselben not-
wendigen Flur fihren dirfen.

1Absatz 2 enthalt die Regelungen fur Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen.
28atz 1 entspricht (geringfiigig redaktionell geéndert) § 17 Abs. 4 Satz 2 a. F. und regelt die
Fihrung des ersten Rettungswegs Uber mindestens eine notwendige Treppe. 3Satz 2 regelt
wie § 17 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 2 a. F. den zweiten Rettungsweg. 4Wie bisher stehen neben-
einander zwei Mdglichkeiten: eine weitere notwendige Treppe (s. §§ 34 f.) oder ein Rettungs-
weg, der mit Hilfe der Feuerwehr hergestellt wird. 5Klarstellend ist festgelegt, dass die dafir
erforderliche mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle eine Stelle in bzw. an der
Nutzungseinheit sein muss, auf die sich das Rettungswegsystem bezieht. 6Unter welchen
Bedingungen die zweite Variante angewandt werden kann, ergibt sich aus Absatz 3. 7Satz 3
entspricht § 17 Abs. 4 Satz 3 a. F; zusétzlich ist klargestellt, dass der Sicherheitstreppenraum
sicher erreichbar sein muss (s. § 36 Abs. 3 Satz 4).

Absatz 3 enthalt Bedingungen fir die Zulassigkeit des zweiten Rettungswegs Uber Rettungs-
geréate der Feuerwehr.

1Satz 1 entspricht § 17 Abs. 4 Satz 4 a. F. und ist geringfligig redaktionell geéndert. 2Zur Ver-
deutlichung der erforderlichen Rettungsgerdte werden beispielhaft Hubrettungsfahrzeuge
genannt. 3Weiter erforderliche Voraussetzung ist die Erreichbarkeit nach § 5.

1Satz 2 lasst die Rettungswegfihrung Uber Rettungsgerate der Feuerwehr bei Sonderbau-
ten nur zu, wenn wegen der Personenrettung keine Bedenken bestehen. 2Solche Bedenken
bestehen insbesondere bei solchen Sonderbauten, bei denen wegen einer groBen Zahl von
Personen in einer Nutzungseinheit oder wegen einer erhdhten Hilfsbedurftigkeit der Personen
(z. B. kranke oder behinderte Personen, Kleinkinder) eine Rettung Uber die Feuerwehrleiter so
erschwert ist, dass sie nicht in vertretbarer Zeit durchgeflihrt werden kann. 3Fir Gebdude, die
keine Sonderbauten sind, bestehen dagegen generell keine Bedenken gegen den zweiten Ret-
tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr. 4Geb&dudenutzungen, die Bedenken wegen der
Personenrettung lber Rettungsgerate der Feuerwehr aufwerfen kdnnen, fihren zur Einstufung
des Gebaudes als Sonderbau (s. insbesondere § 2 Abs. 4 Nrn. 4 bis 12 und 18).

Zu § 34

1Absatz 1 Satz 1 entspricht § 31 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 a. F. 2Auf die Erméachtigung in § 31
Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 a. F, weitere notwendige Treppen verlangen zu kdnnen, wurde im
Hinblick auf die neue Regelung in § 33 Abs. 3 Satz 2 verzichtet. 3Das Erfordernis weiterer not-
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wendiger Treppen wegen Uberschreitung der Rettungsweglénge in § 35 Abs. 2 Satz 1 bleibt
davon unberthrt.

Satz 2 entspricht § 31 Abs. 1 Satz 2 a. F. und Iasst ohne behérdliche Ermessensentscheidung
im Einzelfall flache Rampen anstelle notwendiger Treppen (unmittelbar gesetzesabhdngig) zu.

1Absatz 2 entspricht § 31 Abs. 2 a. F. 2Die Zulassigkeit einschiebbarer Treppen und Leitern
als Zugang zu einem Dachraum wird erweitert auf Gebaude der Geb&dudeklassen 1 und 2. 3In
anderen Fallen erfordert ein solcher Zugang wie bisher die Gestattung einer Abweichung
(§ 67); § 31 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 a.F. ist im Hinblick auf § 67 (Abweichungen) entbehrlich.

Absatz 3 entspricht — redaktionell gedndert — § 31 Abs. 3 a. F; zusétzlich wird klargestellt,
dass die Regelung fir Maisonettetreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 nicht gilt.

1Absatz 4 enthalt wie § 31 Abs. 4 a.F. die Brandschutzanforderungen an die tragenden Teile
notwendiger Treppen. 2Die Anforderungen werden fir Geb&ude der Geb&audeklassen 4 und 5
reduziert. 3Die Erleichterung flr Treppen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen wird auf
Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 2 ausgedehnt (Satz 7). 4Tragende Teile von AuBentrep-
pen, die als notwendige Treppe nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 ohne Treppenraum neu zulas-
sig sind, missen nur fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 nichtbrennbar sein (Satz 2).

Absatz 5 entspricht § 31 Abs. 5 a. F. und wird im Hinblick auf die als Technische Baubestim-
mung eingeflihrte DIN 18 065 gekirzt; die Norm enthalt MaBangaben zur Breite.

Absatz 6 entspricht § 31 Abs. 6 a.F,; die behérdliche Ermessensentscheidung im Einzelfall ist
durch eine allgemeine Anforderung ersetzt.

1Absatz 7 entspricht § 31 Abs. 9 a.F. und ist redaktionell geéndert. 2Zum Inhalt der Absatze 7
und 8 a.F. s. § 38 (Umwehrungen).

Zu§ 35

1§ 35 enthélt wie bisher § 32 a.F. die Anforderungen an notwendige Treppenrdume und an
Ausgénge. 2In der Uberschrift wird klargestellt, dass nur notwendige Treppenrdume erfasst
werden.

1Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Forderung: Sicherstellung der Rettungswege
aus den Geschossen ins Freie (vgl. § 33 Abs. 1 und 2). 2Dadurch wird auch klargestellt, dass
fur andere als notwendige Treppen kein Treppenraum nach § 35 erforderlich ist. 3Soweit die
durch andere als notwendige Treppen entstehenden Deckendffnungen unzuldssig sind, kann
die Gestattung einer Abweichung von § 31 Abs. 4 die Herstellung eines vergleichbaren Raum-
abschlusses zwischen den Geschossen in der Art eines Treppenraums voraussetzen.

Satz 2 enthélt neu das Schutzziel der Anforderungen an notwendige Treppenrdume.
Satz 3 lasst in drei Féllen notwendige Treppen ohne eigenen Treppenraum zu, was bisher nur
fir Treppen innerhalb von Wohnungen mdglich war:
e in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,
e zur inneren Verbindung von zweigeschossigen Nutzungseinheiten, wenn in jedem Ge-
schoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,
e fir AuBentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher ist und die im Brandfall vom Feuer
nicht beaufschlagt werden kénnen.
1Ein anderer Rettungsweg (Fall 2) ist der Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder
eine anleiterbare Stelle, soweit diese nach § 33 Abs. 3 zulassig ist. 2AuBentreppen (Fall 3) dir-
fen im Brandfall nicht durch Feuer beaufschlagt werden kdnnen; dazu sind sie z.B. vor
geschlossenen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsféhigkeit und nicht vor Fenstern anzu-
ordnen. 3Die Forderung einer ausreichend sicheren Benutzung stellt auf die verkehrssichere
Nutzung z. B. auch unter winterlichen Witterungseinflissen ab.
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1Absatz 2 entspricht § 32 Abs. 2 und 3 a.F. und enthalt die (unveranderten) Anforderungen
an die Lage und Anzahl notwendiger Treppenrdume, die sich insbesondere aus der Flucht-
weglénge ergeben. 2Ergédnzend wird verlangt, dass mehrere notwendige Treppenrdume mog-
lichst entgegengesetzt liegen sollen, um im Rahmen der Mdglichkeiten eine alternative Flucht-
richtung zu erhalten.

1Absatz 3 fasst die Anforderungen des § 32 Abs. 4 und 5 a.F. hinsichtlich der Lage von Trep-
penrdumen zu AuBenwanden und — damit in Zusammenhang stehend — ihre Ausgénge ins
Freie zusammen. 2Grundforderung ist der Treppenraum an der AuBenwand, der einen unmit-
telbaren Ausgang ins Freie haben muss. 3Ebenfalls zuldssig ist nun der innenliegende Trep-
penraum; eingefligt werden die einschrédnkenden Worte ,,ausreichend lang® in die Bedingung,
dass seine Benutzung durch Raucheintritt nicht geféhrdet werden kann.

1Absatz 4 enthélt die Anforderungen an die Treppenraumwande und den oberen Abschluss
des Treppenraums (bisher § 32 Abs. 7 und 9 a.F). 2Die Anforderungen an die Wéande werden
(in Satz 1 Nrn. 2 und 3) fir Gebaude der Gebaudeklassen 3 und 4 auf die erforderliche Feuer-
widerstandsfahigkeit der jeweiligen Tragkonstruktion reduziert (feuerhemmend, in Gebauden
der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung).
3Die Anforderungen an den oberen Abschluss werden den Anforderungen an Decken des
Gebé&udes ,gleichgeschaltet® und Ubernehmen damit die Erleichterung fir Geb&dude der
Gebdudeklasse 4. 4Die jeweiligen Ausnahmen (Satz 2) entsprechen — mit redaktionellen Ande-
rungen — denen des § 32 Abs. 7 und 9 a.F.

1Absatz 5 entspricht § 32 Abs. 8 Satz 1 a.F. und enthalt die Anforderungen an die treppen-
hausseitigen Baustoffe. 2Fir Wande, die neu aus brennbaren Baustoffen zulédssig sind (betrifft
feuerhemmende Wande, s. Absatz 4), wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus nicht-
brennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten. 3Fur die ebenfalls neu zuléssigen
hochfeuerhemmenden Wande ergibt sich das bereits aus der standardmaBig erforderlichen
Brandschutzbekleidung (s. § 26 Abs. 2). Zu § 32 Abs. 8 Satz 2 a.F. s. § 40 (Leitungsanlagen).

1Absatz 6 enthélt die Anforderungen an die Offnungen in den raumabschlieBenden Bauteilen
von Treppenrdumen und entspricht weitgehend § 32 Abs. 10 a.F. 2FUr die Tlren zu sonstigen
Raumen und Nutzungseinheiten (Satz 7 Nr. 3, das sind insbesondere Wohnungen und Nut-
zungseinheiten mit weniger als 200 m?) wird die bisherige Anforderung ,dichtschlieBend®
beibehalten; diese Eigenschaft wird mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht und
bedarf keines formellen Nachweises. 3Entsprechend der nachdrlcklichen Forderung seitens
der Feuerwehren wird aber zusatzlich gefordert, dass sie selbstschlieBend sein missen. 4lm
Gegenzug wird auf § 32 Abs. 6 a.F. (Erfordernis von notwendigen Fluren bei Anschluss an den
Treppenraum von mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer GréBe) ver-
zichtet.

Neu ist die Zuldssigkeit von lichtdurchlassigen Seitenteilen und Oberlichtern als Bestandteil
der Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse, wenn die Abschlisse eine Gesamtbreite von
2,50 m nicht Uberschreiten (Satz 2), was einer Forderung aus der Praxis entspricht.

Die Absétze 7 und 8 greifen den Inhalt des § 32 Abs. 11 und 12 a.F. auf, ordnen sie jedoch
neu an.

1Absatz 7 enthélt die Anforderungen an die Beleuchtung und die Sicherheitsbeleuchtung in
der Sache unveréandert. 2Anstatt auf die Zahl der Geschosse wird auf die H6he von 13 m abge-
stellt (vgl. Hohenermittlung fir Geb&audeklasse 4 in § 2 Abs. 3 Satz 2).

1Absatz 8 enthélt die Anforderungen an die Bellftung und Rauchableitung und stellt damit klar,
dass Ublicherweise 6ffenbare Fenster erforderlich sind, die auch der Rauchableitung dienen.
2Um Verwechslungen mit Rettungswegdffnungen (§ 37 Abs. 5) zu vermeiden, werden in Satz 2
die bisherigen MaBe (60 cm x 90 cm) durch eine FlachengréBe (0,50 m?) ersetzt. 3Wie bisher
ist nach Satz 3 fur alle innenliegenden und fur Treppenrdume in Gebduden mit mehr als 13m
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Hoéhe (s. oben) eine Offnung zur Rauchableitung an der obersten Stelle erforderlich, deren
Abschluss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus (manuell) gedffnet wer-
den kann. 4Der Begriff ,Rauchabzug” wird ersetzt durch ,Offnung zur Rauchableitung“ um
klarzustellen, dass keine Rauchabzugsanlage und auch keine automatische Einschaltung ver-
langt werden; das Offnen erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr, die auch die erforderliche
Zuluftzufuhr (i.d. R. durch offene Haustiir) herstellt. 5Die Offnung muss einen freien Querschnitt
von 1 m?2 haben, auf die Bemessung in Prozent der Grundflache wurde verzichtet.

Zu § 36

Absatz 1 Satz 1 enthélt die Funktionsbeschreibung, die inhaltlich § 33 Abs. 1 Satz 1 a.F. ent-
spricht, sowie das Schutzziel: Notwendige Flure miissen so angeordnet und ausgebildet sein,
dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdglich ist.

1Satz 2 nimmt wie bisher § 33 Abs. 1 Satz 2 a.F. bestimmte Falle von den Anforderungen an
Flure aus, die bisherige Formulierung, dass in diesen Féllen Flure nicht als notwendige Flure
gelten, wird klarstellend ersetzt durch die Formulierung, dass sie in diesen Fallen nicht erfor-
derlich sind. 2Neu ist die Ausnahme aller Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer 1).
3Nutzungseinheiten mit vergleichbarer GroBe wie Wohnungen sind — wie in § 35 Abs. 6 Satz 1
Nr. 1 — als Nutzungseinheiten mit bis zu 200 m2 konkretisiert (Nummer 2). 4in Nummer 3 wird
auf die Beschrankung der Biro- und Verwaltungsnutzung auf ein Geschoss verzichtet; mehr
als zwei Geschosse dirfen nach § 31 Abs. 4 Nr. 2 nicht durch Decken&ffnungen miteinander
in Verbindung stehen. 5Neu aufgenommen wird die Mdglichkeit, auch in Teilen groBer Nut-
zungseinheiten auf notwendige Flure zu verzichten, wenn die Teileinheit brandschutztechnisch
einer selbststédndigen Nutzungseinheit entspricht (Trennwande zu anderen Bereichen, eigenes,
von den anderen Teilen unabhangiges Rettungswegsystem nach § 33 Abs. 1). 6Blrordume mit
einzeln mehr als 400 m?, die keinen notwendigen Flur haben sollen — wie z. B. GroBraum- oder
Kombiburos —, sind Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 5.

Absatz 2 entspricht § 33 Abs. 2 Sétze 1 und 3 a.F. unverandert; Satz 2 a.F. wird zu Absatz 3.

1Absatz 3 regelt wie bisher § 33 Abs. 2 Satz 2 a.F. die Unterteilung langer Flure durch Rauch-
abschlisse in Rauchabschnitte. 2Um auszuschlieBen, dass eine Rauchausbreitung oberhalb
der abgehangten Decke den Rauchabschluss ,Uberlauft”, wird in Satz 3 zuséatzlich klargestellt,
dass Rauchabschliisse bis an die Rohdecke zu fihren sind. 3Der obere Anschluss an eine
Unterdecke ist stattdessen nur dann zuldssig, wenn diese feuerhemmend ist, weil dadurch ein
vergleichbarer Rauchabschluss zu erwarten ist, ohne dass weitere MaBnahmen erforderlich
waren.

1In Satz 4 wird zur Konkretisierung der allgemeinen Forderung ,sicher erreichbar® (s. § 33
Abs. 2 Satz 3) die Flurlange eines Flurs mit nur einer Fluchtrichtung zu einem Sicherheitstrep-
penraum auf 15 m begrenzt. 2(Davon unberihrt bleibt ggf. eine kiirzere Lange in Sonderbau-
ten, wie in Hochhausern, s. Muster-Hochhausrichtlinie). 30Offene Gange nach Absatz 5 sind von
den Regelungen ausgenommen.

Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Flurwande.

1Die Anforderung feuerhemmend wird beibehalten und bezieht sich auf den Raumabschluss
(Satz 7). 2Die Baustoffanforderung (in den wesentlichen Teilen nichtbrennbar) entféllt (zu den
flurseitigen Oberflachen s. Absatz 6). 3Die notwendigen Flure von Aufenthaltsrdumen in Keller-
geschossen (§ 46 Abs. 3 Satz 2 a.F) miissen — wie die Trennwande von Aufenthaltsrdumen in
Kellergeschossen — der Feuerwiderstandsfahigkeit der Tragkonstruktion des Kellergeschosses
entsprechen, ggf. also feuerbestandig sein. 4Die friihere Ausnahme fir Wohngebaude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen wird durch die Ausnahme in Absatz 1 Satz 2 ersetzt und dadurch
erweitert.
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1Es wird auch hier klargestellt, dass die Wande bis zur Rohdecke zu fihren sind (Satz 2). 2Der
obere Anschluss an eine Unterdecke ist nur zulassig, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist
und der Raumabschluss sichergestellt ist (Satz 3), was in der Regel ein bauaufsichtlich zuge-
lassenes System voraussetzt.

1Satz 4 halt an der Erleichterung fir Turen in Flurwanden fest (§ 33 Abs. 3 Satz 2 a.F) und
verlangt nur, dass sie dicht schlieBen (dreiseitig umlaufende Dichtung, kein formeller Nachweis
erforderlich), zu Lagerbereichen in Kellergeschossen werden dagegen Feuerschutzabschliisse
verlangt. 2§ 33 Abs. 3 Satz 3 a.F. ist im Hinblick auf die Mdéglichkeit der Abweichung nach
§ 67 entbehrlich.

1Absatz 5 regelt die Ausbildung der Wénde von offenen Gangen, die anstelle von notwendi-
gen Fluren die einzige Verbindung zwischen Aufenthaltsraumen und notwendigen Treppenréu-
men darstellen. 2Satz 1 stellt klar, dass Anforderungen nur an solche Génge gestellt werden,
die nur in einer Fluchtrichtung benutzt werden kénnen. 3Unter Wénden sind hier die AuBen-
wand, vor der der Gang liegt, und seine Bristung zu verstehen. 4FUr sie gilt die Anforderung
des Absatzes 4 entsprechend (Satz 7), d.h. sie missen (raumabschlieBend) feuerhemmend
sein. SFenster in der AuBenwand sind ohne besondere Anforderung ab einer Bristungshdhe
von 90 cm zulassig (Satz 2). 6Die Bristung muss geschlossen ausgebildet werden. 7Wenn ein
Feuerliberschlag nicht zu beflirchten ist, z. B. wegen besonders tiefer Gangbreiten und/oder
der Anordnung von Schirzen, kann auf die geschlossene feuerhemmende Bristung teilweise
oder ganz verzichtet werden (Abweichung nach § 67).

1Absatz 6 entspricht § 33 Abs. 5 Nr. 1 a.F. und regelt die Anforderungen an die flurseitigen
Baustoffe, die wie bisher nichtbrennbar sein missen. 2Fir Wande aus brennbaren Baustoffen
wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke erhalten. 3Gebdude der Gebaudeklasse 3 werden nicht mehr von der Forderung aus-
genommen.

Zu § 37
Absatz 1 entspricht § 35 Abs. 1 a.F. unverandert.

Absatz 2 entspricht § 35 Abs. 2 a.F, Satz 2 ersetzt die behoérdliche Ermessensentscheidung
im Einzelfall durch eine bedingte unmittelbar gesetzesabhéngige Anforderung.

Absatz 3 entspricht § 35 Abs. 4 a.F. unverandert.

1Absatz 4 entspricht § 35 Abs. 3 a.F. 2Safz 7 enthélt neu die Forderung, dass zur Rauch-
ableitung aus fensterlosen Kellergeschossen mindestens eine Offnung ins Freie vorgesehen
werden muss. 3Damit wird einem praktischen Bediirfnis Rechnung getragen, da solche Ge-
schosse zunehmend geplant werden. 4Soweit es sich um Geschosse mit Aufenthaltsrdumen
handelt, ist die Vorschrift auch eine Folge aus den Anderungen (§ 44 Abs. 4 a.F., Verzicht auf
§ 46 a.F) hinsichtlich der Zuléssigkeit fensterloser Aufenthaltsraume. 50hne Offnung ins Freie
ist eine Rauchableitung aus einem Kellergeschoss nicht oder nur tber den notwendigen Trep-
penraum mdglich. 6Der Anforderung kann auch durch eine anlagentechnische MaBnahme zur
Rauchabfihrung entsprochen werden.

Absatz 5 entspricht inhaltlich und nur redaktionell geédndert § 35 Abs. 5 a.F. (nur noch auf
Fenster bezogen, was der Praxis entspricht).

Zu § 38

1Absatz 1 entspricht § 36 Abs. 1 bis 3 a.F. und greift zusétzlich — ohne Anderung der mate-
riellen Anforderungen — die bisher an anderer Stelle (§§ 29 Abs. 8, 30 Abs. 8, 31 Abs. 7
a. F) geregelten Absturzsicherungen auf. 2Zur besseren Ubersichtlichkeit sind sie in den Num-
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mern 1 bis 5 aufgezadhlt; dabei wird zwischen Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind (Nummern 1 und 2), und Flachen, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt
bestimmt sind (Nummern 3 bis 5), unterschieden.

Absatz 2 entspricht § 36 Abs. 3 a.F.

Absatz 3 entspricht inhaltlich § 36 Abs. 4 a.F; anstelle der Zahl der Vollgeschosse wird auf
die Absturzhéhe von 12 m (s. auch Absatz 4) abgestellt.

Absatz 4 entspricht § 36 Abs. 5 a.F.

Zum Sechsten Abschnitt (§§ 39 bis 46)

Der sechste Abschnitt fasst alle Regelungen zusammen, die (ggf. auch im weiteren Sinne) die
Technische Gebaudeausristung betreffen.

Zu § 39
§ 39 entspricht § 34 a.F.

1Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das Schutzziel der Fahrschachtforderung: Fahrschachte sollen
die Brandausbreitung von Geschoss zu Geschoss ausreichend lang verhindern. 2Satz 2 lasst
wie § 34 Abs. 1 Satz 2 a.F. bis zu drei Aufziige in einem Schacht zu. 3Satz 3 enthélt wie § 34
Abs. 1 Satz 3 a.F. die Ausnahmen, die erheblich erweitert wurden; ohne eigenen Schacht sind
zulassig:

e Aufzlige in Treppenraumen bis zur Hochhausgrenze, da erfahrungsgemaB keine vom Auf-
zug ausgehende Gefahr zu erwarten ist (Nummer 1),

e Aufziige innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken (Nummer 2),

e zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen durfen (Num-
mer 3), da die Geschosse in beiden Féllen bereits im Luftverbund sind,

e Aufzlige in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 (Nummer 4), was der Ausnahme in
§ 34 Abs. 4 Satz 1 a.F. zum Teil entspricht.

1Absatz 2 enthdlt in Satz 1 Halbsatz 1 wie § 34 Abs. 2 a.F. die Anforderungen an die Fahr-
schachtwénde und stellt klar, dass sie sich auf den Raumabschluss beziehen. 2Die Anforde-
rungen werden, den Anforderungen an die tragenden Teile des Gebaudes folgend, abgestuft
und erleichtert (bisher grundsatzlich feuerbesténdig). 3Fir Fahrschachtwande, die nun auch
aus brennbaren Baustoffen zuldssig sind (feuerhemmend in Gebaudeklasse 3) wird verlangt,
dass sie schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke erhalten (Halbsatz 2). 4Satz 2 entspricht — redaktionell gedndert — § 34 Abs. 2 Satz 2 a.F.

1Absatz 3 entspricht § 34 Abs. 3 a.F. 2Die Bezeichnung ,,Rauchabzugsvorrichtung“ wird zur
Klarstellung durch ,,Offnung zur Rauchableitung“ ersetzt (keine Anlagentechnik erforderlich).
3Die Abmessungen werden beibehalten. 4Erganzend wird gefordert, dass die Lage so gewéahlt
werden muss, dass die Rauchableitung nicht durch Windeinfluss beeintrachtigt wird (Satz 2).

1§ 34 Abs. 4 a. F. entféllt. 2Absatz 1 stellt klar auf Aufzlige im Innern von Gebauden ab, auBen
liegende Aufzlige gehoéren daher nicht zum Regelungsbereich, sodass die Zulassung einer
Abweichung hierfir nicht relevant ist. 3Die Abweichung von § 34 Abs. 4 Satz 1 a.F. fur die Ver-
bindung von Geschossen ist teilweise in Absatz 1 Satz 3 aufgenommen. 4Die im Ubrigen
genannten Falle bedirfen — wie bisher — einer behoérdlichen Gestattung; die Regelung ist daher
im Hinblick auf § 67 entbehrlich.

1Absatz 4 entspricht inhaltlich § 34 Abs. 5 a.F.; anstatt auf die Zahl der Vollgeschosse wird
nun auf die H6he von 13 m nach § 2 Abs. 3 Satz 2 abgestellt. 2Die behérdliche Ermessens-
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entscheidung im Einzelfall in § 34 Abs. 5 Satz 5 a.F. wird durch einen (unmittelbar gesetzes-
abhangigen) Zulassigkeitstatbestand ersetzt.

Absatz 5 entspricht § 34 Abs. 6 a.F. unverandert.

Zu § 40

1Absatz 1 entspricht § 37 Abs. 1 a.F. mit folgenden Anderungen: Die Aufzahlung von Bautei-
len wird durch die Worte ,raumabschlieBende Bauteile, flr die eine Feuerwiderstandsfahigkeit
vorgeschrieben ist” ersetzt. 2Die Anderung beriicksichtigt, dass fir alle Bauteile, die im Brand-
fall gegen die Brandausbreitung widerstandsfahig sein mussen, die Durchfihrung von Leitun-
gen eine Schwachstelle darstellen kann. 3Konkretisiert wird die allgemeine Anforderung durch
die Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (MLAR).
4Die derzeit geltende Fassung Marz 2000 muss angepasst werden; dabei muss auch die bis-
her im Gesetz enthaltene Relativierung (Treppenrdume, andere Geschosse, andere Brandab-
schnitte, feuerbestandige Trennwénde) berlicksichtigt werden.

Die Ausnahme in § 37 Abs. 1 Halbsatz 2 a.F. wird erweitert auf die Durchfihrung durch Decken
von Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, innerhalb von Wohnungen und innerhalb von
Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen
(Halbsatz 2).

1Absatz 2 greift die Regelungen aus §§ 32 Abs. 8 Satz 2 und 33 Abs. 5 Nr. 2 a.F. auf und
stellt die Forderung insoweit klar, als auf die Nutzbarkeit der Rettungswege abgestellt wird.
2Technisch wird auch diese Anforderung konkretisiert durch die MLAR (s. oben).

Absatz 3 entspricht § 37 Abs. 7 a.F.

Zu§ M

§ 41 erfasst die Regelungen des § 37 Abs. 2 bis 7 a.F. fUr LUftungsanlagen in einem eigenen
Paragrafen und stellt klar, dass sie sich hinsichtlich der Risikobetrachtung und der daraus
abzuleitenden Anforderungen von den Leitungsanlagen unterscheiden.

Absatz 1 entspricht § 37 Abs. 2 a.F. unverandert.

1Absatz 2 Satz 1 enthalt wie bisher § 37 Abs. 3 Satz 1 a.F. die Brandschutzanforderungen an
die Baustoffe von Liftungsleitungen einschlieBlich ihrer Dammstoffe und Bekleidungen, die
nichtbrennbar sein missen. 2Anstelle der behdérdlichen Ermessensentscheidung fir die Ver-
wendung brennbarer Baustoffe (§ 37 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 a.F) ist ein Zuldssigkeitstat-
bestand vorgesehen, der darauf abstellt, ob ein Beitrag der Luftungsleitung zur Brandentste-
hung und Brandweiterleitung zu beflrchten ist (Halbsatz 2).

1Satz 2 entspricht inhaltlich § 37 Abs. 3 Satz 2 a.F,; die Aufzdhlung von Bauteilen wird durch
die Worte ,raumabschlieBende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrie-
ben ist* ersetzt. 2Die Anderung beriicksichtigt, dass fiir alle Bauteile, die im Brandfall gegen
die Brandausbreitung widerstandsfahig sein miissen, die Uberbriickung durch Liiftungsleitun-
gen den Raumabschluss in Frage stellen. 3Neben der Frage der Durchflihrung durch diese
Bauteile steht im Vordergrund der Risikobetrachtung die mégliche Brandausbreitung durch die
Funktion bzw. Geometrie der Liftungsanlage (Transport von Feuer und Rauch).

1Konkretisiert werden die allgemeinen Anforderungen durch die Muster-Richtlinie Gber brand-
schutztechnische Anforderungen an Luftungsanlagen, die entsprechend angepasst werden
muss. 2Dabei muss auch die bisher im Gesetz enthaltene Relativierung (nur Uberbriickung in
Treppenrdume, andere Geschosse, andere Brandabschnitte) berticksichtigt werden.
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Absatz 3 entspricht § 37 Abs. 4 a.F; auf die Schallschutzanforderung (§ 37 Abs. 4 Satz 2 a.F)
wurde im Hinblick auf § 15 und die als Technische Baubestimmung eingeflihrte DIN 4109 ver-
zichtet.

Absatz 4 entspricht § 37 Abs. 5 a.F. und ist hinsichtlich der Begriffe (Abgasanlagen) aktuali-
siert.

Absatz 5 enthalt wie bisher § 37 Abs. 9 a.F. die Ausnahmen, die auf Geb&ude der Geb&ude-
klassen 1 und 2 und auf zweigeschossige Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400 m2 erwei-
tert werden.

§ 37 Abs. 6 a.F. entspricht nicht mehr der Baupraxis und entfallt daher.
Absatz 6 entspricht § 37 Abs. 7 a.F.

Zu § 42

1§ 42 entspricht § 38 a.F.; die Vorschriften werden auf die im Gesetz erforderlichen Grund-
regeln zu Feuerungsanlagen und zur Brennstofflagerung reduziert. 2Anlagen, die mit Hilfe von
Verbrennungsprozessen (auch) Warme erzeugen, aber keine Feuerstatten sind, werden hin-
sichtlich der Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase erfasst, da bei der Ableitung
dieser Abgase durch das Geb&ude bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits- und zum Brand-
schutz erforderlich sind.

Die in § 38 Abs. 5 bis 7 a.F. enthaltenen Einzelregelungen zur Aufstellung von Gasfeuerstat-
ten und von Abweichungen sollen wegen der leichteren Anpassung an technische Entwick-
lungen in die Muster-Feuerungsverordnung verlagert werden.

Absatz 1 enthalt die Grundsatzanforderung fur Feuerungsanlagen, die betriebssicher und
brandsicher sein missen.

Absatz 2 enthélt die Grundsatzanforderung an die Aufstellung von Feuerstétten.
Absatz 3 enthélt die grundséatzlichen Anforderungen an die Abgasanlagen.

1Absatz 4 enthélt die grundsatzlichen Anforderungen an die Brennstofflagerung und an Rohr-
leitungen fir brennbare Gase und Flissigkeiten. 2Mit Blick auf die Hochwasserereignisse der
jingsten Zeit ist erwogen worden, ob in die Vorschrift zusétzliche Anforderungen zur Sicher-
stellung der Stand- und Auftriebssicherheit in solchen Féllen aufgenommen werden sollen.
3Hierbei handelt es sich jedoch um eine dem Wasserrecht zugeordnete Materie, die in den ein-
schlagigen landesrechtlichen Verordnungen tber den Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen abgearbeitet wird; daneben und zusétzlich bauordnungsrechtliche Regelungen zu treffen,
erscheint jedenfalls nicht sachgerecht.

1Absatz 5 regelt die entsprechende Anwendung der Abséatze 1 bis 3 fur die Aufstellung und
die Ableitung der Verbrennungsgase von Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken usw.
2Die Anlagen selbst unterliegen nicht dem Bauordnungsrecht.

Zu § 43

1Absatz 1 greift die Anforderungen in § 47 Abs. 1 Satz 2 und 2 Satz 7 a.F. auf. 2Die Rege-
lungen Uber die Ausstattung von Wohnungen mit Bad und Toilette (§ 47 Abs. 1 Satz 1 und 2
Satz 1 a.F) sind nun in § 48 Abs. 3 enthalten. 3Im Ubrigen sind die Regelungen des § 47 a.F.
entbehrlich.

Absatz 2 entspricht § 39 Abs. 3 a.F.

1lm Ubrigen sind die bisher in § 39 a.F. enthaltenen Regelungen entbehrlich: Die Anforderung,
dass Gebdude mit Aufenthaltsrdumen nur errichtet werden durfen, wenn die Versorgung mit
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Trinkwasser dauernd gesichert ist (§ 39 Abs. 1 Satz 1 a.F), ist bereits in dem bauplanungs-
rechtlichen Erfordernis der gesicherten ErschlieBung enthalten. 2Einer gesonderten Regelung
mit dem Inhalt, dass zur Brandbek&mpfung eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung
stehen muss (§ 39 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 1 a.F), bedarf es mit Ricksicht auf die Grund-
anforderung des § 14 nicht, da wirksame LéschmaBnahmen die ausreichende Léschwasser-
versorgung voraussetzen; damit ist auch die Ausnahme des bisherigen Halbsatzes 2 gegen-
standslos. 3§ 39 Abs. 2 a.F. ist teils durch das bauplanungsrechtliche ErschlieBungserforder-
nis, teils durch Wasserrecht, teils durch die einschlagigen kommunalen Satzungen (berlagert,
sodass er als eigenstandige Regelung mit Uberdies konkretisierungsbedirftigem Inhalt entfal-
len kann.

1§ 40 a.F. ist entbehrlich, weil auch die Abwasser- (einschlieBlich der Niederschlagswasser-)
Entsorgung bereits Gegenstand des bauplanungsrechtlichen Erfordernisses der gesicherten
ErschlieBung ist. 2Wild abflieBendes (auch Niederschlags-)Wasser ist Regelungsgegenstand
des Landeswasserrechts.

1Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von ErschlieBungsanforderungen, soweit
diese Anforderungen der Sache nach inhaltsgleich in anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten enthalten sind, Iasst auch keine Regelungsliicke entstehen. 2Dies gilt namentlich im Ver-
haltnis zu den bauplanungsrechtlichen Erfordernissen der ErschlieBung. 3Zwar verlangt das
Bauplanungsrecht als Genehmigungsvoraussetzung lediglich, dass die ErschlieBung gesichert
ist, aufgrund einer zum Zeitpunkt der Genehmigungsentscheidung zu stellenden Prognose
also mit hinreichender Sicherheit erwartet werden kann, dass die erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen zum Zeitpunkt der Benutzbarkeit des Vorhabens errichtet und betriebsféhig sein
werden. 4Eine andere Entscheidung kann aber auch auf der Grundlage der bisherigen bau-
ordnungsrechtlichen ErschlieBungsanforderungen — auch wenn sie dies nicht explizit aus-
sagen — zumindest haufig nicht getroffen werden. 5SEntscheidend ist demgegenuber, dass die
beschriebene Prognoseentscheidung die Benutzung des errichteten Bauvorhabens dann nicht
zulédsst und zulassen darf, wenn zum Zeitpunkt der beabsichtigten Nutzungsaufnahme die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen nicht in dem erforderlichen MaBe vorhanden und benutz-
bar sind. éDies stellt § 82 Abs. 2 Satz 3 sicher, wonach eine bauliche Anlage erst dann benutzt
werden darf, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs-
sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind.

Zu § 44

1§ 44 schlieBt an § 41 a. F. an, reduziert aber den Umfang der Regelung auf das bauord-
nungsrechtlich Erforderliche. 2Entbehrlich ist zunédchst § 41 Abs. 1 a.F, der keine bauord-
nungsrechtlichen Regelungsziele verfolgt. 3§ 41 Abs. 2 a.F. stellt eine Uberflissige Doppel-
regelung im Verhéltnis zum bauplanungsrechtlichen Erfordernis der gesicherten ErschlieBung,
zum Wasserrecht und zu den einschlagigen gemeindlichen Anschluss- und Benutzungssat-
zungen dar. 4§ 41 Abs. 3 a.F. verfolgt Schutzziele, die bereits durch Wasserrecht abgedeckt
werden. 5Der dem Nachbarschutz dienenden Vorschrift des § 41 Abs. 5 a.F. kommt im Ver-
héltnis zum Immissionsschutzrecht und zum bau(planungs)rechtlichen Ricksichtnahmegebot
kein eigenstandiger Regelungsgehalt zu. 6Fir die von § 41 Abs. 6 a.F. angesprochenen Ziele
besteht angesichts der Entwicklung im I&ndlichen Raum kein Regelungsbedarf mehr.

Die verbleibende Regelung entspricht unveréandert § 41 Abs. 4 a.F.

Zu § 45

1§ 45 Ubernimmt aus § 43 a.F. nur die Regelung Uber die voriibergehende Aufbewahrung von
festen Abfallstoffen innerhalb eines Gebaudes und ersetzt die behordliche Gestattung in § 43
Abs. 2 Satz 2 a.F. durch konkrete Anforderungen, beschrankt auf Gebaude der Gebaude-
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klassen 3 bis 5. 2Auf Behélter kann nicht mehr abgestellt werden, da vielfach Abfalltrennung
mit Hilfe von Sacken erforderlich ist. 3Die Raume missen raumabschlieBende Wéande mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile des Gebaudes und Abschlisse haben und
wirksam zu liften sein.

Fir die anderen bisherigen Anforderungen wird keine Notwendigkeit mehr gesehen.
§ 42 a.F. (MUllabwurfschéchte) entfallt, da solche Anlagen nicht mehr gebaut werden.

Zu § 46
§ 46 enthalt die Regelung des § 17 Abs. 5 a.F. unveréndert.

Zum Siebenten Abschnitt

1Der Siebente Abschnitt (bisher: ,Aufenthaltsrdume und Wohnungen®) tragt nunmehr die
Uberschrift ,Nutzungsbedingte Anforderungen® und umfasst zugleich den bisherigen Achten
Abschnitt ,,Besondere Anlagen®. 2Er fasst darunter Anforderungen zusammen, die an bauliche
Anlagen wegen bestimmter (ggf. besonderer) Nutzungen zu stellen sind.

Zu § 47
§ 47 regelt — wie § 44 a.F. — Anforderungen an Aufenthaltsrdaume.

1Absatz 1 Satz 1 entspricht § 44 Satz 1 a.F,, verzichtet aber — weil bausicherheitsrechtlich
irrelevant und deshalb Uberflissig — auf die Anforderung einer ,fir ihre Benutzung ausrei-
chenden Grundflache®, wéhrend die Grundanforderung an die lichte Raumhéhe (2,40 m)
erhalten bleibt. 2Satz 2 nimmt von dieser Anforderung zun&chst Aufenthaltsraume in Geb&u-
den der Gebaudeklassen 1 und 2 aus, da die Bildung von Standards insoweit dem Markt Giber-
lassen bleiben kann. 3Auch fir Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss werden keine Min-
desthdhen mehr vorgesehen, da insoweit keine besondere Schutzbedurftigkeit besteht; eine
differenzierte Regelung fur den Dachgeschossausbau in bestehenden Geb&uden erscheint
nicht gerechtfertigt. 4Daher besteht auch kein Bedarf fir eine § 46 Abs. 4 a.F. entsprechende
Regelung mehr.

1Absatz 2 Satz 1 fordert — in der Sache grundsétzlich mit § 44 Abs. 2 a.F. Ubereinstimmend
—, dass Aufenthaltsrdume ausreichend belliftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen.
2Die Grundanforderung nach ausreichender Beliiftung gilt fir alle Aufenthaltsrdume; wie sie
erflillt wird, ist eine Frage des konkreten Einzelfalls, sodass auf die bisherigen detaillierten
Regelungen (§ 44 Abs. 4 a.F) verzichtet werden kann. 3Satz 2 konkretisiert die Anforderung
an die ausreichende Belichtung in Ubereinstimmung mit § 44 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 a. F.
und prazisiert diese Regelung durch die Einbeziehung der Netto-Grundflache verglaster Vor-
bauten und Loggien (vgl. bisher § 44 Abs. 3 a.F); § 44 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 a. F. ist mit
Rucksicht auf die Abweichungsregelung des § 67 entbehrlich. 4Verzichtet wird auf das Verbot
geneigter Fenster (§ 44 Abs. 2 Satz 1 a.F.), da es weder aus Brandschutzgriinden — weil die
allgemeinen Rettungsweganforderungen auch insoweit gelten — noch aus sozialen Griinden
(Kontakt zur StraBe) erforderlich ist. 5Gepriift worden ist, ob wegen der Verminderung der
Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H (§ 6 Abs. 5 Satz 1) eine Erhdhung der Bemessungsflache
von 1/8 fUr die FenstergroBe erforderlich ist. 6Davon wird abgesehen, weil lediglich materiell-
rechtliche Mindeststandards festgelegt werden sollen, eine Ausleuchtung im fensternahen
Bereich unter bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten ausreichend ist, die DIN-Werte als
Qualitatsstandards sich auf die ungtnstigste Situation im Bereich des unteren Geschosses
beziehen, bei bedecktem Himmel eine VergréBerung der Abstande und des Lichteinfallswin-
kels nur zu einer verhéltnismaBig geringen Erhdhung der Helligkeit im Aufenthaltsraum flhrte
und schlieBlich diejenigen L&nder, die trotz Beibehaltung der FenstergréBenfestlegung die
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Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H reduziert haben, keine schlechten Erfahrungen ver-
zeichnen.

1Absatz 3 nimmt zusatzlich die bisher in der Ausnahmeregelung des § 46 Abs. 2 Satz 1 ent-
haltenen Rdume auf, die ebenfalls ohne Fenster zuldssig sind. 2lhre Belichtung richtet sich
nach den Erfordernissen des Einzelfalls, namentlich nach ihrer Nutzung, und bedarf keiner
besonderen Regelung.

Aufenthaltsrdume, die die in § 47 enthaltenen sowie die sonstigen bauordnungsrechtlichen An-
forderungen erflllen, kénnen — unter dem Blickwinkel der bausicherheitsrechtlichen Gefah-
renabwehr — auch in Kellergeschossen und Dachraumen liegen; einer gesonderten Regelung
solcher Aufenthaltsrdume — wie in § 46 a.F. — bedarf es daher nicht.

Zu § 48

1Die in § 45 a.F. enthaltene Regelung Uber Wohnungen wird deutlich gestrafft und auf die Fest-
legung von Mindeststandards reduziert. 2§ 45 Abs. 1 Satze 1 und 2 a.F. entféllt, da sich die
Abgeschlossenheit bereits aus der Brandschutzanforderung nach raumabschlieBenden Trenn-
wanden (§ 29) ergibt. 3Diese Trennwénde missen nach den eingefiihrten Technischen Bau-
bestimmungen (DIN 4108, DIN 4109) auch warme- und schallddmmend sein. 4Keine Abge-
schlossenheit ergibt sich — wie schon bisher — flir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1
und 2, die von der Trennwandregelung (§ 29 Abs. 6) ausgenommen sind. 5Vor diesem Hinter-
grund kommt einem (zuséatzlichen) bauordnungsrechtlichen Abgeschlossenheitserfordernis
kein eigenstandiger Regelungsinhalt zu; das Entfallen dieser Anforderung flhrt daher auch
nicht zu einer — unter wohnungspolitischen Gesichtspunkten mdglicherweise unerwiinschten
— Verédnderung des materiell-rechtlichen Anforderungsniveaus. 6Da der wohnungseigentums-
rechtliche Begriff der Abgeschlossenheit gegentiber dem bisherigen bauordnungsrechtlichen
Abgeschlossenheitsbegriff eigensténdig ist (vgl. Gemeinsamer Senat der Obersten Gerichts-
hofe des Bundes, Beschl. v. 30. Juni 1992 — GmSOGB 1/91 -, NJW 1992, 3290), wirkt sich
die Rechtsénderung auch insoweit nicht nachteilig aus.

1§ 45 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist von geringer praktischer Bedeutung und betrifft im Wesentlichen
Altbestand; die Vorschrift ist deshalb ebenfalls entbehrlich. 2§ 45 Abs. 2 a.F. wird — wegen der
systematischen Zusammengehorigkeit — in die Vorschrift Uber das barrierefreie Bauen tUber-
nommen (§ 50 Abs. 1). 3Die Anforderung an die Durchliftbarkeit von Wohnungen (§ 45 Abs. 3
a.F) ist der Sache nach bereits durch § 47 Abs. 2 Satz 1 abgedeckt. 4§ 45 Abs. 6 a.F. ist ange-
sichts des heute gangigen technischen Standards der Haushalte nicht mehr erforderlich.

1Absatz 1 Satz 1 Ubernimmt die Forderung einer Kiiche oder Kochnische aus § 45 Abs. 4
Satz1 a.F. 2Satz 2 entspricht — redaktionell verandert — in der Sache § 45 Abs. 4 Satz 2 a.F.

1Absatz 2 fordert nunmehr fir Wohngebaude der Gebdudeklassen 3 bis 5 leicht erreichbare
und gut zugéngliche Abstellrdume fiir Kinderwagen und Fahrrader; die insoweit in § 45 Abs. 5
a. F. enthaltene Beschrénkung auf Geb&ude mit mehr als drei Vollgeschossen beruht auf einem
nicht sachgerechten Abgrenzungskriterium. 2Ferner wird aus § 45 Abs. 4 Satz 1 a.F. das Erfor-
dernis eines Abstellraums fir Wohnungen in solchen Gebduden Gbernommen. 3Von der Fest-
legung einer MindestgroBe des Abstellraums (§ 45 Abs. 4 Satz 3 a.F) wird wegen der unter-
schiedlichen Umsténde des Einzelfalls abgesehen.

1Absatz 3 fordert — die Anforderung des § 47 Abs. 1 Satz 1 a. F. ibernehmend - fiir jede Woh-
nung ein Bad mit Badewanne oder eine Dusche und eine Toilette (bisher nach § 47 Abs. 2
Satz 1). 2Die Zuléssigkeit fensterloser Bader und Toiletten (zu Letzteren § 47 Abs. 2 Satz 7
a.F) ist nunmehr in § 43 Abs. 1 geregelt. 3Das in § 47 Abs. 2 Satz 1 a.F. weiter enthaltene
Erfordernis einer Toilette (auch) fir jede selbststandige Betriebsstétte ist jedenfalls im Wesent-
lichen durch Arbeitsstattenrecht gedeckt. 4Die Sonderregelung fir Toiletten in fir einen groBe-
ren Personenkreis bestimmten Geb&uden in § 47 Abs. 2 Satz 8 a.F. ist mit Blick auf § 51 Satz 3
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Nr. 18 entbehrlich. 5Die Ubrigen detaillierten Regelungen des § 47 a.F. sind bauordnungs-
rechtlich nicht erforderlich.

Zu § 49

1Ziel der (bisher in § 48 a.F. enthaltenen) Regelung Uber Stellpldtze und Garagen ist (in erster
Linie), den 6ffentlichen Verkehrsraum dadurch von ruhendem Verkehr zu entlasten, dass bau-
lichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze zwingend zugeordnet werden (not-
wendige Stellplatze). 2An diesem Grundsatz halt die Neufassung fest. 3Sie konzipiert aber die
Vorschrift insofern neu, als sie durchgangig dem Umstand Rechnung trégt, dass die Freihal-
tung des 6ffentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein spezifisch bauordnungs-
rechtliches Anliegen ist, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen Verkehrs-
konzeption und -politik. 4Sie legt daher konsequent die Entscheidung Uber Umfang und Erfiil-
lungsmodalitdten der Stellplatzpflicht in die Hand der Gemeinden. 5Die Neufassung erméach-
tigt daher die Gemeinden, in &rtlichen Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 4) Zahl, Gré6Be und
Beschaffenheit der Stellpldtze festzulegen, die unter Berlcksichtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedlirfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch
Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei denen
ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist (notwendige Stellplatze),
einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie
die Abldsung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrdge, die nach Art der
Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. 6Nicht mehr weiter ver-
folgt wurde wegen der Entscheidung fir eine Regelungsbefugnis der Gemeinde, ob fir
bestimmte Kategorien von Bauvorhaben — etwa Wohngeb&ude der Gebaudeklassen 1 und 2
— die Stellplatzpflicht generell entfallen sollte; auch dies sollen nach der nun vorgesehenen
Regelung die Gemeinden nach MaBgabe der értlichen Verhaltnisse entscheiden.

1Damit wird § 48 Abs. 1 und 2 a.F. entbehrlich. 2Ebenso entfallt § 48 Abs. 3 a.F.: Die in Satz 1
geregelte Moglichkeit, nachtraglich die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen zu fordern,
setzt den schwerlich vorstellbaren Fall voraus, dass — worum es sich der Sache nach handelt
— ein Teilwiderruf der dem bestehenden Bauvorhaben zugrunde liegenden Baugenehmigung
in Betracht kdme. 3Die Vorschrift hat daher auch jedenfalls kaum praktische Bedeutung
erlangt; im Ubrigen geniigen die anderweitig vorhandenen bauordnungs- und verwaltungs-
verfahrensrechtlichen Instrumentarien. 4Erst recht ist schwerlich vorstellbar, welche Umsténde
gegeben sein mussten, um rechtsfehlerfrei eine Satzung nach § 48 Abs. 3 Satz 2 a.F. zu
erlassen. 5Aus diesen Grlinden ist auch in die Ermachtigung des § 86 Abs. 1 Nr. 4 keine ent-
sprechende Regelungsbefugnis aufgenommen worden. 6§ 48 Abs. 4 a.F. ist mangels prakti-
scher Bedeutung und mit Ricksicht darauf, dass insoweit die Ubrigen bauordnungs- und ver-
waltungsverfahrensrechtlichen Instrumente ausreichen, entbehrlich.

1Absatz 1 regelt nunmehr lediglich noch die Grundpflicht, die in der 6rtlichen Bauvorschrift
nach § 86 Abs. 1 Nr. 4 geforderten notwendigen Stellpldtze und Garagen (real) herzustellen
(sofern sie nicht nach der ebenfalls in der Ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 4 zu
treffenden Regelung abgeldst werden und damit die Verpflichtung zur Realherstellung entfallt).
2Zugleich Ubernimmt die Vorschrift den bisherigen Regelungsgehalt des § 48 Abs. 5 Satz 1
a. F

1Absatz 2 greift den Grundgedanken des § 48 Abs. 8a.F. auf und strafft die Vorschrift redak-
tionell. 2Die Regelung ist zur Sicherstellung der Zweckbindung der Verwendung der Ablo-
sungsbetréage erforderlich.

1§ 48 Abs. 5 a.F. ist — nachdem Satz 1 in Abs. 1 aufgegangen ist — im Ubrigen entbehrlich:
Stehen Griinde des Verkehrs der Herstellung der Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder
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einem anderen Grundstlck entgegen, sind diese jedenfalls schon nicht geeignet; die bauauf-
sichtsbehdrdliche Anordnungsbefugnis des § 48 Abs. 5 Satz 2 a.F. geht daher ins Leere. 2Die
Erméachtigung zum Erlass von Stellplatzausschluss- und -beschrénkungssatzungen in Satz 3
a.F. entfallt, da sie als spezifisch bauordnungsrechtliche Ermé&chtigung nur im Zusammenhang
mit dem (ebenfalls entfallenden) Absatz 6 Satz 2 a.F. Sinn macht; fiir eine Beschrankung oder
einen Ausschluss von Stellplatzen aus stadtebaulichen Griinden bietet § 12 Abs. 6 BauNVO
eine ausreichende und kompetenzgerechte Rechtsgrundlage.

Absatz 3 tragt der gestiegenen Bedeutung des Fahrradverkehrs Rechnung.

1§ 48 Abs. 6 Satz 1 a.F. ist durch die Erméachtigung zur Regelung der Stellplatzablése in der
ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs.1 Nr. 4 gegenstandslos: Da die Stellplatzabldsung ohne-
hin nur im Einverstandnis mit der Gemeinde mdglich ist, kann es dieser auch Uberlassen blei-
ben, Voraussetzungen dafiir zu regeln. 2Besondere gesetzliche Voraussetzungen daflr fest-
zulegen, besteht keine Veranlassung; Realherstellung von Stellplatzen und Stellplatzablése
werden damit — auf der Ebene des Bauordnungsrechts und vorbehaltlich der verkehrskon-
zeptionellen Entscheidungen der Gemeinde — gleichwertig nebeneinander gestellt. 3Der Auf-
hebung von § 48 Abs. 6 Satz 2 a.F. liegt die Erwdgung zugrunde, dass es sich bei dem
Erlass von Ausschluss- und Beschrankungssatzungen nach § 48 Abs. 5 Satz 3 a.F. und bei
Bebauungsplanfestsetzungen nach § 12 Abs. 6 BauNVO um Bauungsplanfestsetzungen nach
§ 12 Abs. 6 BauNVO um planerische gemeindliche Entscheidungen im Rahmen der kommu-
nalen ,Verkehrspolitik® handelt, deren Finanzierung nicht auf Bauherrn Gberwalzt werden soll;
durch die Beseitigung der Abldsepflicht fir diese Falle werden zugleich die mit Blick auf die
Abgrenzung einer Sonderabgabe von einer unzuldssigen Steuer (vgl. dazu zuletzt BVerfG,
Beschl. v. 11. Oktober 1994 — 2 BvR 633/86 —, BVerfGE 55, 274 = NVwZ 1995, 262 — Kohle-
pfennig) gegenliber der bisherigen Rechtslage bestehenden verfassungsrechtlichen Bedenken
ausgerdumt. 4Entbehrlich erscheint schlieBlich eine (bisher in § 48 Abs. 6 Satz 3 a.F. enthal-
tene) Regelung einer Begrenzung der von der Gemeinde zu erhebenden Abldsungsbetrage;
diese kann in vollem Umfang der &rtlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 4 Uberlassen
bleiben.

1FUr § 48 Abs. 7 a. F. besteht jedenfalls wegen der Abweichungsregelung des § 67 kein Bedirf-
nis mehr. 2Die in § 48 Abs. 9 a.F. geregelten Anforderungen enthalten teils durch § 3 Abs. 1
(9gdf. in Verbindung mit der Muster-Garagenverordnung — GarVO -) abgedeckte, teils mit dem
ggf. nachbarschitzenden Rucksichtnahmegebot identische MaBstabe, zu deren bauord-
nungsrechtlicher Festlegung insbesondere auch aufgrund der neueren Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts zur Bedeutung des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnahme-
gebots im Verhaltnis zum Bauordnungsrecht (BVerwG, Urt. v. 7. Dezember 2000 - 4 C 3.00 -,
DVBI. 2001, 645) kein BedUrfnis besteht. 3§ 48 Abs. 10 a.F. ist Uberflissig, weil eine Zweck-
entfremdung von Stellplatzen auch ohne spezielle gesetzliche Regelung zu einem bauord-
nungsrechtswidrigen Zustand fihrt, der mit den Ublichen bauaufsichtlichen Mitteln abge-
arbeitet werden kann.

1§ 49 a.F. entféllt, da die bisher darin flr Stélle enthaltenen Anforderungen Uber die bauord-
nungsrechtlichen Grundanforderungen nicht nennenswert konkretisierend hinausgehen und
im Ubrigen anderweitige Regelungen Uber die Tierhaltung ausreichen. 2Die Anforderungen an
Stalltlren in § 49 Abs. 3 a.F. sind bereits durch den in § 14 enthaltenen allgemeinen Grund-
satz abgedeckt, dass bei einem Brand u. a. die Rettung von Tieren méglich sein muss.

§ 50 a.F. ist wegen der Abweichungsregelung des § 67 entbehrlich.

Zu § 50

1Die § 52 a.F. ersetzende Regelung soll — abgesehen von der Ubernahme der bisher in § 45
Abs. 2 a.F. enthaltenen Vorschriften Uber barrierefreies Bauen bei Wohnungen — die bauord-

98



MBO Erlauterungen 1

nungsrechtlichen Voraussetzungen dafir schaffen, alten und Menschen mit Behinderung
sowie Personen mit Kleinkindern eine ungehinderte Teilnahme am gesellschaftlichen Leben zu
ermoglichen. 2Hierflr ist es notwendig, dass 6ffentlich zugéangliche bauliche Anlagen in den
dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen von diesem Personenkreis barrierefrei
erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen. 3Die Neufassung
stellt — anders als bisher (vgl. § 52 Abs. 1 Satz 1 a.F) — nicht darauf ab, ob die genannten Per-
sonen die baulichen Anlagen ,nicht nur gelegentlich aufsuchen®, zumal eine solche Prognose
ohnehin bei den meisten Anlagen schwierig zu stellen ist. 4AuBerdem tragt diese Vorausset-
zung eher zu einer Ausgrenzung bestimmter Personengruppen bei.

Auch die Uberschrift ist — um die Zielsetzung zu betonen — neu gefasst.

1Absatz 1 Ubernimmt in den Sétzen 7 und 2 § 45 Abs. 2 a.F.,, um die Regelungen Uber das
barrierefreie Bauen moglichst in einer Vorschrift zusammenzufassen. 2Da § 39 Abs. 4 zwar der
Sache nach zu den Regelungen Uber Aufzlige gehdrt, indessen thematisch mit dem barriere-
freien Bauen in Zusammenhang steht, weist Satz 3 noch besonders auf ihn hin.

1Absatz 2 Satz 1 stellt auf die 6ffentliche Zugénglichkeit baulicher Anlagen ab, um zu gewéhr-
leisten, dass 6ffentlichen Zwecken dienende Anlagen von allen Menschen barrierefrei erreicht
und ohne fremde Hilfe genutzt werden kénnen. 2Die Anforderungen werden allerdings auf die
dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile — einschlieBlich Stellplatze und Garagen -
beschrankt, da fur Arbeitnehmer in diesen Anlagen andere Vorschriften, insbesondere des
Schwerbehindertenrechts einschlédgig sind. 3Soweit bauliche Anlagen insgesamt Giberwiegend
und ausschlieBlich von Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden,
handelt es sich um Sonderbauten (vgl. § 2 Abs. 4 Nrn. 9 und 10), an die nach § 51 Séatze 1, 3
Nr. 16 die jeweils insoweit gebotenen Anforderungen gestellt werden kénnen. 4Eine Auswei-
tung des Anwendungsbereichs auf Arbeitsstatten kommt nicht in Betracht, weil — zum einen
— die speziellen Anforderungen an Arbeitsstatten insgesamt nicht im Bauordnungsrecht, son-
dern im Arbeitsstattenrecht des Bundes geregelt sind, ferner, weil behinderte Arbeitnehmer
vorrangig in bestimmten Arbeitsbereichen (insbesondere Blrogebauden) beschaftigt werden,
sodass Anforderungen an alle Geb&ude, in denen sich Arbeitsstatten befinden, unverhaltnis-
maBig waren. 5Darlber hinaus ist bei den Anforderungen an Arbeitsstétten die jeweilige Art
der Behinderung (z. B. Sehbehinderung) ausschlaggebend; Arbeitsplatze missen daher nach
Bedarf individuell ausgestaltet werden.

1Satz 2 z&hlt beispielhaft auf, fir welche Anlagen und Einrichtungen die Anforderungen des
Absatzes 1 gelten. 2Der Katalog kann kurz gefasst und auf die wichtigsten Anlagen beschrankt
werden, da es sich nicht um eine abschlieBende Regelung handelt.

1Absatz 3 regelt die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen, die erfillt sein missen,
um die barrierefreie Erreichbarkeit und zweckentsprechende Nutzung baulicher Anlagen nach
Absatz 2 zu ermdéglichen. 2Da Absatz 2 fiir Menschen mit Behinderungen unterschiedlicher Art
Anwendung findet und fordert, dass diese die Anlagen barrierefrei erreichen und ohne fremde
Hilfe zweckentsprechend nutzen kdnnen, kann die Vorschrift nur bauordnungsrechtliche
Anforderungen regeln; spezielle Anforderungen flir Seh- und Horbehinderte kdnnen im Einzel-
fall (Uber § 51 Satze 1, 3 Nr. 16) bezogen auf die jeweilige Nutzungsart des Gebdudes gestellt
werden. 3Das gilt auch fiir etwaige weiter gehende Anforderungen an Rettungswege (vgl. § 51
Satze 1, 3 Nr. 9).

1Die verschiedentlich geforderte Einflhrung der DIN 18 024 Teil 2 — barrierefreies Bauen -
offentlich zugangliche Gebaude und Arbeitsstatten — ist schon jetzt entsprechend der Muster-
liste der Technischen Baubestimmungen mdglich. 2lm Hinblick auf den Inhalt der Norm hat
allerdings nur ein Teil der Lander — Uberwiegend mit Einschrdnkungen — von dieser Méglich-
keit Gebrauch gemacht. 3Der Inhalt der noch nicht fertig gestellten DIN 18 030 bleibt abzu-
warten. 4Auf der Ebene der MBO bedarf es jedenfalls hierzu keiner Regelung.
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Absatz 4 fasst die in §§ 45 Abs. 2 Satz 2 und 52 Abs. 6 a.F. enthaltenen Harteklauseln zu-
sammen und formuliert sie als unmittelbar gesetzesabhédngige Ausnahmeregelungen.

Zu § 51

1Satz 1 bezieht den Anwendungsbereich auf die in § 2 Abs. 4 legal definierten Sonderbauten,
sodass § 51 Abs. 2 a.F. entfallen kann; im Ubrigen ist die Vorschrift im Verhaltnis zu § 51 Abs. 1
Satz 1 a. F. nur redaktionell verdndert. 2Satz 2 entspricht § 51 Abs. 1 Satz 2 a.F.

1Der Katalog moglicher Gegensténde besonderer Anforderungen und Erleichterungen aus § 51
Abs. 1 Satz 3 a. F. wird — gewissermaBen als ,,Checkliste” — beibehalten, auch wenn er rege-
lungstechnisch (weil er alle erdenklichen bauordnungsrechtlichen Anforderungen abdeckt)
nicht zwingend erforderlich ist; die Anforderungsfelder sind im Interesse einer der Systematik
der Anforderungen der MBO entsprechenden Abfolge neu geordnet worden. 2Im Einzelnen:

— Nummer 1 entspricht Nummer 2 a.F.
— Nummer 2 entspricht Nummer 1 a.F.
— Nummer 3 entspricht Nummer 3 a.F.

— Nummer 4 entspricht grundsétzlich Nummer 14 a.F,, erfasst nunmehr aber auch die Anfor-
derung, dass Zu- und Abfahrten anzulegen sind.

— Nummer 5 entspricht Nummer 15 a.F.
— Nummer 6 entspricht — prazisiert - Nummer 4 a.F.
— Nummer 7 entspricht — prazisiert — Nummer 5 a.F.

— 4Neu eingefligt wird die mit Nummer 7 sachlich zusammenhéngende Léschwasserriick-
haltung in Nummer 8.

— Nummer 9 entspricht — prazisiert - Nummer 7 a.F.

— Nummer 10 entspricht Nummer 10 a.F.

— Nummer 11 ergdnzt Nummer 9 a.F. um die Rauchableitung.

— Nummer 12 entspricht Nummer 6 a.F.

— Nummer 13 entspricht Nummer 11 a.F.

— Nummer 14 entspricht — nur redaktionell verdndert - Nummer 12 a.F.
— Nummer 15 entspricht Nummer 13 a. F.

— Neu eingefugt wird in Nummer 16 die barrierefreie Nutzbarkeit, da § 50 Abs. 2 nur noch
offentlich zugangliche bauliche Anlagen erfasst.

— Nummer 17 entspricht Nummer 8 a.F.

— Neu eingefligt sind — einem offenkundigen praktischen Bediirfnis folgend — mit Nummer 18
Anforderungen an die Zahl von Toiletten flr Besucher.

- Neu eingefugt wird Nummer 19, die insbesondere auch erlaubt, die Vorlage eines Brand-
schutzkonzepts zu fordern.

— Nummer 20 tragt dem Umstand Rechnung, dass § 82 kein System formalisierter Bauab-
nahmen mehr enthélt.

— Die neu eingefligte Nummer 21 ermdglicht, die Bestellung des Bauleiters und der Fach-
bauleiter (vgl. § 56) zu fordern und dabei Anforderungen an deren Qualifikation zu stellen.

— Die Nummer 18 a.F. entsprechende Nummer 22 ist um die Mdglichkeit erweitert, die
Bestellung eines Brandschutzbeauftragten zu verlangen und Anforderungen an dessen
Qualifikation zu stellen.
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— Nummer 23 entspricht in der Sache Nummer 17 a.F. Die nunmehrige Fassung ermdglicht
zum einen die Forderung nach Erst- und Wiederholungsprifungen (namentlich bei sicher-
heitstechnischen Anlagen und Einrichtungen), zum anderen die Forderung von ,,Nachpri-
fungen® (z. B. bei Spundwandverankerungen und Erdankern).

Zu § 52
§ 52 entspricht — von einer redaktionellen Anderung abgesehen - § 53 a.F.

Zu § 53

1Absatz 1 Satz 1 ist zunachst im Verhéltnis zu § 54 Abs. 1 Satz 1 a.F. redaktionell neu gefasst.
2Damit wird zugleich definiert, wer ,,am Bau Beteiligte” sind. 3Hierzu gehdren die Prifinge-
nieure und ggf. Prifsachverstandigen nicht, da sie nicht in der Sphare des Bauherrn, sondern
fur die Bauaufsichtsbehérde oder diese ersetzend tatig werden. 4Klargestellt wird ferner, dass
der Bauherr die Aufgaben der am Bau Beteiligten selbst wahrnehmen kann, wenn er selbst
dazu geeignet ist; dementsprechend entfallt die Ermessensentscheidung der Bauaufsichts-
behdrde nach § 54 Abs. 2 Satz 1 a.F. 5Auf die Sonderregelungen fiir Selbsthilfe und Nach-
barschaftshilfe in § 54 Abs. 2 Satze 2 und 3 a.F. wird verzichtet, da auch insoweit die Anfor-
derungen in Satz 1 ausreichen. 6Satz 2 entspricht in der Sache § 54 Abs. 1 Satz 2 a.F,, lasst
aber den Adressaten ,Bauaufsichtsbehérde“ weg, weil — vorbehaltlich der ndheren Regelung
in der Verordnung aufgrund § 85 Abs. 3 — Nachweise nicht stets der Bauaufsichtsbehérde vor-
zulegen und Anzeigen (etwa nach § 82 Abs. 1) nicht stets ihr gegeniiber zu erstatten sind. 7Die
durch Satz 3 begriindete Mitteilungspflicht soll die Uberwachung der Erflllung der Anforde-
rung des Satzes 1 hinsichtlich der Bestellung des Bauleiters erleichtern. 8Satz 4 entspricht
§ 54 Abs. 4 a.F.

1§ 54 Abs. 3 a.F. ist entbehrlich, weil sich die mangelnde Eignung am Bau Beteiligter mindes-
tens in aller Regel in RechtsverstdéBen niederschlagt, die schon flir sich genommen eine Bau-
einstellung erméglichen, durch die mittelbar die Bestellung geeigneter Beteiligter erzwungen
wird. 2lm Ubrigen gentigen die allgemeinen bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse.

1Absatz 2 Satz 1 entspricht § 63 Abs. 5 a.F. und wird wegen der systematischen Zugehdrig-
keit zu Bauherrnbegriff und -eigenschaft nunmehr § 53 zugeordnet. 2Satz 2 stellt klar, dass
mit der Regelung lediglich die verwaltungsverfahrensrechtliche ,Masseschwelle” abgesenkt
werden soll, im Ubrigen aber die einschl&gigen verwaltungsverfahrensrechtlichen Vorschriften
gelten.

Zu § 54

Die bisher in § 55 a.F. enthaltene Regelung der Pflichten des Entwurfsverfassers ist weitge-
hend unverandert.

1Absatz 1 Satze 1 und 2 entspricht § 55 Abs. 1 Satze 1 und 2 a.F. 2In Satz 3 entfallt die Ver-
pflichtung, daflir zu sorgen, dass die fir die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Ein-
zelberechnungen und Anweisungen ,geliefert werden®. 3Denn Entwurfsverfasser im Sinne der
Vorschrift ist nicht nur, wer die Bauvorlagen (§ 68 Abs. 2 Satz 1) fertigt und/oder gegenlber
der Bauaufsichtsbehdrde dafiir verantwortlich zeichnet (§ 68 Abs. 4 Satz 1), sondern auch,
wer die in der Vorschrift angesprochenen weiteren, fir die Bauausfihrung erforderlichen
Unterlagen erstellt bzw. — bei Bestellung von Fachplanern nach Absatz 2 — die Koordinations-
verantwortung trégt; an einem Bauvorhaben kdénnen also — nacheinander — mehrere Ent-
wurfsverfasser (in diesem Sinne) mitwirken. 4Ferner entfallt die Verpflichtung, dass diese
Unterlagen ,dem genehmigten Entwurf“ entsprechen missen, insbesondere um in die Pflich-
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ten des Entwurfsverfassers auch diejenigen Félle einzubeziehen, in denen kein Baugenehmi-
gungsverfahren mehr durchgefuhrt wird wie bei der Genehmigungsfreistellung (§ 62). SDer Fall,
dass formell unzulassig (weil genehmigungsbedurftig, aber ungenehmigt) von genehmigten
Bauvorhaben abgewichen wird, wird nach wie vor von der Regelung erfasst, weil es sich auch
dann um einen VerstoB gegen 6ffentlich-rechtliche Vorschriften handelt.

1Absatz 2 entspricht in der Sache § 55 Abs. 2 a. F. 2In Satz 1 wird der — missversténdliche -
Begriff des ,,Sachverstandigen” durch den treffenderen des ,Fachplaners” ersetzt. 3Als ,,Sach-
verstandiger” im Sinne der Gesetzes wird nur verstanden, wer eine (Fach-)Planung eines
anderen beurteilt (Vier-Augen-Prinzip), nicht aber, wer — unter Einsatz eigenen Sachverstands
— fachkundig plant. 4Damit werden auch Verwechslungen zwischen ,Sachverstandigen® im
Sinne des § 55 Abs. 2 a. F. und Prifsachverstédndigen ausgeschlossen. 5Satz 2 begriindet
erganzend zur bisherigen Fassung die Verpflichtung der Fachplaner, die von ihnen gefertig-
ten Unterlagen zu unterzeichnen und damit auch nach auBen hin die Verantwortung daflr zu
Ubernehmen; diese Regelung erganzt die Unterschriftsverpflichtung nach § 68 Abs. 4 Satz 2.
6Satz 3 ist — abgesehen von einer redaktionellen Folge&dnderung — unveréndert.

Zu § 55

1in Absatz 1 Satz 1 entfallt — gegenlber der bisherigen Regelung in § 56 Abs. 1 Satz 1 a. F. -
entsprechend § 54 Abs. 1 Satz 3 die Bezugnahme auf die genehmigten Bauvorlagen und
wird durch die Verpflichtung zur Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ersetzt;
damit wird auch die Bezugnahme auf die (eingeflihrten) Technischen Baubestimmungen ent-
behrlich, bei denen es sich ebenfalls um solche 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen handelt.
2Satz 2 entspricht § 56 Abs. 1 Satz 2 a. F. 3§ 56 Abs. 1 Satz 3 a. F. ist entbehrlich, weil es flr
die ordnungsgeméBe Erflllung der bauordnungsrechtlichen Unternehmerpflichten allein auf
die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ankommt; im Ubrigen geht es um das
bauordnungsrechtlich irrelevante Binnenverhéltnis der Unternehmer zu den ihnen gegentber
jeweils Weisungsbefugten.

Absatz 2 entspricht — abgesehen von redaktionellen Anderungen - § 56 Abs. 2 a. F.

1§ 56 Abs. 3 a. F. entfallt: Die Verantwortung des Hauptunternehmers umfasst auch die Ein-
schaltung geeigneter Subunternehmer. 2Sind diese ungeeignet, ist der (Haupt-)Unternehmer
bauordnungsrechtlich als Stoérer verantwortlich. 3Weitere Unternehmer, die der Bauherr fir
einzelne Gewerke beauftragt, sind unmittelbar nach Absatz 1 verantwortlich. 4Daher bedarf
es auch keiner gesetzlich geregelten Koordinierungsfunktion des Unternehmers. 5Gegeniber
Subunternehmern geht die Verantwortung Uber Koordinierung deutlich hinaus; gegeniber
sonstigen Unternehmern besteht sie zu Lasten des Bauherrn bzw. des Bauleiters.

Zu § 56
Die Regelung Uber die Pflichten des Bauleiters entspricht im Wesentlichen § 57 a. F.

1Absatz 1 Satz 1 ist entsprechend § 57 Abs. 1 Satz 1 a. F. gefasst. 2Satze 2 und 3 entspre-
chen § 57 Abs.2und 3 a. F

1Absatz 2 Satz 1 entspricht § 57 Abs. 2 Satz 1 a. F. 2Satz 2 ist entsprechend § 54 Abs. 2 Satz 1
neu gefasst. 3Sédtze 3 und 4 entsprechen § 57 Abs. 2 Satze 3und 4 a. .

Zum Fiinften Teil

Der bisherige Funfte Teil ,Bauaufsichtsbehérden und Verwaltungsverfahren® erhélt als neue
Uberschrift ,,Bauaufsichtsbehdrden, Verfahren, da er — mit der Genehmigungsfreistellung
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(§ 62) — auch ein Verfahren enthalt, das nicht in den Erlass eines Verwaltungsakts miindet und
deshalb (wegen der § 9 VwVfG entsprechenden Regelungen des Landesverwaltungsverfah-
rensrechts) kein Verwaltungsverfahren darstellt. 2Ferner wird der Finfte Teil der besseren
Ubersicht halber in Abschnitte gegliedert, namlich in den Ersten Abschnitt ,Bauaufsichts-
behorden” (§§ 57 f.), den Zweiten Abschnitt ,,Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit®
(8§ 59 bis 62), den Dritten Abschnitt ,,Genehmigungsverfahren“ (§§ 63 bis 77), den Vierten
Abschnitt ,,Bauaufsichtliche MaBnahmen* (§§ 781f.), den Flinften Abschnitt ,,Bauiiberwachung*
(8§ 81f.) und den Sechsten Abschnitt ,Baulasten® (§ 83).

Zu § 57

Die Regelung entspricht — abgesehen von einer marginalen redaktionellen Anderung — weit-
gehend § 58 a. F, nimmt aber in Absatz 1 Satz 2 die in § 60 a. F. enthaltene Regelung der
grundsatzlichen instanziellen Zusténdigkeit der unteren Bauaufsichtsbehdrde auf.

Zu § 58
Absatz 1 entspricht — von einer redaktionellen Anderung abgesehen — § 59 Abs. 1 a. F.

1Absatz 2 ist gegenlber § 59 Abs. 2 a. F. in Satz 1 redaktionell gedndert und enthalt nunmehr
zusatzlich mit der Wendung ,,... soweit nicht andere Behérden zustandig sind® eine Kolli-
sionsregel fUr Falle des positiven Zusténdigkeitskonflikts, die bisher in der (insbesondere auch
obergerichtlichen) Rechtsprechung sehr unterschiedlich gelést worden sind. 2Die Aufgaben-
zuweisung an die Bauaufsichtsbehérden wird damit grundséatzlich — entsprechend dem der
Regelung fur den Vorrang anderer Genehmigungsverfahren in § 60 Satz 2 zugrunde liegenden
Qedanken — subsidiar ausgestaltet; eine bauaufsichtliche Aufgabe besteht nicht, wenn die
Uberwachung der Einhaltung bestimmter 6ffentlich-rechtlicher Anforderung anderen (Fach-)
Behorden zugewiesen ist. 3Damit wird insbesondere auch der Mdglichkeit von Doppelzustan-
digkeiten und daraus resultierenden widersprichlichen Regelungen im Einzelfall vorgebeugt.
4Satz 2 ist — ohne Veranderung in der Sache — redaktionell knapper gefasst.

§ 59 Abs. 3 a. F, wonach die Bauaufsichtsbehérden zur Erflllung ihrer Aufgaben Sachver-
stdndige und sachverstandige Stellen heranziehen kdénnen, ist entbehrlich, da sich diese Be-
fugnis bereits aus dem § 26 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 VwVfG entsprechenden Landesverwaltungs-
verfahrensrecht ergibt.

Absatz 3 verallgemeinert den (auch in der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung aner-
kannten) bisher nur punktuell (vgl. § 69 Abs. 2 a. F.) positivierten Grundsatz der aus der Grund-
stlicksbezogenheit folgenden ,Dinglichkeit” bauaufsichtlicher Entscheidungen, die bewirkt,
dass sie auch fur die jeweiligen Rechtsnachfolger gelten.

Absatz 4 entspricht — von redaktionellen Anderungen abgesehen — § 59 Abs. 4 a. F.

Zu § 59

Mit Riicksicht auf die neue Abschnittsgliederung und die Uberschrift des Zweiten Abschnitts
»-Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit” erhalt die Vorschrift — abweichend von § 61
a. F. (,Genehmigungsbedurftige Vorhaben®) die Uberschrift ,,Grundsatz“ und bringt damit das
Grundprinzip der Genehmigungsbedurftigkeit unbeschadet der Verbindlichkeit des materiellen
Rechts auch in anderen Fallen zum Ausdruck.

1Absatz 1 entspricht grundsétzlich — redaktionell angepasst — § 61 Abs. 1 a. F,, jedoch entfallt
die Genehmigungsbedurftigkeit der Beseitigung von Anlagen. 2Eine bauaufsichtliche Geneh-
migung flr die Beseitigung von Anlagen ist nicht erforderlich, da an das Ob der Beseitigung
baurechtliche Anforderungen, die in einem bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren praven-
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tiv zu prifen wéren, nicht gestellt werden; im Geltungsbereich von Veranderungssperren (vgl.
§ 14 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB), in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten (vgl. § 144
Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und im Geltungsbereich von Erhaltungssatzungen (vgl. § 172 Abs. 1
Satz 1 BauGB) bestehen eigenstandige Genehmigungserfordernisse, sodass die gemeindliche
Planungshoheit durch das Entfallen der Genehmigungsbedirftigkeit der Beseitigung von Anla-
gen nicht beeintrachtigt wird. 3Im Einzelfall in Betracht kommende andere 6&ffentlich-rechtliche
Voraussetzungen fir die Beseitigung von Anlagen — namentlich solche des Denkmalschut-
zes — konnen in fachrechtlichen Genehmigungsverfahren (etwa im denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnisverfahren) abgearbeitet werden. 4Sicherheitsrechtlich relevant ist demgegeniber
lediglich der Vorgang, das Wie der Beseitigung der Anlagen; diesem Vorgang zuzuordnen sind
auch die ggf. im Hinblick auf die Standsicherheit von Nachbargeb&auden (vgl. §12 Abs. 1
Satz 2, Abs. 2) zu treffenden Vorkehrungen. SInsoweit erscheint es ausreichend, aber auch not-
wendig, dem Bauherrn fir die in § 61 Abs. 3 Satze 3 bis 5 benannten Falle die Erstellung ent-
sprechender bautechnischer Nachweise und ggf. deren bauaufsichtliche Prifung/Bescheini-
gung durch einen Prifsachversténdigen aufzugeben. 6Die Verpflichtung zur — ggf. erforder-
lichen — Bestellung eines fachkundigen Unternehmers ergibt sich bereits aus § 53 Abs. 1
Satz 1. 7Das fir die nicht verfahrensfreien Falle der Beseitigung in § 61 Abs. 3 Satz 2 gere-
gelte Anzeigeverfahren erméglicht eine flexible Handhabung der bauaufsichtlichen Uberwa-
chung. 8Regelungen Uber den Inhalt der Anzeige einschlieBlich etwa erforderlicher Bauvorla-
gen sind in der Verordnung aufgrund § 85 Abs. 3 zu treffen. 9Bei Abbrucharbeiten allerdings
nicht seltene Unfalle stellen zudem kein bauaufsichtlich zu bewaltigendes Problem dar, son-
dern sind — als Fragen der Arbeitssicherheit - Gegenstand der Gewerbeaufsicht und der Tétig-
keit der Berufsgenossenschaften.

Absatz 2 stellt den - an sich selbstverstandlichen — Umstand klar, dass Genehmigungsfreiheit
und Beschrankung bauaufsichtlicher Prifungen von der Verpflichtung zur Einhaltung der
jeweils einschlagigen materiell-rechtlichen Anforderungen nicht entbinden und die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt lassen.

Zu § 60

1Die — neue — Regelung enthélt Vorschriften zur Auflésung der Konkurrenz paralleler Anlagen-
genehmigungsverfahren; sie ersetzt zugleich § 61 Abs. 2 a. F. 2Dabei entfallen die Baugeneh-
migung (§§ 63 f.), die Entscheidung Uber Abweichungen (§ 67), die Genehmigungsfreistellung
(§ 62), die Zustimmung (§ 77) und die Baulberwachung (§§ 81 f.) immer dann, wenn der fach-
liche Schwerpunkt des Vorhabens im nichtbaurechtlichen (Fach-)Recht liegt mit der Folge,
dass Uber die baurechtlichen Anforderungen im fachrechtlichen Anlagenzulassungsverfahren
mit zu entscheiden ist.

1Satz 1 Nr. 1 weist wasserrechtlich relevante Vorhaben, die einer Bewilligung oder Erlaubnis
(8§ 7 und 8 WHG) oder einer Anlagengenehmigung nach Landeswasserrecht bedirfen, dem
wasserrechtlichen Verfahrensregime zu. 2Ausgenommen sind — wegen des bau(ordnungs)-
rechtlichen Schwerpunkts — Geb&ude, die Sonderbauten (vgl. § 2 Abs. 4) sind.

Entsprechend verfahrt Nummer 2 fur die dort genannten Vorhaben.

INummer 3 trdgt dem Umstand Rechnung, dass Werbeanlagen haufig bereits aus straBen-
verkehrsrechtlichen Griinden unzuldssig sind bzw. nur im Ausnahmewege zugelassen werden
koénnen (vgl. §§ 33, 46 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 ., Abs. 2 StVO), sodass ein Baugenehmigungsver-
fahren lediglich die straBenverkehrsrechtlichen Belange umsetzt und es zu einer spezifisch
baurechtlichen Prifung nicht mehr kommt. 2Von vornherein straBenverkehrsrechtlich irrele-
vante Werbeanlagen verbleiben indessen innerhalb des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsregimes.

Nummer 4 liegen denjenigen zu Nummer 1 entsprechende Erw&gungen zugrunde.
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1Dasselbe gilt fur Nummer 5. 2Ein Anwendungsbeispiel sind der Verordnung tber Anlagen zur
Lagerung, Abflllung und Beférderung brennbarer Flissigkeiten zu Lande (Verordnung Uber
brennbare Flissigkeiten — VbF) unterliegende Bestandteile von Tankstellen.

Bei den von Nummer 6 erfassten Anlagen liegt der Schwerpunkt in den atomrechtlichen Anfor-
derungen, die — z. B. hinsichtlich der Standsicherheit des Containments eines Kernkraftwerks
— die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Anlagen weitestgehend mit einschlieBen.

Nummer 7 6ffnet die Musterregelung flr entsprechende Kollisionsregeln des Landesrechts.

Satz 2 stellt klar, dass in den Féllen des Satzes 1 sowie bei (Fach-)Anlagenzulassungsverfah-
ren mit Konzentrationswirkung gegeniiber dem bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren (z.B. § 13 BImSchG) die jeweils zustandigen (Fach-)Behorden die bauaufsichtlichen
Aufgaben wahrnehmen.

Zu § 61

1§ 61 regelt die Verfahrensfreiheit von Bauvorhaben, die in der bisherigen Fassung der MBO
teils in § 62, teils im Anhang hierzu erfasst war. 2Der Begriff der Verfahrensfreiheit — anstelle
der Genehmigungsfreiheit — wird gewahlt, um die unter § 61 fallenden Bauvorhaben von
den der Genehmigungsfreistellung nach § 62 unterliegenden und damit ebenfalls genehmi-
gungsfreien Bauvorhaben zu unterscheiden. 3Die Vorschrift regelt nur die Verfahrensfreiheit
bestimmter selbststédndiger Bauvorhaben; der Grundsatz, dass ein als Ganzes genehmigungs-
bedurftiges Vorhaben nicht in genehmigungsbedurftige und genehmigungsfreie Bestandteile
aufgespalten betrachtet werden darf, bleibt unberlhrt. 4Ferner wird in Absatz 3 — anstelle
der bisherigen grundsatzlichen Genehmigungsbedurftigkeit — fir die Beseitigung bestimmter
Anlagen ein Anzeigeverfahren eingefuhrt.

1Die Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 erfasst alle die Anlage betreffenden Vorgénge, die nicht
nachfolgend in den Abséatzen 2 bis 4 gesondert angesprochen sind, also Errichtung und Ande-
rung. 2Bei der Bemessung des Umfangs der verfahrensfreien Anlagen waren die Vorgaben des
bundesrechtlichen Bauplanungsrechts zu bertcksichtigen. 3§ 36 Abs. 1 Satz 3 BauGB fordert
bereits jetzt von den Landern, die Information der Gemeinden Uber Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich qualifizierter Bebauungsplane (§ 30 Abs. 1 BauGB) sicherzustellen. 4Die zur Vor-
bereitung der BauGB-Novelle 2004 eingesetzte Unabhéngige Expertenkommission hat dem
Bundesgesetzgeber in ihrem Abschlussbericht vom August 2002 (Rdnr. 180 ff.) empfohlen,
diese Verpflichtung auf die Ubrigen planungsrechtlichen Bereiche — den nicht beplanten Innen-
(§ 34 BauGB) und den AuBenbereich (§ 35 BauGB) — auszuweiten. 50hne Modifikationen ver-
fahrensfrei kdnnen daher nur Anlagen bleiben, die nicht im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB pla-
nungsrechtlich relevant sind, wobei nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts (Urt. v. 7. Mai 2001 — 6 C 18.00 —, NVwZ 2001, 1046) nicht einmal daraus, dass Anla-
gen bereits vor dem Einsetzen der Bauordnungsreformen 1990 baugenehmigungsfrei waren
(wie etwa diejenigen des Anhangs zu § 62 a. F), auf ihre fehlende planungsrechtliche Rele-
vanz soll geschlossen werden kénnen. 6Der in Absatz 1 enthaltene Katalog verfahrensfreier
Anlagen bleibt daher deutlich hinter der zwischenzeitlichen Entwicklung der entsprechenden
Vorschriften der Landerbauordnungen zurlick, in Einzelfdllen auch hinter dem Katalog des
Anhangs zu § 62 a. F. 7Alternativ ist geprift worden, ob sich der Katalog der verfahrensfreien
Anlagen zwar einerseits an den jeweils weitest gehenden Regelungen der Landerbauordnun-
gen orientieren kdnnte, andererseits aber fur den Ausschnitt der als planungsrechtlich relevant
angesehenen Anlagen aus diesem Katalog ein Anzeigeverfahren bei der Gemeinde, eine modi-
fizierte Genehmigungsfreistellung oder vergleichbare Vorkehrungen zu schaffen wéren, welche
— den bundesrechtlichen Vorgaben folgend — insoweit die gemeindliche Planungshoheit
schitzten. 8Dieser Ansatz ist nicht weiter verfolgt worden, weil er zur Schaffung weiterer Ver-
fahrensvarianten geftihrt und damit die verfahrensrechtliche Systematik der neu gefassten
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MBO hétte komplizierter werden lassen. 9Dies erschien auch mit Ricksicht darauf vertretbar,
dass alle insoweit betroffenen Anlagen — im unginstigsten Falle — ohnehin nur dem verein-
fachten Baugenehmigungsverfahren (§ 63) unterfallen, das sich mit seinem eng - regelméBig
auf die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit — begrenzten Prifprogramm fir derart einfache
Anlagen ohne groBen Zeit- und Verwaltungsaufwand durchfiihren Iasst.

Nummer 1 regelt die Verfahrensfreiheit bestimmter Geb&ude.

1Buchstabe a erfasst eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m2, geht
also Uber Nr. 1 Anhang zu § 62 a. F. (15 m? Brutto-Rauminhalt) hinaus; auf die dort noch ent-
haltene Gegenausnahme zu Lasten von Gebaude, die Verkaufs- und Ausstellungszwecken
dienen, wird — weil insoweit weder eine besondere bauordnungs- noch bauplanungsrechtliche
Relevanz anzunehmen ist — verzichtet. 2Abweichend von der bisherigen Fassung wurde eine
Genehmigungsfreiheit fir Gebdude im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich nach §35
BauGB (bisher bis 6 m3 Brutto-Rauminhalt) generell ausgeschlossen, da bei (nicht privilegier-
ten) Gebduden im AuBenbereich stets von bauplanungsrechtlicher Relevanz auszugehen ist.

1Buchstabe b stellt — neu — (Einzel-)Garagen mit bestimmten Abmessungen — wiederum auBer
im AuBenbereich — verfahrensfrei. 2Da (materiell-rechtlich) zuldssige Garagen nach naherer
MaBgabe des § 12 BauNVO in den Baugebieten grundsétzlich allgemein zulassig sind, wird
mit der Festsetzung eines Baugebiets mit der Errichtung in diesem zul&ssiger Bauvorhaben
zugleich die Errichtung der dafir erforderlichen Garagen gleichsam in Kauf genommen.
3Jedenfalls bei kleinen und gleichsam ,,verkehrsliblichen* Garagen — wie hier — bedarf es einer
(besonderen) Sicherung der Anwendung des Bauplanungsrechts und einer ,,AnstoBwirkung“
fur die Gemeinde nicht.

1Buchstabe ¢ geht mit einer Brutto-Grundflache von 100 m2 und einer Wandhohe von 5 m
etwas Uber Nr. 2 Anhang zu § 62 a. F. hinaus (70 m2, 4 m), halt sich aber — freilich hinter den
Regelungen einer Reihe von Léanderbauordnungen deutlich zuriickbleibend — im Rahmen des-
sen, was (auch) im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich an Gebduden zu den in der Vor-
schrift genannten Nutzungszwecken verkehrsiblich und ohne Berlhrung der gemeindlichen
Planungshoheit erwartet werden kann. 2Das gilt auch fir die geringfligige Erweiterung der Nut-
zung, die nun — neben dem Schutz von Tieren — nicht mehr nur die Unterbringung von Ernte-
erzeugnissen, sondern auch von Sachen (z. B. landwirtschaftlichen Maschinen fir die Ernte)
erlaubt. 3Dass die Gebdude keine Feuerungsanlagen haben dirfen, hat — vor dem Hintergrund
der verfahrensrechtlich privilegierten Nutzungszwecke — eher klarstellende Bedeutung.

Buchstabe d fasst Nrn. 3 und 4 Anhang zu § 62 a. F. zusammen und passt sie Buchstabe ¢
an.

Buchstabe e entspricht Nr. 7 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe f entspricht Nr. 8 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe g stellt — neu — Terrasseniberdachungen in Anlehnung an die FlachengroBe des
Buchstaben b und — um die untergeordnete Bedeutung sicherzustellen — mit einer Tiefenbe-
grenzung auf 3 m verfahrensfrei.

Buchstabe h entspricht Nr. 6 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe i entspricht Nr. 5 Anhang zu § 62 a. F.

1Nummer 2 stellt — neu — grundsétzlich alle Anlagen der technischen Geb&udeausristung (im
Sinne des Sechsten Abschnitts des Dritten Teils, §§ 39 ff.) verfahrensfrei. 2MaBgeblich daftr
ist, dass die Anlagen der technischen Gebdudeausristung, soweit sie sicherheitsrelevant sind,
bei der (Erst-)Errichtung von Gebauden - soweit Bauordnungsrecht geprtft wird — Gegenstand
des Baugenehmigungsverfahrens sind oder (etwa im Rahmen des Brandschutzkonzepts)
durch entfallende bauaufsichtliche Prifungen ersetzende kompensatorische Vorkehrungen
erfasst werden; Entsprechendes gilt fir Anderungen, die konzeptionell in den Geb&ude-
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bestand eingreifen, jedenfalls dann, wenn dadurch von bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen abgewichen wird, sodass eine Entscheidung nach § 67 Abs. 2 Satz 2 erforderlich wird.
3Ferner unterliegen sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen nach n&herer MaBgabe
der Muster-Verordnung Uber Prifungen von technischen Anlagen und Einrichtungen nach
Bauordnungsrecht (Muster-Prifverordnung — MPrifVO -) der Verpflichtung zu wiederkehren-
den Priifungen, namentlich auch bei wesentlichen Anderungen. 4Bei Feuerstétten werden die
sicherheitsrechtlich relevanten Aspekte durch § 82 Abs. 2 Satz 4 abgedeckt. SAndere Anlagen
der technischen Geb&udeausriistung sind nur unter anderen als baurechtlichen Gesichts-
punkten bedeutsam, etwa die bisher in Nr. 17 des Anhangs zu § 62 a. F. angesprochenen
Abwasserbehandlungsanlagen unter wasserrechtlichen. 6Von der Verfahrensfreiheit auszuneh-
men sind danach nur noch unter anderen Aspekten bauaufsichtlich relevante Anlagen der
technischen Gebaudeausristung, namlich

Buchstabe a: freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m (zur H6he vgl. § 66
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c) wegen ihrer (mdglichen) statisch-konstruktiven Schwierigkeit,

Buchstabe b: Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren, soweit sie insbesondere abstands-
flachenrechtliche, aber auch gestalterische Probleme aufwerfen kénnen.

Nummer 3 regelt die Verfahrensfreiheit fir Anlagen der Ver- und Entsorgung.
Buchstabe a entspricht Nr. 15 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe b entspricht in der Sache Nr. 19 Anhang zu § 62 a. F, allerdings unter — mit Blick
auf die bauplanungsrechtliche Relevanzschwelle — Begrenzung auf 10 m2 (bisher 20 m?) Brutto-
Grundflache und - als Angleichung an das in anderen Vorschriften gewéahlte MaB — Erweite-
rung auf 5 m (bisher 4 m) Wandhohe.

Nummer 4 regelt die Verfahrensfreiheit von Masten, Antennen und &hnlichen Anlagen.

1Bisher sind nach Nr. 21 Anhang zu § 62 a. F. Antennenanlagen bis 10 m Hoéhe und Parabol-
antennen mit einem nach Landesrecht zu bestimmenden Durchmesser genehmigungsfrei.
2Buchstabe a knupft an diese Regelung an und erweitert sie — insoweit klarstellend — auf zuge-
hérige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m?® sowie, soweit sie auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Ande-
rung der Nutzung oder der duBeren Gestalt der Anlage. 3Die Hohenbegrenzung ist statisch-
konstruktiv motiviert (vgl. § 66 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c¢), sodass es bei Errichtung von
Antennenmasten auf (bestehenden) baulichen Anlagen auf die H6he des Masten, nicht auf die
Gesamthéhe der baulichen Anlage insgesamt ankommt. 4Die Regelung ist auch unter dem
Blickwinkel der gemeindlichen Planungshoheit vertretbar, da den Masten — fiir sich genommen
- kein nennenswertes stéddtebauliches Gewicht zukommt und die Verfahrensfreiheit bei Wider-
spruch des Bauvorhabens zu stadtebaulichen Satzungen nicht von der Erforderlichkeit einer
isolierten Ausnahme oder Befreiung (namentlich hinsichtlich der Nutzung) nach § 67 Abs. 2
Satz 2 befreit. 5Der Verweis auf Nummer 3 Buchst. b stellt klar, dass die Verfahrensfreiheit nach
Buchstabe a auch eingreift, wenn es sich um Anlagen handelt, die der Telekommunikation
dienen.

Buchstabe b entspricht in der Sache im Wesentlichen Nrn. 20, 23, 25 und 26 Anhang zu § 62
a. F

Buchstabe c stellt — neu, aber dem Beispiel einer Reihe von Landerbauordnungen folgend —
Masten verfahrensfrei, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden, wie z. B. Mai- und
Hochzeitsbaume.

Buchstabe d entspricht Nr. 24 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe e stellt — neu - Flutlichtmasten bis zu einer H6he von 10 m (zur Hohenbegrenzung
vgl. § 66 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c) frei, die — da sie mindestens in aller Regel bestehen-
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den Sportanlagen o. 8. zugeordnet sind — flir sich genommen keine (zusétzlichen) baurecht-
lichen Probleme aufwerfen und auch die gemeindliche Planungshoheit nicht tangieren.

Nummer 5 regelt die Verfahrensfreiheit fir Behélter.
Buchstabe a fasst Nrn. 28 und 29 Anhang zu § 62 a. F. zusammen.

Buchstabe b erweitert die in Nr. 31 Anhang zu § 62 a. F. festgelegte GréBenbegrenzung (von
1 md) auf 10 m8.

Buchstabe c entspricht in der Sache im Wesentlichen der bereits in Nr. 32 Anhang zu § 62 a. F.
enthaltenen Regelung.

Buchstabe d entspricht Nr. 30 Anhang zu § 62 a. F; den Garfutterbehéltern werden — ohne
GroBenbegrenzung — die regional teilweise noch bedeutsamen Schnitzelgruben gleichgestellt.

Buchstabe e stellt — neu — die bauordnungsrechtlich nicht nennenswert relevanten Fahrsilos,
Kompost- und ahnliche Anlagen verfahrensfrei.

Buchstabe f entspricht Nr. 33 Anhang zu § 62 a. F.

Nummer 6 regelt die Verfahrensfreiheit fir Mauern und Einfriedungen.
Buchstabe a entspricht im Wesentlichen Nrn. 34 und 36 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe b entspricht Nr. 35 Anhang zu § 62 a. F.

Nummer 7 stellt neu die — baurechtlich in aller Regel nicht relevanten — privaten Verkehrsan-
lagen einschlieBlich — dies im Anschluss an Nr. 37 Anhang zu § 62 a. F. — Brliicken und Durch-
lasse mit einer lichten Weite bis zu 5 m sowie Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis
zu 3 m verfahrensfrei.

Nummer 8 entspricht grundsétzlich Nr. 66 Anhang zu § 62 a. F,, begrenzt aber — jeweils mit
Blick auf die planungsrechtliche Relevanz — die Hohe bzw. Tiefe auf jeweils 2 m (bisher 3 m)
und die Grundflache fur die planungsrechtlichen Gebiete auBerhalb des AuBenbereichs auf
30 m? (entsprechend Nummer 1 Buchst. b und g).

Nummer 9 regelt die Verfahrensfreiheit fir Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung.
Buchstabe a entspricht im Wesentlichen Nr. 33 i. V. m. Nr. 45 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe b entspricht Nr. 43 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe ¢ knlpft an Nrn. 41 und 42 Anhang zu § 62 a. F. an und erweitert sie auf Reit- und
Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienende vergleichbare Anlagen.

Buchstabe d entspricht im Wesentlichen Nrn. 38 und 39 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe e entspricht Nr. 40 Anhang zu § 62 a. k.

Nummer 10 regelt die Verfahrensfreiheit tragender und nichttragender Bauteile.
Buchstabe a erfasst statisch-konstruktiv irrelevante Bauteile.

Buchstabe b stellt tragende und aussteifende Bauteile in Wohngeb&uden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2 verfahrensfrei.

Buchstabe c entspricht in der Sache Nr. 63 Anhang zu § 62 a. F

Buchstabe d entspricht Nr. 64 Anhang zu § 62 a. F, allerdings unter — neuer — Herausnahme
der brandschutzrelevanten AuBenverkleidungen bei Hochh&usern.

Nummer 11 regelt die Verfahrensfreiheit von Werbeanlagen.

Buchstabe a erweitert die Verfahrensfreiheit von Werbeanlagen gegentiber Nr. 46 Anhang zu
§ 62 a. F. von 0,50 m2 auf 1,0 m2 Ansichtsflache.

Buchstabe b entspricht Nr. 49 Anhang zu § 62 a. F.
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Buchstabe c stellt — neu, aber in Anlehnung an Nr. 47 Anhang zu § 62 a. F. — verfahrensfrei
Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur vorlibergehend fiir hdchstens zwei
Monate angebracht werden, ausgenommen — wegen etwaiger planungsrechtlicher Relevanz —
im AuBenbereich.

Buchstabe d stellt — neu — Hinweisschilder an Ortseinfahrten verfahrensfrei, die diesem Stand-
ort typischerweise funktional zugeordnet und deshalb auch unter dem Gesichtspunkt ortspla-
nerischer und -gestalterischer Interessen ohne weiteres hinnehmbar sind.

1Buchstabe e begrindet — ebenfalls neu — Verfahrensfreiheit fir Werbeanlagen in durch Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Stéatte
der Leistung bis zu einer Hohe von 10 m (vgl. § 66 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c¢). 2Unter dem
Blickwinkel des Schutzes der gemeindlichen Planungshoheit sind diese Werbeanlagen als —
gleichsam -, Zubehdér” der festgesetzten Baugebiete und der zusétzlich genannten Anlagen
nicht zusétzlich relevant.

Nummer 12 regelt die Verfahrensfreiheit voribergehend aufgestellter oder benutzbarer Anlagen.
Buchstabe a entspricht Nr. 56 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe b entspricht Nr. 55 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe c entspricht Nr. 54 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe d entspricht Nr. 58 Anhang zu § 62 a. F; auf das Erfordernis der nur vorlber-
gehenden Aufstellung wird verzichtet, da dies bereits im Wesen des Behelfsbaus liegt.

Buchstabe e entspricht Nr. 60 Anhang zu § 62 a. F.
Buchstabe f entspricht im Wesentlichen Nr. 59 Anhang zu § 62 a. F.
Nummer 13 regelt die Verfahrensfreiheit von Platzen.

1Buchstabe a stellt — neu — unbefestigte Lager- und Abstellplétze, die einem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb im Sinne der §§ 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2, 201 BauGB dienen, verfah-
rensfrei. 2Das ist auch mit Blick auf den Schutz der gemeindlichen Planungshoheit vertretbar,
weil es sich gewissermaBen um ,,Zubehdr” planungsrechtlich privilegierter landwirtschaftlicher
Betriebe handelt.

1Nach Nr. 68 Anhang zu § 62 a. F. waren bisher Stellplatze bis 50 m? Nutzflache je Grundstlick
sowie deren Zufahrten und Fahrgassen, ausgenommen notwendige Stellplatze, genehmi-
gungsfrei. 2Buchstabe b stellt nicht Uberdachte Stellplatze bis zu einer Flache von 30 m? und
deren Zufahrten verfahrensfrei. 3Die Regelung betrifft (nur noch) ,freiwillige®, also nicht nach
§ 49 Abs. 1 i.V.m. der 6rtlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 4 erforderliche Stellplatze.
4Denn diese notwendigen Stellplatze sind Bestandteil desjenigen Bauvorhabens, dem sie
funktional zugeordnet sind, und unterliegen daher bereits in erheblichem Umfang der Geneh-
migungsfreistellung (§ 62) oder den sich aus § 63 ergebenden Verfahrenserleichterungen. 5Die
GroBe der verfahrensfreien Flache orientiert sich an Nummer 1 Buchst. b.

1Buchstabe c stellt - neu — (notwendige) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1
verfahrensfrei. 2Insoweit gelten dieselben Erwégungen wie zu Nummer 1 Buchst. b und Num-
mer 13 Buchst. b.

Nummer 14 regelt die Verfahrensfreiheit sonstiger Anlagen.

1Buchstabe a stellt — entsprechend Nr. 69 Anhang zu § 62 a. F. — Fahrradabstellanlagen ver-
fahrensfrei. 2Im Ubrigen beruht die Regelung auf denselben Erwégungen wie zu Nummer 13
Buchst. b.

1Buchstabe b stellt — neu — Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen verfah-
rensfrei. 2Diese sind fir sich baurechtlich irrelevant (vgl. auch zu § 60 Satz 1 Nr. 5).
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Buchstabe c stellt — neu — Regale bis zu einer Hohe von 7,50 m Oberkante Lagergut verfah-
rensfrei; erst oberhalb dieser Hohe werden diese Anlagen aus Griinden des Brandschutzes
baurechtlich bedeutsam (vgl. auch § 2 Abs. 4 Nr. 16).

Buchstabe d entspricht im Wesentlichen Nr. 67 Anhang zu § 62 a. F.

Buchstabe e enthalt — mit einem (offenen) Katalog von Beispielen zur Orientierung — einen Auf-
fangtatbestand flir andere unbedeutende Anlagen und Teile von Anlagen; die Vorschrift ent-
spricht in der Sache Nr. 70 Anhang zu § 62 a.

1Absatz 2 Nummer 1 entspricht in der Sache § 62 Abs. 2 Nr. 1 a. F. 2In der Formulierung wurde
deutlicher als bisher (in Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung, vgl. etwa BayVGH, Urt. v.
18. Mai 1982 -1.B 179/79 —, BayVBI. 1983, 656) herausgestellt, dass es fir die Genehmigungs-
bedurftigkeit der Nutzungséinderung nicht darauf ankommt, ob tatsachlich andere 6&ffentlich-
rechtliche Anforderungen zu stellen sind, sondern darauf, ob dies méglich und deshalb eine
Prifung in einem Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist.

Nummer 2 stellt — konsequent — ergédnzend zu Absatz 1 die Nutzungsénderung verfahrensfreier
Anlagen ihrerseits verfahrensfrei.

§ 62 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 a. F. sind entbehrlich, da die dort angesprochenen Félle zumindest
in aller Regel schon deshalb verfahrensfrei sind, weil sie keine 6ffentlich-rechtlichen Anforde-
rungen auslésen, die im (vereinfachten) Baugenehmigungsverfahren zu prifen wéren.

Absatz 3 regelt die Verfahrensfreiheit der Beseitigung von Anlagen (Satz 1) und schafft fir die
Beseitigung nicht verfahrensfreier Anlagen anstelle der bisherigen grundsétzlichen Genehmi-
gungsbediirftigkeit ein neues Anzeigeverfahren, vgl. insoweit bereits zu § 59 Abs. 1.

1Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen verfahrensfrei, deren Beseitigung zumindest in aller
Regel keine statisch-konstruktiven Schwierigkeiten aufwirft und auch mit Blick auf das Nach-
barschaftsverhdltnis keiner formalisierten bauaufsichtlichen Handhabung bedarf. 2Dies sind
zunachst alle nach Absatz 1 verfahrensfreien Anlagen (Nummer 1), ferner die freistehenden
Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 3 (Nummer 2) sowie sonstige Anlagen, die keine Ge-
baude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m.

1Satz 2 schreibt vor, dass die beabsichtigte Beseitigung aller anderen Anlagen mindestens
einen Monat zuvor der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen ist. 2Welchen Inhalt die Anzeige hat,
namentlich auch, welche Bauvorlagen ihr ggf. beizugeben sind, ist in der Verordnung aufgrund
§ 85 Abs. 3 zu regeln. 3Die Anzeige bezweckt eine — bewusst verfahrensrechtlich nicht naher
ausgestaltete — Information der Bauaufsichtsbehdérde, auf die sie in der ihr jeweils nach Lage
der Dinge angezeigt erscheinenden Weise reagieren kann; Rechtsgrundlage flir etwaige bau-
aufsichtliche MaBnahmen ist § 58 Abs. 2.

1Sétze 3 bis 5 regeln — mit einem demijenigen in § 66 Abs. 2 Satze 1 und 2, Abs. 3 Satz 1 ver-
gleichbaren systematischen Ansatz — die Anforderungen an die bautechnischen Nachweise
hinsichtlich der Standsicherheit in denjenigen Féllen, in denen das zu beseitigende an ein
anderes oder an mehrere andere Gebdude angebaut ist. 2Dabei erscheint bei der Beseitigung
von Gebauden der Gebaudeklasse 2 ausreichend, dass die Standsicherheit von einem Trag-
werksplaner im Sinne des § 66 Abs. 2 Satze 1 und 2 bestatigt wird (zum Begriff ,bestatigen”
s. zu § 81 Abs. 2), wéahrend im Ubrigen das Vier-Augen-Prinzip gilt (Satz 4). 3Satz 4 Halbsatz 2
erstreckt dies auch auf Falle, in denen die Standsicherheit anderer Gebaude bei der Beseiti-
gung der von Halbsatz 1 erfassten Gebaude auf andere Weise als dadurch beeintrachtigt wer-
den kann, dass sie an das zu beseitigende Gebaude angebaut sind, namentlich durch Veran-
derungen des Baugrunds; die Regelung ermdéglicht auch der Bauaufsichtsbehdrde, entspre-
chende Anforderungen zu stellen. 4Satz 5 enthalt eine Bagatellklausel, nach der — wegen des
damit verbundenen geringen Risikopotenzials — die vorstehend beschriebenen Anforderungen
nicht gelten, wenn das Gebaude, an das das zu beseitigende angebaut ist, verfahrensfrei ist.
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Nach Satz 6 sind die Vorschriften Uber die Baubeginnsanzeige (§ 72 Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8) ent-
sprechend anzuwenden.

Die Regelungen Uber die Anzeige (Satz 2), die bautechnischen Nachweise (Satze 3 bis 5) und
die Baubeginnsanzeige (Satz 6) sind buBgeldbewehrt (§ 84 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 3 und 6).

Absatz 4 stellt klar, dass Instandhaltungsarbeiten verfahrensfrei sind.

Zu § 62

1Die durch die Reformbauordnungen seit 1990 geschaffenen ,neuen Genehmigungsfreiheiten*
lassen sich — unbeschadet ihrer vielfaltigen und teilweise gegensatzlichen Bezeichnungen —
grundsatzlich in zwei Gruppen einordnen, die Anzeigeverfahren und die Genehmigungsfrei-
stellungen. 2Beiden gemeinsam ist, dass der jeweilige Verfahrensablauf in keine (zulassende
oder ablehnende) Genehmigungsentscheidung mundet. 3Fir die Anzeigeverfahren charakte-
ristisch ist, dass sie — unabhangig von einer etwaigen Einbindung der Gemeinde - eine quali-
fizierte Unterrichtung der Bauaufsichtsbehérde von dem beabsichtigten Bauvorhaben vorse-
hen und der Bauaufsichtsbehérde eine Frist einrdumen, nach deren Ablauf — sofern die Bau-
aufsichtsbehorde nicht zuvor die Bauausflihrung untersagt hat — der Bauherr (unter diesem
Aspekt) formell legal mit der Bauausflihrung beginnen kann, ohne dass mit dem Fristablauf an
sich eine genehmigungsartige Wirkung verbunden ware, die ein spateres Einschreiten der
Bauaufsichtsbehorde hinderte. 4Die Genehmigungsfreistellungen sehen demgegeniber in der
Regel keine ,praventive“ Befassung der Bauaufsichtsbehdrde vor, sondern allein eine Ein-
schaltung der Gemeinde, die im Interesse insbesondere des Schutzes ihrer Planungshoheit
das Bauvorhaben in ein Genehmigungsverfahren ,lberleiten” kann. 5Die vorliegende Ldsung
verbindet Elemente des Anzeigeverfahrens mit solchen der Genehmigungsfreistellung, indem
sie sowohl eine formalisierte Einbindung der Gemeinde als auch eine ,préventive” Information
der Bauaufsichtsbehdrde vorsieht.

1Absatz 1 regelt den gegenstandlichen Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung
und bietet den Landern dafiir Module an. 2Ausgenommen von der Genehmigungsfreistellung
sind grundsatzlich stets Sonderbauten (§ 2 Abs. 4).

Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter denen die Bauvorhaben nach Absatz 1 genehmi-
gungsfrei sind:

1Das Bauvorhaben muss nach Nummer 1 zunéchst im Geltungsbereich eines qualifizierten
(§30 Abs. 1 BauGB) oder eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)
liegen. 2Geprtift worden ist, den Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung Gber den
qualifiziert beplanten auf den nicht beplanten Innen- (§ 34 BauGB) und den AuBenbereich
(§ 35 BauGB) auszuweiten unter der Voraussetzung, dass die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit des Bauvorhabens durch Vorbescheid (§ 75) festgestellt worden ist. 3Davon wird mit
Ricksicht darauf Abstand genommen, dass die sachlich fur die Genehmigungsfreistellung in
Betracht kommenden Bauvorhaben im Falle ihrer Genehmigungsbedurftigkeit im vereinfach-
ten Baugenehmigungsverfahren (§ 63) zu behandeln sind. 4Dessen Priifprogramm beschrankt
sich aber in der weitaus Uberwiegenden Mehrzahl der Félle gerade auf die Feststellung der
planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Bauvorhabens, sodass ein sachlicher Vorteil - nament-
lich auch fur den Bauherrn — nicht erkennbar ist.

1Nach Nummer 2 darf das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
widersprechen, muss also ohne Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB) und Befreiungen (§ 31 Abs. 2
BauGB) zuldssig sein. 2Erwogen worden ist, in den Anwendungsbereich auch ausnahme- bzw.
befreiungsbedirftige Bauvorhaben einzubeziehen, sei es durch das Erfordernis eines vorab
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit feststellenden Vorbescheids, sei es durch eine eben-
falls vorab zu fordernde isolierte Ausnahme oder Befreiung von den Festsetzungen des
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Bebauungsplans. 3Auch dieser Ansatz ist mit Ricksicht auf das im Kern auf die planungs-
rechtliche Zulassigkeit beschrénkte Prifprogramm des vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahrens nicht weiter verfolgt worden, neben dem solche L&sungen keinen nennenswerten
praktischen Nutzen brachten.

Nummer 3 fordert — angelehnt an die tatbestandlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 30
Abs. 1 BauGB -, dass die bauplanungsrechtliche ErschlieBung gesichert sein muss.

1Nach Nummer 4 schlieBlich darf die Gemeinde nicht innerhalb der Monatsfrist nach Absatz 3
Satz 2 erklart haben, dass das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll,
oder eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt haben. 2Zwar
wirde die zweite Alternative fur die Umsetzung der mit § 36 Abs. 1 Satz 3 BauGB in Zusam-
menhang stehenden bundesrechtlichen Vorgabe des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB - gewisser-
maBen als Minimalschutz der gemeindlichen Planungshoheit — ausreichen. 3Jedoch erscheint
es angezeigt, der Gemeinde daneben und unabhangig davon die Mdglichkeit einzurdumen,
das Bauvorhaben in das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren ,umzusteuern®. 4Denn
es sind vielféltige Konstellationen denkbar, in denen es sinnvoll ist, zwischen der Gemeinde
und dem Bauherrn auftretende Meinungsverschiedenheiten durch Durchflihrung des verein-
fachten Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden, etwa bei unterschiedlicher Beurteilung
der Plankonformitat des Vorhabens, zumal dann, wenn eine kleinere und leistungsschwéchere
Gemeinde schwierigere planungsrechtliche Fragen nicht rechtssicher beurteilen kann. SSoweit
die Bauordnungen der Lander solche Regelungen kennen, sind sie inzwischen praktisch
bewahrt und auch von den Kommunen akzeptiert; nennenswerte Missbrauche sind nicht
bekannt geworden. 6Deshalb erscheint es nicht angezeigt, hinter diesem in den ,Freistel-
lungslandern® den Gemeinden bisher eingerdumten Verfahrensstandard zurlickzubleiben.

Absatz 3 regelt Verfahrensfragen der Genehmigungsfreistellung:

1Satz 1 schreibt die Einreichung der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde vor; was
serforderliche Unterlagen® sind, wird in einer Uberarbeiteten Muster-Bauvorlagenverordnung
aufgrund § 85 Abs. 3 festzulegen sein. 2Die Gemeinde hat eine Fertigung der Unterlagen
unverziiglich der Bauaufsichtsbehdrde — sofern sie dies nicht selbst ist — vorzulegen. 3Wie bei
den ,reinen“ Anzeigeverfahren Uberlasst das Gesetz auch hier der Bauaufsichtsbehdrde die
Entscheidung dariiber, wie sie mit diesen Unterlagen umgeht. 4Einer gesonderten Regelung
einer Einschreitensfrist fir die Bauaufsichtsbehérde bedarf es nicht, weil deren Ablauf auch
bei den ,reinen” Anzeigeverfahren fir den Bauherrn keinen Vertrauensschutz schafft.

1Satz 2 regelt die mit dem Eingang der (vollstdndigen erforderlichen) Unterlagen bei der
Gemeinde beginnende Monatsfrist, nach deren Ablauf der Bauherr (unter diesem Aspekt) for-
mell legal mit der Bauausfihrung beginnen kann. 2Die Gemeinde kann diese Frist dadurch
abkirzen und dem Bauherrn einen (noch) friiheren Baubeginn ermdglichen, dass sie nach
Satz 3 vor Fristablauf dem Bauherrn schriftlich mitteilt, dass sie von den Mdglichkeiten des
Absatzes 2 Nr. 4 keinen Gebrauch machen wird.

1Die Einbindung der Gemeinde in die Genehmigungsfreistellung soll u. a. die ,,AnstoBwirkung*“
sichern, die ein Bauvorhaben fir etwaige planerische Absichten der Gemeinde haben kann.
2Diesen AnstoB3 kann das Instrument des Absatzes 3 Satz 1 nur zu dem jeweiligen Zeitpunkt,
also gleichsam nur punktuell geben. 3Auch wenn es Sache des Bauherrn ist, der Genehmi-
gungsfreistellung, die keine einer Baugenehmigung vergleichbare Schutzwirkung nachfolgen-
den Anderungen der bauplanungsrechtlichen Vorgaben nach Absatz 2 Nrn. 1 und 2 gegen-
Uber vermittelt, solche Anderungen selbst zu beobachten und zu verfolgen, erscheint es sach-
gerecht, der Gemeinde nach Ablauf eines Zeitraums von drei Jahren nach (erstmaliger)
Genehmigungsfreistellung (entsprechend der Geltungsdauer der Baugenehmigung nach § 73
Abs. 1) Gelegenheit zu geben, ihre Haltung zu einem nach wie vor plankonformen Bauvor-
haben nochmals zu Uberdenken (Satz 4).
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1Absatz 4 enthélt ndhere Regelungen Uber die gemeindliche Erkldrung nach Absatz 2 Nr. 4
erste Alternative und deren Wirkungen. 2Satz 1 enthalt bewusst keine abschlieBende Aufzéh-
lung derjenigen Griinde, welche die Gemeinde dazu veranlassen kénnen bzw. dirfen, zu erkla-
ren, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. 3Damit soll
zum einen der Eindruck vermieden werden, der Gemeinde wirden durch die Einrdumung der
Erklarungsmdglichkeit bestimmte Prifpflichten auferlegt, die ihr ggf. auch gegeniiber dem
Bauherrn mit entsprechenden Konsequenzen (Feststellungswirkung, Amtshaftung) obliegen
kénnten. 4Zum anderen wird dadurch verdeutlicht, dass die gemeindliche Erklarung, dass
das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden solle, stets zur Genehmi-
gungsbeduirftigkeit des Bauvorhabens fihrt und — unter den Voraussetzungen des Satzes 4
— unabhéngig von dem (un-)sachbezogenen Grund der Differenzen zwischen Bauherrn und
Gemeinde in diesem Verfahren eine schnelle Konfliktiésung erfolgen kann.

Satz 2 unterstreicht, dass die Genehmigungsfreistellung kein Baugenehmigungsverfahren ist
und keine ,,genehmigungsartige” Funktion erflillt, indem klargestellt wird, dass auf ein Unter-
lassen der gemeindlichen Erklarung kein Rechtsanspruch (des Bauherrn) besteht.

1Sétze 3 und 4 regeln die Rechtsfolgen der Abgabe der gemeindlichen Erkldrung, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. 2Diese Erklarung fuhrt
stets zur Genehmigungsbedurftigkeit des Bauvorhabens. 3Im Falle des Satzes 3 hat die
Gemeinde dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zurlickzureichen, da dann — mangels
Bauantrags — kein Baugenehmigungsverfahren anhéngig ist. 4Hat der Bauherr bei der Vorlage
der Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erkldrung nach Absatz 2 Nr. 4 als
Bauantrag zu behandeln ist, wird die Genehmigungsfreistellung gewissermaBen als Bauge-
nehmigungsverfahren fortgesetzt, das mit der Weitergabe der Unterlagen an die Bauaufsichts-
behdrde nach Satz 4 bei dieser anhangig wird.

1Absatz 5 stellt in Satz 7 klar, dass die Genehmigungsfreistellung nicht von den durch § 66
begriindeten Anforderungen bezuglich der Erstellung und ggf. Prifung der bautechnischen
Nachweise entbindet. 2Satz 2 erklart bestimmte Vorschriften tber die vollstandige Einreichung
der Bauvorlagen (§ 68 Abs. 2 Satz 1), deren Unterzeichung (§ 68 Abs. 4 Satze 1 und 2) und
den Baubeginn (§ 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und 8) fir entsprechend anwendbar.

Zum Dritten Abschnitt

1Der die §§ 63 bis 77 umfassende Dritte Abschnitt regelt die Genehmigungsverfahren. 2Er
ist im Verhaltnis zum bisherigen Aufbau der MBO neu strukturiert. 3Nachdem der Zweite
Abschnitt ,,Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit“ nach dem Grundsatz der Genehmi-
gungspflicht (§ 59) und der Regelung lber den Vorrang anderer Gestattungsverfahren (§ 60),
die eine Sonderform der Genehmigungsfreiheit mit beinhaltet, zunachst die weitestgehende
Form des Verzichts auf Baugenehmigungsverfahren, die Verfahrensfreiheit (§ 61) und im An-
schluss daran die eine weitere Form der Genehmigungsfreiheit darstellende Genehmigungs-
freistellung (§ 62) behandelt, schlieBen daran die einfachste Form des Genehmigungsverfah-
rens, das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 63), und das - ein weiterreichendes
Prifprogramm aufweisende — Baugenehmigungsverfahren (§ 64) an. 5Dabei werden in den
beiden genannten Vorschriften lediglich die (nicht die bautechnischen Nachweise betref-
fenden, dazu § 66) Prifprogramme behandelt: Der Anwender soll so zunachst erfahren, ob er
einer Baugenehmigung bedarf, sodann, welche Anforderungen in einem etwa erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsichtsbehdrde geprift werden. 6lm Anschluss
daran wird dargestellt, wer die in einem Baugenehmigungsverfahren erforderlichen Bauvorla-
gen erstellen darf (§ 65), welche Anforderungen an Erstellung und Prifung bautechnischer
Nachweise gestellt werden (§ 66) und unter welchen Voraussetzungen und in welchem Ver-
fahren von baurechtlichen Anforderungen abgewichen werden darf (§ 67). 7Sind diese Vor-
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aussetzungen geklart, kann das Baugenehmigungsverfahren eingeleitet werden (§ 68), an dem
die Nachbarn nach néherer MaBgabe des § 70 zu beteiligen sind und in dessen Rahmen ein
ggf. rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen ersetzt werden kann (§ 71). 8Das
Baugenehmigungsverfahren mindet in die Entscheidung Uber die — den Baubeginn zulas-
sende — Baugenehmigung (§ 72), deren Geltungsdauer sich nach § 73 bemisst. 9§§ 74 (Teil-
baugenehmigung), 75 (Vorbescheid), 76 (Genehmigung Fliegender Bauten) und 77 (Bauauf-
sichtliche Zustimmung) regeln Sonderformen bauordnungsrechtlicher Gestattungen.

Zu § 63

Ein der nunmehrigen Vorschrift des § 63 grundsétzlich entsprechendes vereinfachtes Bauge-
nehmigungsverfahren enthielt bereits § 61a a. F.

1Absatz 1 Satz 1 stellt — parallel zu § 62 Abs. 1 Satz 1 — zundchst den Landern Module fir
den gegenstandlichen Anwendungsbereich des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens
zur Auswahl. 2Zugleich regelt er einen Teil des im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
von der Bauaufsichtsbehorde abzuarbeitenden Prifprogramms. 3Der Umfang dieses Prtifpro-
gramms geht einerseits Uber § 61 a Abs. 2 Nr. 3 a. F. insofern hinaus, als die Prifung der bau-
planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Bauvorhabens nach den §§ 29 ff. BauGB in jedem Falle
in vollem Umfang vorgesehen ist; die insoweit in § 61a Abs. 2 Nr. 3 a. F. enthaltene Ein-
schrankung hinsichtlich der Grund- und der Geschossflache sowie der Baumassenzahl im
Geltungsbereich von diese regelnden Bebauungsplénen beizubehalten, ist angesichts der
zentralen Bedeutung des Bauplanungsrechts sachlich nicht gerechtfertigt und mit Blick auf die
Anknipfung der Genehmigungsfreistellung an die Plankonformitat des Vorhabens (§ 62 Abs. 2
Nr. 2) auch nicht systemgerecht. 4Andererseits wurde der Priifumfang hinsichtlich des Bau-
ordnungsrechts (vgl. § 61a Abs. 2 Nr. 1 a. F) nochmals deutlich zurickgenommen mit der
Folge, dass Bauordnungsrecht — unbeschadet des § 66 — im vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren nicht mehr geprift wird. SMaBgeblich daflir war ein Vergleich zwischen den in
den Lé&nderbauordnungen verwirklichten vereinfachten Baugenehmigungsverfahren, deren
Prifprogramme keine Ubergreifenden Gemeinsamkeiten hinsichtlich des zu priifenden Bau-
ordnungsrechts aufweisen. 6Auch aus der Verbandebeteiligung haben sich keine zwingenden
Grinde fur die Aufnahme bestimmter Gegenstdnde des materiellen Bauordnungsrechts in
das Prifprogramm des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens ergeben. 7Das insoweit in
erster Linie in Betracht zu ziehende Abstandsflachenrecht ist durch die Neuregelung in § 6 der-
art vereinfacht worden, dass seine Anwendung nunmehr den am Bau Beteiligten in priméarer
Eigenverantwortung zugemutet werden kann, ohne auf diese Weise nicht mehr vertretbare
Rechts- und Investitionsunsicherheit zu erzeugen.

1Geprift werden daher zunachst nur die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvorschriften der
§§ 29 bis 38 BauGB (Nummer 1); Abweichungen von sonstigem materiellen Bauplanungsrecht
—z. B. das Erfordernis einer Ausnahme von einer Veranderungssperre nach § 14 Abs. 2 BauGB
— sind (sofern kein eigenstandiges Gestattungsverfahren vorgesehen ist, wie etwa in § 144
BauGB) nach § 67 Abs. 2 zu behandeln. 2Nummer 2 bezieht nach § 67 Abs. 1 und 2 Satz 2
beantragte Abweichungen in das Prifprogramm ein. 3Dabei handelt es sich um eine letztlich
bloB bescheidstechnische Regelung, mit der klargestellt wird, dass Uber solche Abweichun-
gen trotz des beschrankten Priifumfangs auch zugleich im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren mitentschieden werden kann; davon bleibt aber die Beschrénkung des Priifpro-
gramms grundsétzlich mit der Folge unberihrt, dass es Sache des Bauherrn ist, diese Abwei-
chungen im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ausdriicklich zur Prifung zu stellen,
und nicht etwa die Bauaufsichtsbehdrde das Bauvorhaben auf Abweichungen von nicht zum
Prufprogramm gehdérigen Vorschriften zu untersuchen hat. 4Nummer 3 bezieht in das Prif-
programm andere — nicht von Nummern 1 und 2 erfasste — 6ffentlich-rechtliche Anforderun-
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gen ein, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird, d.h. immer dann, wenn ein fachrechtliches
Anlagenzulassungsverfahren fiir den Fall eines Baugenehmigungsverfahrens diesem (unter
Zurucktreten der fachrechtlichen Gestattung) die Prifung des materiellen Fachrechts zuweist
(sog. ,aufgedréngtes” 6ffentliches Recht).

1Satz 2, wonach § 66 unberihrt bleibt, enthalt — Gber eine bloBe Klarstellung (wie sie § 62
Abs. 5 Satz 1 zum Ausdruck bringt) hinausgehend - eine zusétzliche Regelung des bauauf-
sichtlichen Priiforogramms, namlich fir diejenigen Félle, in denen sich das Land unter den in
§ 66 angebotenen Varianten hinsichtlich der Standsicherheit (§ 66 Abs. 3 Satz 1) und/oder des
Brandschutzes (§ 66 Abs. 3 Satz 2) fur die bauaufsichtliche Priifung — sei es durch die Bau-
aufsichtsbehorde selbst, sei es durch einen Prifingenieur (als beliehenen Unternehmer) — ent-
scheidet. 2In diesen Féllen wird das Prifprogramm des § 63 Satz 1 um die jeweils der bau-
aufsichtlichen Prufung unterworfenen Gegensténde erweitert.

Zu § 64

§ 64 knlpft grundsatzlich an das ,herkémmliche“ Baugenehmigungsverfahren (bisher § 69
a. F) an, modifiziert dieses aber weitgehend.

1Satz 1 regelt zunédchst den gegensténdlichen Anwendungsbereich des Baugenehmigungs-
verfahrens. 2Abgesehen von den bereits nach § 61 verfahrensfreien Bauvorhaben entscheiden
die Lander zunachst durch die Auswahl unter den Modulen des § 62 Abs. 1 Satz 1 darlber,
welche Bauvorhaben Uberhaupt noch einem Baugenehmigungsverfahren unterzogen werden
sollen. 3Durch die Ausgestaltung des Anwendungsbereichs des vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahrens im Wege der Auswahl von Modulen aus § 63 Satz 1 bestimmen sie zugleich
— gewissermaBen durch Subtraktion — welche Vorhaben noch dem Baugenehmigungsverfah-
ren nach § 64 unterworfen bleiben sollen.

1Zielte indessen das herkdmmliche Baugenehmigungsverfahren (vgl. § 69 Abs. 1 Satz 1 a. F)
jedenfalls grundséatzlich noch auf eine umfassende Prifung der auf das jeweilige Bauvorha-
ben anzuwendenden o6ffentlich-rechtlichen Anforderungen und damit auf eine Baugenehmi-
gung als (grundsétzlich) umfassende &ffentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung,
gilt nunmehr auch fur das Baugenehmigungsverfahren nach § 64 nur noch ein deutlich einge-
schranktes Prifprogramm. 2Es umfasst zunéchst — Ubereinstimmend mit § 63 Satz 1 Nr. 1 -
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Bauvorhaben nach den §§ 29 bis 38 BauGB (Num-
mer 1). 3Ferner zu prifen ist das gesamte Bauordnungsrecht (Nummer 2), weil nur so fir die
stets dem Baugenehmigungsverfahren nach § 64 vorbehaltenen Sonderbauten (§ 2 Abs. 4)
der ,Einstieg” in eine Prifung der Anforderungen der Sonderbauverordnungen und die Mog-
lichkeit erdffnet ist, besondere Anforderungen zu stellen und ggf. kompensatorische Erleich-
terungen zuzulassen (§ 51 Satze 1 und 2). 4Nummer 3 schlieBlich schreibt (in Ubereinstimmung
mit § 63 Satz 1 Nr. 3) die Prifung des ,aufgedréangten” éffentlichen Rechts vor.

1Kern der darin liegenden Neukonzeption des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Verlage-
rung der verfahrensrechtlichen Koordination vom bauordnungsrechtlichen auf die sonstigen
offentlich-rechtlichen (Fach-)Verfahren. 2An 6&ffentlich-rechtlichen Anforderungen, die nicht
dem spezifischen Baurecht (Bauplanungs- und Bauordnungsrecht) angehéren, soll im Bauge-
nehmigungsverfahren nur noch geprift werden, was nach diesem jeweiligen Fachrecht einer
Praventivkontrolle, und zwar, soweit ein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, in
diesem Verfahren unterworfen werden soll. 3Damit soll das — sachn&here — Fachrecht darlber
entscheiden, ob und in welchem Verfahrensregime (einem fachrechtlichen oder dem bauord-
nungsrechtlichen) seine jeweiligen materiellen Anforderungen einer der Ausfiihrung des Bau-
vorhabens vorausgehenden Uberprifung unterzogen werden sollen. 4Damit tragt das Fach-
recht auch die rechtspolitische Verantwortung dafir, ob und in welchem Umfang das bauord-
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nungsrechtliche Genehmigungsverfahren mit der Prifung von Fachrecht belastet wird, und
daftr, in welchem MaBe fachrechtliche Anlagenzulassungsverfahren mit baurechtlichen
Genehmigungsverfahren verkniipft und koordiniert werden.

THinsichtlich des (materiellen) bauaufsichtlichen Prifprogramms ergibt sich damit in denjeni-
gen Féllen keine Anderung, in denen bereits fachrechtliche Anlagenzulassungsverfahren
bestehen. 2Tritt das fachrechtliche Verfahren bei Baugenehmigungsbedurftigkeit zuriick und
weist das Fachrecht seine Priifung dem Baugenehmigungsverfahren zu, verbleibt es wegen
Satz 1 Nr. 3 bei der bisherigen Rechtslage. 3Sind fachrechtliches und baurechtliches Genehmi-
gungsverfahren nicht koordiniert (sog. parallele Anlagengenehmigungsverfahren), war bereits
bisher in der héchstrichterlichen Rechtsprechung (vgl. dazu rechtsgrundsétzlich BVerwG, Urt.
v. 11. Mai 1989 - 4 C 1.88 —, NVwZ 1989, 1163 — Zwischenlager Ahaus) geklart, dass die Pri-
fung des Fachrechts im fachrechtlichen, nicht im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren, aber mit Bindung fir Letzteres erfolgte. 4Von der Neukonzeption betroffen ist daher nur
solches sonstige 6ffentliche (Fach-)Recht, das fir seine materiellen Anforderungen bisher kein
praventives Kontrollverfahren kennt. 5SDieses Fachrecht wird neu zu entscheiden haben, ob
dafir eigenstédndige oder mit dem bauordnungsrechtlichen koordinierte Anlagenzulassungs-
verfahren erforderlich sind. 6Der damit verbundene fachrechtliche Anpassungsbedarf wird
nicht verkannt. 7Die nunmehr gewahlte L&sung erscheint jedoch im Vergleich zu der Alterna-
tive systematisch konsequenter und auch im Verhaltnis zum Fachrecht sachangemessener,
einzelne Anforderungsbereiche des materiellen Fachrechts aus dem Prifprogramm (auch) des
Baugenehmigungsverfahrens nach § 64 auszunehmen; denn auf diese Weise ndhme das Bau-
ordnungsrecht ihm nicht zustehende Bewertungen des Ranges und der Bedeutung von Fach-
recht vor, was auf der Seite des Fachrechts u. U. als Diskriminierung oder als Versuch, seitens
der Bauaufsicht empfunden werden kénnte, als besonders lastig empfundene Materien ,,ab-
zuschieben®.

1In verfahrensrechtlicher Beziehung tritt wegen der Subsidiaritdt des fachrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens in den erstgenannten Fallen ebenfalls keine Verdnderung ein. 2Bei paralle-
len Anlagenzulassungsverfahren ergibt sich ein Unterschied nur, wenn man dem Baugenehmi-
gungsverfahren die (strenge) Schlusspunkttheorie unterlegt mit der Folge, dass eine Bauge-
nehmigung nur erteilt werden kann, wenn daneben erforderliche fachrechtliche Gestattungen
vollstdndig (und ggf. unanfechtbar) vorliegen. 3Selbst die Geltung der (strengen) Schluss-
punkttheorie unterstellt, erscheint die vorliegend getroffene Regelung aber sachgerecht:
Unkoordinierte parallele Anlagengenehmigungsverfahren bilden generell eine Quelle vielfalti-
ger Zweifels- und Streitfragen und daraus resultierender Rechts- und Investitionsunsicherheit.
4Da das Bauordnungsrecht aber — vielfach schon aus kompetenzrechtlichen Griinden - sei-
nerseits nicht (vollstandig) die Verfahrenskoordination mit dem Fachrecht leisten kann — etwa
durch eine allgemeine Regelung einer Konzentrationswirkung der Baugenehmigung wie in
§ 13 BImSchG fir die (bundesrechtliche) immissionsschutzrechtliche Genehmigung —, kann
eine systematisch klare Entscheidung diese Koordinationsverantwortung auch in verfahrens-
rechtlicher Beziehung nur dem Fachrecht zuweisen. SUnberthrt davon bleibt die Befugnis der
Bauaufsichtsbehdrde, eine Baugenehmigung (auch im vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahren) im Ermessenswege mangels Sachbescheidungsinteresses jedenfalls dann zu versa-
gen, wenn eine erforderliche fachrechtliche Parallelgenehmigung unanfechtbar versagt wor-
den ist oder offenkundig nicht erteilt werden kann.

1Nicht verkannt wird, dass die vorliegende Regelung des § 64 Satz 1, um vollzugstauglich zu
werden, der Umsetzung auch im Fachrecht bedarf und dies, auch was das Verhaltnis zum
jeweiligen Landesfachrecht betrifft, erst mittelfristig geleistet werden kann. 2Die La&nder werden
daher - je nach Lage der Dinge — Ubergangsweise an von dem Muster des § 64 abweichen-
den Regelungen festhalten oder solche Regelungen neu schaffen missen. 3Dies erscheint
jedoch mit Ricksicht darauf, dass die Uberarbeitete MBO auch in anderen Beziehungen ledig-
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lich einen entwicklungsoffenen Rahmen setzen will, um der notwendigen rechtspolitischen
Signalwirkung willen hinnehmbar.

1Satz 2 enthélt — wie § 63 Satz 3 - eine ergdnzende Regelung des bauaufsichtlichen Prifpro-
gramms. 2§ 66 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 sieht zunachst generell vor, dass Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz nicht geprift werden, dass diese Vorschrift § 64 Satz 1 Nr. 2 spezial-
gesetzlich vorgeht, wird durch Satz 2 klargestellt. 3Entscheidet sich ein Land in den Féallen des
§ 66 Abs. 3 Satz 1 (Standsicherheit) und/oder des § 66 Abs. 3 Satz 2 (Brandschutz) fiir die
Variante des Prifsachverstandigen, stellt Satz 2 insoweit die durch den spezialgesetzlich vor-
rangigen § 66 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 bewirkte Einschrankung des Priifprogramms nach
§ 64 Satz 1 Nr. 2 Klar.

Zu § 65
§ 65 knlpft an die bisher in § 64 a. F. enthaltene Regelung der Bauvorlageberechtigung an.

Absatz 1 ist gegenuber der bisherigen Fassung nur redaktionell so verédndert, dass deutlich
wird, dass die Bauvorlageberechtigung auch bei genehmigungsfrei gestellten Geb&uden nach
§ 62 erforderlich ist.

1Absatz 2 ist unverandert. 2Dabei besteht unter den Landern Einvernehmen darliber, dass die
Vorschrift lediglich die bundesweit einheitlich zu regelnden ,,Standardfélle der Bauvorlage-
berechtigung regelt, wihrend es den Léndern im Ubrigen unbenommen bleibt, weitere Falle
einer eingeschrankten Bauvorlageberechtigung je nach ihren Besonderheiten, namentlich ihrer
gewachsenen Bautradition vorzusehen.

1Absatz 3 Nr. 1 entspricht § 64 Abs. 3 Nr. 4 a. F. 2§ 64 Abs. 3 Nr. 3 a. F. entfallt wegen der
Streichung der Regelung Uber die Behelfsbauten (§ 50 a. F.). 3Eine Beibehaltung der kasuisti-
schen Aufzahlung weiterer Vorhaben, flir die die Bauvorlagen nicht von einem nach Absatz 2
Bauvorlageberechtigten zu erstellen sind (§ 64 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 a. F), erschien mit Riick-
sicht auf die umfangreiche Regelung verfahrensfreier (und schon damit der Bauvorlagepflicht
nicht unterliegender) Bauvorhaben in § 61 nicht angezeigt. 4Nummer 2 enthalt daher nur noch
eine generalklauselartige Regelung dahingehend, dass die Bauvorlageberechtigung auch fir
»geringfligige und technisch einfache Bauvorhaben® nicht erforderlich ist, die insoweit im Ein-
zelfall ggf. erforderliche vorsorgliche Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde erscheint dem
Bauherrn zumutbar.

Absatz 4 entspricht — von einer geringfligigen redaktionellen Anderung in Satz 1 abgesehen -
der bisherigen Fassung.

Zu § 66

1§ 66 enthalt ein Kernstiick des Verfahrensrechts der tUberarbeiteten MBO. 2Eine von derjeni-
gen der Bauvorlagen (§ 68 Abs. 2) losgeldste Regelung ist zundchst deshalb erforderlich, weil
Bauvorlagen (jedenfalls im engeren Sinne) nur die fir die Beurteilung des Bauvorhabens und
die Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (§ 68 Abs. 2 Satz 1), also diejeni-
gen Unterlagen sind, die in Baugenehmigungsverfahren einer (materiellen) Prifung unterzogen
werden. 3Mit der Beschrankung des Prifprogramms in Baugenehmigungsverfahren (§§ 63
Satz 1, 64 Satz 1) und der Genehmigungsfreistellung (§ 62) entfallen aber bauaufsichtliche Pri-
fungen - teils generell, teils nach Wahl der Lander — auch hinsichtlich bautechnischer Anfor-
derungen des Bauordnungsrechts, sodass insoweit die (in Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 gesetz-
lich definierten) bautechnischen Nachweise nicht mehr (inhaltlich zu prifende) Bestandteile
der Bauvorlagen sind. 4Diese in § 66 enthaltenen Prifeinschrankungen (vgl. Absatz 4 Satz 1)
missen zudem - jedenfalls teilweise — durch Anforderungen an die Ersteller bautechnischer
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Nachweise und an die (private) Priifung solcher Nachweise auBerhalb des bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens ausgeglichen werden.

1FUr die Kompensation entfallender bauaufsichtlicher Prifungen stellt § 66 ein dreistufiges
Modell zur Verfligung. 2Grundsétzlich gentgt die (allgemeine) Bauvorlageberechtigung auch
fur die Erstellung der bautechnischen Nachweise (Absatz 1 Satz 2). 3Fir Teilbereiche (Absatz 1
Satz 2) wird eine zusatzliche oder besondere Qualifikation gefordert (qualifizierter Tragwerks-
bzw. Brandschutzplaner). 4Soweit dies angesichts der bautechnischen Schwierigkeit und/oder
des Risikopotenzials bestimmter Bauvorhaben angezeigt erscheint, halt § 66 am herkdmm-
lichen Vier-Augen-Prinzip fest (Absatz 3), das aber einer ,,Privatisierung“ getffnet wird.

10b und in welchem Umfang die Lander auch in dem Bereich, fiir welchen das Vier-Augen-
Prinzip als unverzichtbar angesehen wird, auf bauaufsichtliche Priifungen verzichten, konnte
angesichts der bisherigen, groBe Unterschiede aufweisenden Entwicklungen der L&nderbau-
ordnungen und dementsprechend des unterschiedlichen MaBes an Erfahrungen, die mit einer
sPrivatisierung® des ,zweiten Augenpaars® gesammelt worden sind, nicht einheitlich ent-
schieden werden. 2Auch insoweit musste vielmehr die neugefasste MBO als entwicklungs-
offener Rahmen konzipiert werden, der den L&ndern unterschiedliche Losungsvarianten zur
Auswahl stellt. 3Innerhalb der Regelungen des § 66 werden daher beide Systeme gleichwer-
tig und gleichberechtigt optional nebeneinander gestellt; dabei besteht auch die Mdglichkeit
zu einer ,Vollprivatisierung® des Vier-Augen-Prinzips unter Einschluss der Sonderbauten (§ 2
Abs. 4). 4Diese Moglichkeit offen zu halten, ist in Ubereinstimmung mit einer in den betroffenen
Kreisen — beispielsweise von der Bundesingenieurkammer — vertretenen Auffassung auch des-
halb notwendig, um ein Auseinanderfallen der Anforderungs- und Qualitétsniveaus zwischen
hoheitlich prifenden Privaten (Prifingenieuren als beliehenen Unternehmern) und privatrecht-
lich Prifenden (Prifsachverstandigen, vgl. auch die in der Ermachtigung des § 85 Abs. 2
Satz 1 enthaltenen Legaldefinitionen) zu vermeiden.

Vor diesem Hintergrund unterscheiden die Regelungen des § 66 zwischen bauaufsichtlicher
Prifung einerseits, Prifung (und Bescheinigung) durch einen privaten Priifsachverstdndigen
andererseits:

1Die Variante der bauaufsichtlichen Prifung umschlieBt die Wahl zwischen der Priifung durch
die Bauaufsichtsbehorde selbst oder durch einen von ihr beauftragten (privaten) Dritten, dem
bauaufsichtliche Prifaufgaben einschlieBlich der Bauliberwachung und der Bauzustandsbe-
sichtigung Ubertragen worden sind (Prufingenieur, vgl. § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1). 2Auch wenn
die jeweiligen bauaufsichtlichen Aufgaben einem Privaten Ubertragen werden, bleibt davon —
auch unabhéngig davon, wer den Prifingenieur fiir das konkrete Bauvorhaben beauftragt (vgl.
BGH, Urt. v. 25. Méarz 1993 - Ill ZR 34/92 —, NJW 1993, 1784) — die Hoheitlichkeit der Aufgabe
unberuhrt; der Private wird in diesem Falle als beliehener Unternehmer und damit als Teil der
mittelbaren Staatsverwaltung hoheitlich (bauaufsichtlich) tatig. 3Er nimmt seine Prifaufgaben
fur die Bauaufsichtsbehdrde wahr, der seine Pruftatigkeit verfahrens- und haftungsrechtlich
zugerechnet wird. 4Soweit er im Zusammenhang mit einem Baugenehmigungsverfahren priift,
ist diese Prifung Bestandteil des — insoweit ggf. durch § 66 erweiterten — Prifprogramms in
§§ 63 Satz 1 und 64 Satz 1; die Prifungsergebnisse gehen in die Regelungs- und Feststel-
lungswirkung der Baugenehmigung ein. SInsgesamt liegt daher keine Aufgaben-, sondern (nur)
eine Funktionsprivatisierung vor.

1lm Unterschied dazu enthalt die Variante des privaten Prifsachversténdigen, der im Auftrag
des Bauherrn oder des sonstigen nach Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anforderungen prift und bescheinigt (vgl. § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2),
einen echten bauaufsichtlichen Prifverzicht: Die (staatliche) Bauaufsicht zieht sich aus der
(hoheitlichen) Prifung zurlick, weil und soweit fir bestimmte Anforderungsfelder Vorkehrun-
gen dafiir getroffen sind, dass — auBerhalb des bauaufsichtlichen Regimes in der privatrecht-
lichen Beziehungssphare zwischen Bauherrn und Prifsachverstédndigen — auch ohne bauauf-
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sichtliche Prufung die jeweils einschlagigen Anforderungen des materiellen Rechts eingehal-
ten werden, dass Qualifikation und Unabhé&ngigkeit des Prifsachverstédndigen denjenigen des
Prifingenieurs entsprechen, ist durch die Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2,
Satz 2 zu gewéhrleisten. 2Der Prifsachverstédndige nimmt seine Priifaufgaben ausschlieBlich
im (privatrechtlichen) Verhaltnis zum Bauherrn wahr, nur zu ihm steht er in einem (unmittel-
baren) Rechtsverhaltnis, auch was die Haftung flr eine mangelhafte Erflillung seiner Pflichten
betrifft. 3Die Sphéren bauaufsichtlicher und privater Priifung und Prifungsverantwortung sind
klar geschieden; systematische Unstimmigkeiten beim Tatigwerden des (privaten) Prufinge-
nieurs auBerhalb von Baugenehmigungsverfahren (insbesondere bei der Genehmigungsfrei-
stellung nach § 62) werden vermieden. 4insgesamt liegt eine echte Aufgabenprivatisierung vor.

1Absatz 1 stellt in Satz 1 Halbsatz 1 zunachst die Verpflichtung zur Erstellung bautechnischer
Nachweise heraus. 2Die Verweisung auf die Verordnung nach § 85 Abs. 3 — die zu Uberarbei-
tende und den neuen verfahrensrechtlichen Vorgaben anzupassende Muster-Bauvorlagenver-
ordnung - soll verdeutlichen, dass die Anforderungen an die bautechnischen Nachweise im
Einzelnen und ggf. auch der Verzicht auf bautechnische Nachweise dort zu regeln ist.
3Halbsatz 2 stellt klar, dass die Anforderungen des § 66 grundséatzlich nicht fir verfahrensfreie
Bauvorhaben (§ 61) einschlieBlich der Beseitigung von Anlagen gelten. 4Dies rechtfertigt sich
daraus, dass der Verzicht auf das Genehmigungsverfahren nach dem herkémmlichen Modell,
der der jetzigen Verfahrensfreiheit entspricht, auch einen Verzicht auf die — bauaufsichtlich
geforderte - Erstellung und Priifung bautechnischer Nachweise beinhaltet, unberthrt bleibt die
Verantwortlichkeit des Bauherrn fir die Einhaltung der materiell-rechtlichen Anforderungen
(vgl. § 59 Abs. 2), die ggf. auch die Erstellung bautechnischer Nachweise erforderlich machen
kann. 5Zugleich enthalt Halbsatz 2 aber auch eine Gegenausnahme in Gestalt eines Vorbe-
halts abweichender Regelung im Gesetz selbst (vgl. § 61 Abs. 3 Satze 3 bis 5) und in der Ver-
ordnung aufgrund § 85 Abs. 3. 6Dieser Vorbehalt ist erforderlich, weil bautechnische Nach-
weise auch bei verfahrensfreien Vorhaben erforderlich sein kdnnen, etwa ein Energie- oder
Warmebedarfsausweis bei nach § 61 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. d verfahrensfreien AuBenwand-
verkleidungen. 7Ferner flankiert der Regelungsvorbehalt die Herausnahme der Beseitigung
von Anlagen aus den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben (vgl. insoweit zu § 59).

1Satz 2 enthalt den Grundsatz, dass die jeweilige (allgemeine) Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Abs. 2 Nrn. 1, 2 und 4 — ausgenommen sind lediglich die insoweit nicht in Betracht kom-
menden Innenarchitekten — die Berechtigung zur Erstellung der in der Vorschrift legal defi-
nierten bautechnischen Nachweise umfasst. 2Sie betont damit — unbeschadet des § 54 Abs. 2
— die Gesamtverantwortung des bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassers fir die Planung
insgesamt (einschlieBlich der bautechnischen Nachweise).

1Absatz 2 Satz 1 enthélt hiervon eine Ausnahme fur den Nachweis der Standsicherheit bei
baulichen Anlagen, bei denen dieser Nachweis nicht in jedem Fall bauaufsichtlich zu prifen/
durch einen Priifsachverstandigen zu bescheinigen ist. 2In diesen Fallen muss der Standsi-
cherheitsnachweis durch einen qualifizierten Tragwerksplaner erstellt sein, der den in der Vor-
schrift ndher geregelten Anforderungen genligt. 3Diese Anforderung erstreckt sich auch auf
diejenigen Félle, in denen anhand des in der Rechtsverordnung aufgrund § 85 Abs. 3 zu
regelnden Kriterienkatalogs eine statisch-konstruktive Schwierigkeit des Bauvorhabens fest-
gestellt wird, welche die Anwendung des Vier-Augen-Prinzips erfordert (vgl. Absatz 3 Satz 1
Nr. 2); fur diese Feststellung ist besondere, bei dem qualifizierten Tragwerksplaner zu erwar-
tende Fachkunde erforderlich. 4Auf eine — durch Landesrecht ndher zu regelnde — Listenein-
tragung und -fihrung kann nicht verzichtet werden, da die Voraussetzung der ,mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung® fir den Bauherrn nicht ohne weiteres
mablesbar” ist.

1Satz 2 erweitert die bautechnische Nachweisberechtigung des Absatzes 1 Satz 2 hinsichtlich
des Standsicherheitsnachweises auch auf solche qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des
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Satzes 1, die nicht bauvorlageberechtigt sind. 2Dies ist gerechtfertigt, weil an die Erstellung
dieser Nachweise spezifische fachliche Anforderungen gestellt werden, die der qualifizierte
Tragwerksplaner erflillt, die aber die (allgemeine) Bauvorlageberechtigung nicht voraussetzen;
begunstigt von dieser Regelung wird z. B. ein groBer Teil der Priifingenieure fir Baustatik.

1Sétze 3 und 4 enthalten entsprechende Regelungen fir den Brandschutznachweis. 2Satz 3
entspricht im systematischen Ansatz Satz 1. 3Die Schaffung eines qualifizierten Brandschutz-
planers (allein) fir Geb&ude der Geb&udeklasse 4 ist trotz des allerdings relativ schmalen
Anwendungsbereichs dieser Regelung gerechtfertigt, da die Einbeziehung auch dieser Ge-
baude in die bauaufsichtliche Prifung/Bescheinigung durch einen Priifingenieur/Prifsachver-
standigen unverhaltnismaBig erscheint. 4Die Brandschutzanforderungen an solche Gebaude
sind in der MBO standardisiert und ablesbar; fir die ordnungsgemaBe Planung und Ausfih-
rung der hochfeuerhemmenden Bauweise werden in der Muster-Holzbaurichtlinie die erfor-
derlichen Vorkehrungen getroffen. SAuszunehmen sind Sonderbauten sowie Mittel- und GroB-
garagen im Sinne der Verordnung nach § 85 Abs. 3 Nr. 1 (GarVO), da insoweit stets das Vier-
Augen-Prinzip gilt (Absatz 3 Satz 2 Nrn. 1 und 2). 6Die Verweisung auf die Verordnung -
anstelle einer Legaldefinition im Gesetz selbst — dient (neben einer Entlastung des Gesetzes-
textes) einer flexiblen Harmonisierung der Anwendungsbereiche von Gesetz und Verordnung.
7Satz 4 entspricht in seiner Zielsetzung Satz 2.

1Absatz 3 Satz 1 Halbsatz 1 regelt grundsatzlich, in welchen Fallen auf den Standsicher-
heitsnachweis das Vier-Augen-Prinzip Anwendung findet. 2Der in Nummer 1 vorgenommenen
standardisierten Auswahl von Bauvorhaben, die stets dem Vier-Augen-Prinzip unterworfen
werden, ist der Vorzug vor einer Ankniipfung der Erforderlichkeit einer (bauaufsichtlichen oder
privaten) Prifung an die der Geblhrenbemessung der Prifingenieure zugrunde liegenden
Bauwerksklassen zu geben, da die Abgrenzungen insoweit streitanfallig und fir den Bauherrn
ggf. schwierig ablesbar sind. 3Bei den in Nummer 2 aufgezahlten Bauvorhaben erscheint es
demgegeniber nicht (mehr) gerechtfertigt, sie pauschal dem Vier-Augen-Prinzip hinsichtlich
der Standsicherheit zu unterwerfen. 4Vielmehr werden sie einer Einzelfallbetrachtung nach
MaBgabe der jeweiligen statisch-konstruktiven Schwierigkeit unterzogen. 5Diese Einzelfallbe-
trachtung ist von dem jeweils tatig werdenden qualifizierten Tragwerksplaner vorzunehmen.
6Sie orientiert sich an einem Kiriterienkatalog, der in der Rechtsverordnung nach § 85 Abs. 3
Satz 1 festzulegen ist. 7Dabei begriindet — wie in der Rechtsverordnung zu verdeutlichen sein
wird — die Beurteilung des Tragwerksplaners 6ffentlich-rechtlich verbindlich die Prifpflicht
gegenuber dem Bauherrn, unabhéngig davon, ob die Voraussetzungen daflr im Zweifel vor-
liegen; damit soll eine ,.zweitinstanzliche” Befassung der Bauaufsichtsbehérde, deren ange-
strebte Entlastung ansonsten konterkariert wiirde, mit dieser Einstufung des konkreten Bau-
vorhabens vermieden werden. 8An die Eigenschaft eines Bauvorhabens als Sonderbau (§ 2
Abs. 4) knilpft die Regelung fir die Geltung des Vier-Augen-Prinzips hinsichtlich der Stand-
sicherheit keine Folgerungen, da die Sonderbauteneigenschaft vielfach von Kriterien abhangt,
die Schlusse auf die statisch-konstruktive Schwierigkeit des Vorhabens nicht zulassen.

1Halbsatz 2 schlieBt die Geltung des Vier-Augen-Prinzips fir Wohngebaude der Gebdudeklas-
sen 1 und 2 generell — also auch unabhéngig von einer Beurteilung anhand des Kriterienka-
talogs — aus. 2Diese ,untere Abschneidegrenze” tragt zwar dem spezifisch auf die statisch-
konstruktive Schwierigkeit zielenden Ansatz der Regelung insofern nicht mehr Rechnung, als
auch bei diesen Gebauden Einzelfdlle besonderer statisch-konstruktiver Schwierigkeit nicht
ganzlich auszuschlieBen sind. 3Angesichts der GroBe und des Risikopotenzials dieser Vorha-
ben erscheint es jedoch vertretbar, es insoweit bei der Eigenverantwortung des Bauherrn und
der Ubrigen am Bau Beteiligten bewenden zu lassen. 4Andernfalls wiirde auch eine nicht uner-
hebliche Zahl kleinerer Bauvorhaben wieder potenziell in den Anwendungsbereich des Vier-
Augen-Prinzips hinsichtlich der Standsicherheit ,,zurlickgeholt”, bei denen nach einer Reihe
von L&nderbauordnungen die bautechnischen Anforderungen teilweise seit Uber drei Jahr-
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zehnten generell nicht mehr gepriift werden, ohne dass (Uber Aspekte des Verbraucherschut-
zes hinaus) fUr elementare Rechtsglter wie Leben und Gesundheit relevante Sicherheits-
gefahren zu verzeichnen wéren, die durch eine Praventivkontrolle hatten vermieden wer-
den kdnnen. 5Diese Beglinstigung von Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 und 2 fiigt sich
auch in die Systematik der materiell-rechtlichen Anforderungen der MBO ein, die fir solche
Bauvorhaben (im Ubrigen seit jeher) Erleichterungen vorsieht (vgl. §§ 6 Abs. 5 Satz 3, 29
Abs. 6, 31 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1, 32 Abs. 2 Satz 2, 7 Satz 2, 36 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, 47 Abs. 1
Satz 2, 48 Abs. 2; Verfahrensfreiheit der Anderung tragender oder aussteifender Bauteile inner-
halb von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 nach § 61 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. b), die
rechtspolitisch motiviert und allein durch eine fachspezifische Beurteilung nicht begriindbar
sind.

1Satz 2 enthalt eine in der Systematik Satz 1 entsprechende Regelung fir den Brandschutz
(im Sinne des § 14). 2Hinsichtlich des Brandschutzes werden dem Vier-Augen-Prinzip alle Son-
derbauten im Sinne des § 2 Abs. 4 (Nummer 1) und alle Gebdude der Gebaudeklasse 5 (Num-
mer 3) unterworfen, ferner Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 85
Abs. 1 Nr. 3 (Nummer 2), die in diesem Zusammenhang gesondert anzusprechen sind, wah-
rend sie hinsichtlich der Standsicherheit von den (allgemeinen) Kriterien des Satzes 1 — jeden-
falls Uber den Kriterienkatalog — erfasst werden.

Absatz 4 regelt generelle bauaufsichtliche Prifverzichte und die Rechtswirkungen der Be-
scheinigungen durch Prufsachverstéandige; Letztere bedlrfen anders als die bauaufsichtliche
Prifung durch die Bauaufsichtsbehérde selbst oder durch Prifingenieure als beliehene Unter-
nehmer einer gesonderten Regelung, da sich bei diesen die Frage einer Beschrédnkung des
bauaufsichtlichen Prifprogramms gerade nicht stellt.

1Satz 1 Halbsatz 1 enthalt einen generellen Prifverzicht fir die bautechnischen Nachweise,
soweit sie nicht nach Absatz 3 (durch die Bauaufsichtsbehoérde selbst oder durch einen Prif-
ingenieur) bauaufsichtlich geprift/durch einen Prifsachverstédndigen bescheinigt werden.
2Dijeser Prifverzicht schlieBt seinem Sinn und Zweck nach selbstverstandlich ein, dass — wer-
den die einschlagigen Nachweise nicht gepriift — auch die mit diesen nachzuweisenden
materiell-rechtlichen Anforderungen nicht nicht geprift werden. 3Halbsatz 2 stellt klar, dass der
Prifverzicht nach Satz 1 grundséatzlich die Zulassung von Abweichungen nach § 67 nicht ent-
behrlich macht, soweit von materiell-rechtlichen Anforderungen abgewichen werden soll.

1Satz 2 - der nur fur diejenigen Lander Bedeutung hat, die sich fir das Modell des Priifsach-
verstandigen entscheiden — regelt zunédchst die Rechtswirkungen der Bescheinigungen der
Prifsachverstandigen fur Standsicherheit und Brandschutz. 2Um die bauaufsichtlichen Ein-
griffsmdglichkeiten nicht einzuengen, entscheidet sich die Vorschrift gegen das bayerische
Modell der materiellen Legalitatsfiktion, wonach mit der Bescheinigung durch den Sachver-
sténdigen die jeweiligen Anforderungen des materiellen Bauordnungsrechts als eingehalten
gelten (Art. 69 Abs. 4 BayBO) und fiir einen (bloBen) Prifverzicht, der im Ubrigen die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt l1&sst (vgl. auch § 59 Abs. 2). 3Eine (Nach-)Prufpflicht
der Bauaufsichtsbehérde — auch im Ermessenswege — wird damit jedoch nicht begriindet; viel-
mehr verbleibt es bei der gesetzlichen Verantwortungszuweisung an Bauherrn und von ihm
eingeschaltete Prifsachverstandige.

1Der Prifverzicht des Satzes 2 gilt ,auch in den Féllen des § 67“ — also in den Fallen der
Abweichung -, und zwar unabhéngig davon, ob der bautechnische Nachweis jeweils pruf-
pflichtig ist oder nicht. 2Die Vorschrift zieht damit die Konsequenz aus der generellen Gleich-
wertigkeit bauaufsichtlicher und privater Priifung, indem sie die bauaufsichtliche Priifung auch
in diesen Féllen zurlicknimmt; andernfalls ware auch namentlich der Prifsachverstandige fur
Brandschutz weitgehend entwertet, weil insbesondere im Bereich der Sonderbauten insoweit
weithin ohne (ggf. kompensatorische) Abweichungen nicht auszukommen ist. 3Wegen dieser
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speziellen Regelung kommt § 67 Abs. 1 Satz 1, der fur die Zulassung von Abweichungen
grundsatzlich eine bauaufsichtliche Entscheidung fordert, nicht (mehr) zum Zuge, sodass sich
der Bauherr, schlieBt die Bescheinigung des Priifsachverstandigen die Abweichung ein, for-
mell rechtmaBig verhalt, was in § 67 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 nochmals klargestellt wird. 4Da
es sich bei den berlUhrten bautechnischen Anforderungen um solche handelt, die strukturell
den unmittelbar gesetzesabhéngigen Abweichungen von eingeflihrten Technischen Baube-
stimmungen (vgl. § 3 Abs. 3 Satz 3) mindestens nahe kommen, begegnet eine solche Rege-
lung auch mit Blick auf eine (ansonsten) etwaige (erst) rechtsbegriindende (konstitutive) Wir-
kung der bauaufsichtlichen Ermessensentscheidung nach § 67 Abs. 1 Satz 1 keinen durch-
greifenden Bedenken, in der Sache um so weniger, als — wie dargelegt — die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unbertiihrt bleiben. 5Gleichwohl wird nicht verkannt, dass die — grundséatz-
lich als moglich angesehene — Erstreckung der Sachversténdigenbescheinigung auch auf
Abweichungen gerade flr diejenigen Lander einen nicht ohne weiteres gangbaren Schritt
bedeutet, die erstmals Priifsachverstandige einflihren wollen. 6Zu betonen ist daher auch an
dieser Stelle der Charakter des Verfahrensrechts der tberarbeiteten MBO als eines entwick-
lungsoffenen Rahmens, der — ebenso wie er die Einfihrung von Prifsachverstédndigen Uber-
haupt in die Entscheidung der La&nder stellt — ihnen auch die Wahl Uberlédsst, ob sie die Reich-
weite von Priifsachverstandigenbescheinigungen auf Abweichungen ausdehnen wollen oder
nicht.

Satz 3 nimmt der Sache nach — mit den erforderlichen Anpassungen an die neue Systematik
der bautechnischen Nachweise — das bisher in § 66 Abs. 3 a. F. enthaltene Institut der Typen-
prifung auf und schreibt die bestehende Rechtslage fest, dass diese nur von Prifédmtern fur
Standsicherheit, deren Rechtsverhaltnisse in der Rechtsverordnung aufgrund § 85 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 zu regeln sind, nicht aber von Priifingenieuren/Priifsachverstdndigen vorgenom-
men werden durfen.

Zu § 67

1§ 67 Abs. 1 bis 3 a. F. regelte bisher die Zuldssigkeit von Ausnahmen und Befreiungen von
bauaufsichtlichen Vorschriften. 2Dabei lieB § 67 Abs. 1 a. F. allgemein unter bestimmten Vor-
aussetzungen Ausnahmen von Sollvorschriften zu, § 67 Abs. 2 a. F. weitere Ausnahmen von
den Vorschriften der §§ 25 bis 49 a. F. unter besonderen Voraussetzungen zugunsten des
Denkmalschutzes und der Schaffung zusatzlichen Wohnraums. 3§ 67 Abs. 3 a. F. erlaubte
Befreiungen von zwingenden bauordnungsrechtlichen Rechtsvorschriften aus Griinden des
Wohls der Allgemeinheit (Nr. 1) und wegen einer offenbar nicht beabsichtigten Harte (Nr. 2).
4Der neue Abweichungstatbestand des § 67 beseitigt die bisherige Unterscheidung zwischen
Ausnahmen und Befreiungen, strafft die bisherige kasuistische Regelung und fasst sie in einer
einheitlichen, mit Ausnahme der eingeflihrten Technischen Baubestimmungen alle bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen Ubergreifenden Regelung zusammen. SDabei geht die Neu-
fassung — den bereits in § 67 Abs. 3 Nr. 2 Halbsatz 2 a. F. enthaltenen Ansatz aufgreifend und
verallgemeinernd — davon aus, dass Vorschriften des Bauordnungsrechts bestimmte — in der
Uberarbeiteten MBO namentlich in den Regelungen des Brandschutzes verstérkt verdeutlichte
— Schutzziele verfolgen und zur Erreichung dieser Schutzziele einen — aber auch nur einen Weg
von mehreren mdglichen — Wegen weisen. 6Ziel der Abweichungsregelung ist, die Erreichung
des jeweiligen Schutzziels der Norm in den Vordergrund zu riicken und — insbesondere ohne
die Bindung an das Erfordernis des atypischen Einzelfalls — auf diese Weise das materielle
Bauordnungsrecht vollzugstauglich zu flexibilisieren.

1Absatz 1 Satz 1 legt demzufolge den Grundsatz fest, dass die Bauaufsichtsbehérde Abwei-
chungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen zulassen kann, wenn sie unter Berlck-
sichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-recht-
lich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den
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Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind, damit werden zugleich die in die bei der Ermes-
sensbetétigung vorzunehmende Abwagung einzustellenden Gesichtspunkte bezeichnet und
die Mindestanforderungen des § 3 Abs. 1 als absolute Grenze flr die Zulassung von Abwei-
chungen markiert. 2Satz 2 Halbsatz 1 stellt klar, dass § 67 die unmittelbar gesetzesabhdngige
und keiner bauaufsichtlichen Ermessensentscheidung beduirftige Abweichung von eingefihr-
ten Technischen Baubestimmungen nach § 3 Abs. 3 Satz 3 unberUhrt lasst. 3Halbsatz 2 stellt
— was sich an sich bereits aus dem Prifverzicht in § 66 Abs. 4 Satz 2 ergibt — klar, dass es
(auch) keiner Abweichungsentscheidung der Bauaufsichtsbehérde bedarf, wenn bautechni-
sche Nachweise durch einen Prifsachverstandigen bescheinigt werden.

1Absatz 2 enthalt Regelungen Uber das Abweichungsverfahren. 2Insoweit legt Satz 7 Halb-
satz 1 fest, dass die Zulassung von Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen (nach Absatz 1), ferner von Ausnahmen und Befreiungen von dort ndher aufgefihrten
stadtebaurechtlichen Vorschriften schriftlich beantragt werden muss, die Einbeziehung der
stéadtebaurechtlichen Regelungen in die Vorschrift ist erforderlich, weil die einschlagigen stad-
tebaurechtlichen Vorschriften zwar jeweils ein materiell-rechtliches Entscheidungsprogramm
flr die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen enthalten, aber — kompetenzgerecht — kein
Tragerverfahren fur ihre Umsetzung im Einzelfall. 3Die Begrindungspflicht nach Halbsatz 2 soll
der Bauaufsichtsbehdrde die Ermittlung der fir eine Abweichung sprechenden Gesichts-
punkte erleichtern. 4Satz 2 stellt — sachlich Ubereinstimmend mit § 67 Abs. 4 a. F. — klar, dass
auch fUr genehmigungsfreie, d. h. verfahrensfreie (§ 61) und der Genehmigungsfreistellung
(§ 62) unterliegende Anlagen, die von den in Satz 1 genannten Vorschriften abweichen, unab-
héngig von ihrer Genehmigungsfreiheit eine gesonderte Entscheidung Uber die Zulassigkeit
der Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erforderlich ist (isolierte Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung). 5Dies gilt — folgerichtig — auch fir zwar genehmigungsbediirftige Anlagen,
aber hinsichtlich solcher Anforderungen, die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nicht
gepruft werden; insoweit stehen solche Vorhaben den genehmigungsfreien gleich.

1Absatz 3 trifft eine von § 57 Abs. 1 Satz 2 abweichende Regelung der sachlichen Zustan-
digkeit. 2Die Vorschrift geht davon aus, dass verfahrensfreien Vorhaben nach § 61 nur geringe
bauaufsichtliche Relevanz und allenfalls minimales planungsrechtliches Gewicht zukommt,
sodass insoweit die Zulassung von Abweichungen von — die gemeindliche Ortsgestaltungs-
und Planungshoheit schiitzenden und von den Gemeinden selbst erlassenen — Vorschriften
den Gemeinden Uberlassen bleiben kann. 3§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB, wonach u. a. Gber Aus-
nahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB von der Baugenehmigungsbehérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde zu entscheiden ist, steht nicht entgegen, da der auf die gemeind-
liche Planungshoheit zielende Schutzzweck der Norm durch eine der Gemeinde selbst zuge-
wiesene Entscheidung (erst recht) nicht beeintrachtigt wird. 4Soweit verfahrensfreie Anlagen
zusétzlich einer Abweichung von anderen bauordnungsrechtlichen Anforderungen bedir-
fen, wird davon ausgegangen, dass es sich um eher seltene Ausnahmefélle handeln wird,
sodass die Erforderlichkeit nebeneinander stehender Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 und
Absatz 3 fir solche Bauvorhaben in Kauf genommen werden kann.

Zu § 68

Die Regelung Uber Bauantrag und Bauvorlagen (bisher § 63) ist — abgesehen von redaktionel-
len Anderungen — unverandert geblieben.

Zu § 69

§ 69 halt im Grundsatz an der bisherigen Regelung der Behandlung des Bauantrags (§ 66 a. F)
fest, fasst sie aber praziser und vollzugstauglicher.
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1Absatz 1 Satz 1 regelt — neu —, welche Verwaltungstrager im Baugenehmigungsverfahren an-
zuhoren sind. 2Das ist zun&chst — und zwar mit Ricksicht auf die (mégliche) Berlihrung ihrer
Planungshoheit stets — die Gemeinde. 3Sonstige Stellen sind nur anzuhéren, wenn ihre Betei-
ligung oder Anhdérung fir die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vor-
geschrieben ist (Nummer 1) oder ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des
Bauantrags nicht beurteilt werden kann (Nummer 2). 4Die Vorschrift stellt damit klar, dass in
materieller Hinsicht der Verfahrensteilhabe am Baugenehmigungsverfahren eine strikte Grenze
durch den Verfahrenszweck gezogen ist, ndmlich die Genehmigungs(un)fahigkeit des Bauvor-
habens festzustellen. 5Gegentiber der bisherigen Rechtslage neu ist das Entfallen der Beteili-
gung oder Anhdrung, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bauantrag bereits vor
Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. 6Damit soll zum einen denjeni-
gen Landern, die bisher die Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens durch Einreichung
des Bauantrags bei der Gemeinde vorgesehen haben, die Ubernahme der Regelung der MBO
erleichtert werden, weil (auch) auf dieser Grundlage eine Erstbefassung der Gemeinde mit dem
Bauvorhaben mdglich ist. 7Zum anderen soll der Bauherr die M&glichkeit erhalten, etwa mit
Fachbehdrden bereits im Vorfeld des Baugenehmigungsverfahrens das Bauvorhaben abzu-
kldaren und auf diese Weise eine Verfahrensbeschleunigung zu erzielen.

1Satz 2 entspricht in der Sache § 66 Abs. 1 Satz 1 a. F., modifiziert indessen in Halbsatz 2 die
bisherige Beschrankung auf landesrechtliche Regelungen Uber Zustimmung und Einverneh-
men dahingehend, dass lediglich allgemein eine abweichende Regelung durch Rechtsvor-
schrift vorbehalten wird. 2Die Vorschrift enthalt damit eine allgemeine Nachrangklausel fir die-
jenigen Falle, in denen abweichende Fristen durch Rechtsvorschrift vorgesehen sind (wie
namentlich durch § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB), sodass lediglich Regelungsliicken (auch im Bun-
desrecht) ausgeflllt werden.

1Satz 3 nimmt das in § 66 Abs. 1 Satz 2 a. F. enthaltene Anliegen auf. 2lm Unterschied zu der
bisherigen Regelung, die der Bauaufsichtsbehdrde eine Ermessensentscheidung hinsichtlich
der Berlicksichtigung verspateter Stellungnahmen eréffnete, wird jedoch nunmehr - praziser
— die Nichtberiicksichtigung der verspateten Stellungnahme grundsétzlich zwingend vorge-
schrieben. 3Eine Ausnahme davon wird — in Anlehnung an die Bestimmungen der Planungs-
beschleunigungsgesetze (vgl. z. B. § 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB) - lediglich fir den Fall vorgese-
hen, dass die RechtmaBigkeit der Entscheidung Uber den Bauantrag von der (verspateten)
Stellungnahme abhéngt, was auch erlaubt, eine zwingend erforderliche Stellungnahme ggf.
abzuwarten. 4Dies ist gerechtfertigt, weil unabhéngig von einer etwaigen Verfristung der Stel-
lungnahme die Bauaufsichtsbehdrde unveréndert die AuBenverantwortung fiir die Recht-
maBigkeit der von ihr erteilten Baugenehmigung (aber auch einer ablehnenden Entscheidung)
tragt.

1Absatz 2 schliet an § 66 Abs. 2 a. F. an, regelt aber das Verfahren bei unvollstandigen oder
sonst mangelhaften Bauvorlagen klarer und vollzugsfreundlicher; damit tréagt er zugleich dem
Grundgedanken der verstarkten Eigenverantwortung des Bauherrn Rechnung. 2Satz 7 schreibt
nunmehr fiir den Fall unvollstédndiger oder sonst erheblich mangelhafter Bauantrdge zwingend
vor, dass die Bauaufsichtsbehérde den Bauherrn zur Beseitigung der Mangel binnen ange-
messener Frist aufzufordern hat. 3Satz 2 knipft — anstelle der bloBen Mdglichkeit, im Ermes-
senswege den Bauantrag zurlickzuweisen — an das fruchtlose Verstreichen der Frist eine
Rucknahmefiktion (mit entsprechenden Kostenfolgen fir den Bauherrn, der dann Uberdies ggf.
den Bauantrag neu zu stellen hat).

1Die Regelung der Typenprifung in § 66 Abs. 3 a. F. findet sich nunmehr — systemgerecht als
bauaufsichtlicher Prifverzicht eingeordnet —in § 66 Abs. 4 Satz 3. 2§ 66 Abs. 4 a. F. ist — eben-
falls als bauaufsichtlicher Prifverzicht ausgestaltet — durch § 66 Abs. 4 Satz 1 gegenstands-
los geworden.
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Zus§70

Die Regelung der Beteiligung der Nachbarn in den Absétzen 1 und 2 ist gegenliber § 68
Abs. 1 bis 3 a. F. nur in redaktionellen Details verandert.

1In Absatz 3 wird klargestellt, dass die Nachbarn dem Bauvorhaben (einschlieBlich etwaiger
Abweichungen und Befreiungen) entweder durch Unterschreiben der Lagepléne und Bau-
zeichnungen oder auf andere Weise zustimmen kénnen mit der Folge, dass sie am Baugeneh-
migungsverfahren nicht (mehr) zu beteiligen sind und etwaige Verletzungen in drittschiitzen-
den materiellen Rechten nicht mehr geltend machen kénnen. 2Da (jedenfalls regelmaBig) in der
Baugenehmigung Utber Abweichungen und Befreiungen mit zu entscheiden ist, ist die bis-
herige gesonderte Regelung einer Zustimmung zu Befreiungen entbehrlich.

1Absatz 4 regelt nunmehr — abweichend von § 68 Abs. 4 a. F. —, dass die Baugenehmigung
stets zuzustellen ist, wenn die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt haben. 2Diese
Regelung tragt der Rechts- und damit auch der Investitionssicherheit des Bauherrn Rechnung,
da eine Verletzung nachbarlicher Rechte auch auf andere Weise als durch Abweichungen und
Befreiungen, die die Verpflichtung zur Nachbarbeteiligung auslésen, in Betracht kommt.

Zu§ 71

Die Regelung Uber die Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens (bisher § 69a) ist im
Wesentlichen unverandert geblieben.

Absatz 1 berlcksichtigt das Entfallen einer Einvernehmenspflicht bei bauplanungsrechtlichen
Teilungsgenehmigungen, ferner die neue Fassung des § 22 BauGB.

Absatz 3 Satz 3 stellt — im Hinblick auf § 212 a Abs. 1 BauGB - klar, dass Rechtsbehelfe der
Gemeinde gegen die in der Genehmigung enthaltene kommunalrechtliche Ersatzvornahme
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung haben.

Zu§72

1Absatz 1 Ubernimmt das in § 69 Abs. 1 Satz 1 a. F enthaltene, mit Blick auf die verfas-
sungsrechtliche Gewahrleistung der Baufreiheit gebotene Prinzip, dass auf die Erteilung einer
Baugenehmigung (grundsatzlich) ein Rechtsanspruch besteht, wenn dem nicht 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften als Inhalts- und Schrankenbestimmungen im Sinne des Art. 14 Abs. 1
Satz 2 GG entgegenstehen. 2Die Reduzierung dieser Beschrankung auf &ffentlich-rechtliche
Vorschriften, ,die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind“, 6ffnet die
Regelung gegeniiber den in §§ 63 Satz 1, 64 Satz 1, 66 Abs. 4 enthaltenen Priifboeschrankun-
gen. 3Vgl. im Ubrigen zu § 64.

1Absatz 2 fasst die fur die Baugenehmigung zu beachtenden formalen Anforderungen zusam-
men. 2Satz 1 Halbsatz 1 (Schriftform) entspricht § 69 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 1 a. F; Halbsatz 2
(eingeschrankte Begrindungspflicht) entspricht — lediglich redaktionell veréandert — § 69 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 a. F. 3§ 69 Abs. 2 a. F. geht in der allgemeinen Rechtsnachfolgeregelung des
§ 58 Abs. 3 auf.

Absatz 3 entspricht § 69 Abs. 3 a. F. und wird als Klarstellung — trotz der inhaltsgleichen Rege-
lung des § 36 VwWVfG entsprechenden Landesverwaltungsverfahrensrechts — beibehalten.

Die Absétze 4 und 5 entsprechen — abgesehen von geringfiigigen redaktionellen Anderungen
-§69 Abs. 4und 5 a. F

1Absatz 6 Nr. 1 entspricht § 69 Abs. 6 a. F. 2Als weitere Voraussetzung des Baubeginns for-
dert aber darliber hinaus Nummer 2, dass — neben der Baubeginnsanzeige nach Absatz 8
(Nummer 3) — erforderliche Bescheinigungen von Priifsachverstandigen nach § 66 Abs. 3 -
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sofern sich das Landesrecht daflir entscheidet — der Bauaufsichtsbehdrde vorliegen, um die
Einhaltung der jeweiligen Anforderungen sicherzustellen.

Absatz 7 ist gegenliber § 69 Abs. 7 a. F. nur redaktionell verdndert und schreibt zusétzlich in
Satz 2 vor, dass auch etwa erforderliche Bescheinigungen von Prifsachversténdigen — sofern
sich das Landesrecht daflr entscheidet — im Interesse einer effektiven Uberwachung der Ein-
haltung der entsprechenden Anforderungen an der Baustelle vorliegen missen.

Absatz 8 entspricht § 69 Abs. 8 a. F, ergénzt um den Legalbegriff der Baubeginnsanzeige.

Zu§73

§ 73 (Geltungsdauer der Genehmigung) entspricht — von einer marginalen redaktionellen Ande-
rung abgesehen —§ 71 a. F.

§ 72 a. F. entféllt, da fiir die Typengenehmigung als standortunabhangiger Vorbescheid ange-
sichts der Genehmigungsfreistellung (§ 62), des vereinfachten Genehmigungsverfahrens (§ 63)
und der Regelungen Uber die bautechnischen Nachweise (§ 66) der friiher gegebene prakti-
sche Anwendungsbereich (z. B. Fertighduser) nicht mehr besteht.

Zu §74

Die Regelung Uber die Teilbaugenehmigung entspricht in Sétzen 7 und 2 von geringflgigen
redaktionellen Anderungen abgesehen § 70 Abs. 1 a.F. 2Das Schriftformerfordernis fur die Teil-
baugenehmigung (§ 70 Abs. 1 Satz 1 a. F) ergibt sich bereits aus der Verweisung auf § 72
(Abs. 2 Halbsatz 1).

1§ 70 Abs. 2 a. F, wonach in der Baugenehmigung fir die bereits begonnenen Teile des Bau-
vorhabens zusétzliche Anforderungen gestellt werden konnten, wenn sich bei der weiteren
Prifung der Bauvorlagen ergab, dass die zusatzlichen Anforderungen wegen der &ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung erforderlich waren, ist entfallen. 2Die Teilbaugenehmigung enthélt
bereits ein vorlaufiges positives Gesamturteil Uber das Bauvorhaben, das an ihrer Feststel-
lungswirkung teilhat. 3Erweist sich im weiteren Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens die-
ses vorlaufige positive Gesamturteil als rechtsfehlerhaft, handelt es sich bei zusatzlichen
Anforderungen der Sache nach um eine (Teil-)Ricknahme der Teilbaugenehmigung, fir die
(und zwar einschlieBlich der — ohnehin ergénzend geltenden — Entschadigungsregelungen) das
§ 48 VwVIG entsprechende Landesverwaltungsverfahrensrecht einschlagig ist. 4Ist bei der
Erteilung einer Teilbaugenehmigung ein vorlaufiges positives Gesamturteil nur eingeschréankt
moglich, kommt ein Vorbehalt von Nebenbestimmungen (§ 74 Satz 2 i.V.m. § 72 Abs. 3) in
Betracht.

Zu§75

1§ 65 Abs. 1 Satz 1 a. F. sah bisher - jedenfalls seinem Wortlaut nach - eine Ermessensent-
scheidung der Bauaufsichtsbehérde Uber die Erteilung eines Vorbescheids vor. 2Da auf die
Baugenehmigung selbst ein Rechtsanspruch besteht (§ 72 Abs. 1), ist nicht ersichtlich, wes-
halb hinsichtlich der Erteilung des auf einzelne Fragen eines klnftigen Baugenehmigungsver-
fahrens beschréankten Vorbescheids ein bauaufsichtliches Ermessen bestehen soll. 3Satz 1
raumt daher dem Bauherrn nunmehr auch einen ausdricklichen Rechtsanspruch auf Erteilung
des Vorbescheids ein. 4Dies entspricht auch der bauaufsichtlichen Praxis.

1lm Ubrigen entspricht § 75 in der Sache § 65 a. F; die Vorschrift ist in einem Absatz zusam-
mengefasst und geringfligig redaktionell veréandert. 2Das Schriftformerfordernis fiir den Vor-
bescheidsantrag ergibt sich bereits aus Satz 4 i.V.m. § 68 Abs. 1.
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Zu § 76

Die Regelung Uber die Genehmigung Fliegender Bauten wird in der Sache unverandert bei-
behalten.

Absatz 1 Satz 2 wird préazisierend als Legaldefinition gefasst.

In Absatz 2 werden — mit dem neu angefligten Satz 2 — die bisher im Anhang zu § 62 a. F. ent-
haltenen Fliegenden Bauten (wie die verfahrensfreien Bauvorhaben in § 61 Abs. 1) aufgenom-
men, die keiner Ausfiihrungsgenehmigung bedurfen.

Die Absétze 3 bis 10 entsprechen § 73 Abs. 3 bis 10 a. F.

Zu§77

Die Vorschrift Giber die bauaufsichtliche Zustimmung (§ 74 a. F) wird hinsichtlich der Erforder-
lichkeit der bauaufsichtlichen Zustimmung neu konzipiert; im Ubrigen entspricht die Regelung
im Wesentlichen dem bisherigen Rechtszustand.

1Sachlich unverandert sind die in Absatz 1 Satz 1 geregelten Anwendungsvoraussetzungen
fur das Zustimmungsverfahren; die Vorschrift ist lediglich redaktionell angepasst. 2Satz 2 ent-
spricht § 74 Abs. 1 Satz2 a. k.

1Jedoch entféllt nach Satz 3 die Zustimmung, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und,
soweit ihre o6ffentlich-rechtlich geschitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen berihrt sein kénnen, die Nachbarn dem Vorhaben zustimmen. 2Diese Regelung
einer besonderen Verfahrensfreiheit beruht auf der Erwdgung, dass die Zustimmung als Ver-
waltungsakt — namlich als Einzelfallregelung mit AuBenwirkung — nur dann erforderlich ist,
wenn ihr eine gleichsam streitentscheidende Funktion zukommt. 3Daran fehlt es, wenn sich im
konkreten Fall weder die Gemeinde in ihrer Planungshoheit noch die Nachbarn in ihren 6ffent-
lich-rechtlich geschitzten Belangen beeintrachtigt fihlen und dies schlussig (die Gemeinde)
bzw. ausdricklich (die Nachbarn) erklaren. 4Die Zustimmung reduzierte sich dann auf ein
bloBes funktionsloses Internum. 5Satz 4 zieht daraus die weitere Konsequenz einer generellen
Zustimmungsfreiheit fur Bauvorhaben, die — weil sie nicht in insoweit rechtserheblicher Weise
hin nach auBen in Erscheinung treten oder sich auswirken kénnen — schon dem Grund nach
weder Gemeinde noch Nachbarn zu beeintréchtigen geeignet sind.

Absatz 2 entspricht § 74 Abs. 3 Satz 1 a. F.

1Absatz 3 prazisiert das bisher in § 74 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2 (durch Ausnahme der bautech-
nischen Nachweise von der Priifung) enthaltene Priifprogramm im Zustimmungsverfahren.
2Dieses Prifprogramm wird in Satz 7 in Anlehnung an das vereinfachte Genehmigungsver-
fahren (vgl. § 63 Satz 1) ausgestaltet, allerdings erstreckt auf alle dem Zustimmungsverfahren
unterliegenden Bauvorhaben. 3Dem liegt die Erwdgung zugrunde, dass die die Qualifikations-
anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 erfilllende Baudienststelle in der Lage sein muss, insbe-
sondere das Bauordnungs-, aber auch das sonstige auf das Bauvorhaben anwendbare 6ffent-
liche Recht (soweit es nicht als ,aufgedréngtes” offentliches Recht von Nummer 2 erfasst
wird), zu erkennen und ordnungsgemaB anzuwenden, ggf. unter Zuhilfenahme von Fach-
behdrden. 4Entsprechend beschranken sich hinsichtlich Ausnahmen, Befreiungen und Abwei-
chungen Prufung und Entscheidung durch die Zustimmungsbehérde auf die nach Satz 1 zu
prifenden, im Ubrigen auf nachbarschitzende Vorschriften. 5In dieser Regelung liegt ein § 66
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 entsprechender bauaufsichtlicher Prifverzicht, der im Hinblick auf
die von Absatz 1 Satz 1 geforderte Qualifikation der Baudienststelle vertretbar erscheint; dies
stellt Satz 3 Klar.

1Absatz 4 Satz 1 regelt die — mit Blick auf ihre Planungshoheit erforderliche — Anhérung der
Gemeinde vor Erteilung der Zustimmung. 2Satz 2 erklart § 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB
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fir entsprechend anwendbar, um einen zeitlichen und sachlichen Gleichlauf zwischen der Fik-
tionsfrist fiir das gemeindliche Einvernehmen und der AuBerung der Gemeinde (im Ubrigen)
herzustellen; sofern die Gemeinde bereits die Fiktionsfrist fiir das Einvernehmen hat verstrei-
chen lassen, soll damit auch die Gelegenheit zur AuBerung (im Ubrigen) erschépft sein. 3Satz 3
erklart im Ubrigen die Vorschriften Uber das Baugenehmigungsverfahren fir entsprechend
anwendbar.

Absatz 5 entspricht § 74 Abs. 5 a. F

Zu§78

Die Regelung Uber das Verbot unrechtmaBig gekennzeichneter Bauprodukte entspricht § 74a
a. k.

Zu§ 79

Die Vorschrift entspricht sachlich im Wesentlichen § 75 a. F, ist aber in Einzelheiten ergénzt
und neu gefasst.

1Absatz 1 regelt die tatbestandlichen Voraussetzungen fur die — im bauaufsichtlichen Ermes-
sen stehende - Einstellung von Arbeiten; der bisher verwendete Begriff der ,Bauarbeiten” wird
— unter entsprechender Anpassung der Uberschrift — durch den Begriff , Arbeiten“ ersetzt, um
— unter Berilicksichtigung einer in der obergerichtlichen Rechtsprechung vertretenen Auffas-
sung (VGH Baden-Wirttemberg, Beschl. v. 10. Mai 1994 - 5 S 983/94 -, VBIBW 1994, 495) —
eine Einstellung auch von Arbeiten an Anlagen zu erméglichen, die keine baulichen Anlagen
sind. 2Die in Absatz 1 der bisherigen Fassung enthaltene enumerative (und abschlieBende)
Aufz&hlung wird durch eine generelle Befugnisnorm in Satz 71 ersetzt, die der zweiten Alter-
native des § 75 Abs. 1 Nr. 2 a. F. entspricht, aber aus systematischen Griinden vorangestellt
wird.

1Daran schlieBt Satz 2 mit einer (teilweise klarstellenden) Aufzéhlung von Einzeltatbestédnden
an, die eine Einstellung von Arbeiten rechtfertigen. 2Nummer 1 entspricht § 75 Abs.1 Nr.1 a. F,,
Nummer 2 Buchst. a der ersten Alternative des § 75 Abs. 1 Nr. 2 a. F. 3Nummer 2 Buchst. b
erfasst den — ansonsten als formellen RechtsverstoB nicht ohne weiteres zu erfassenden — Fall
der Abweichung der Ausflhrung eines nach § 62 genehmigungsfrei gestellten Bauvorhabens
von den eingereichten Bauvorlagen und ermdglicht dadurch je nach Art und Umfang der
Abweichung eine flexible bauaufsichtliche Reaktion. 4Neu eingefugt ist Nummer 3, die aus-
driicklich auch den Fall der fehlenden CE-Kennzeichnung entgegen § 17 Abs. 1 erfasst. SNum-
mer 4 entspricht § 75 Abs. 1 Nr. 3 a. F.

Absatz 2 entspricht — abgesehen von einer redaktionellen Anpassung — § 75 Abs. 2 a. F.

Zu § 80

Die — abgesehen von redaktionellen Anderungen - § 76 a. F. entsprechende Vorschrift ist ledig-
lich in der Uberschrift (,Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung®) neu gefasst, um
ihren Regelungsgehalt deutlicher zum Ausdruck zu bringen.

Zu § 81

1Die bisher in § 77 a. F. enthaltene Vorschrift Gber die Bauliberwachung Gbernimmt in Absatz 1
denin § 77 Abs. 1 Satz 1 a. F. geregelten Grundsatz der bauaufsichtlichen Uberwachungsbe-
fugnis. 2Die besondere Befugnisnorm des § 77 Abs. 1 Satz 2 a. F. ist wegen der umfassenden
Befugnisse aus Satz 1 entbehrlich.
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1Absatz 2 bildet das bauaufsichtlich-repressive Gegenstiick zu dem in § 66 angelegten
gestuften System der Kompensation entfallender bauaufsichtlicher (Préventiv-)Prifungen.
2Dabei ist wiederum dem Landesrecht Uberlassen, ob es sich flir eine bauaufsichtliche Bau-
Uberwachung entscheidet, welche die Baulberwachung durch als beliehene Unternehmer
hoheitlich téatig werdende Prifingenieure einschlieBt, oder fur eine Erstreckung des Privatisie-
rungsmodells des Priifsachverstandigen auch auf die Baulberwachung.

1Satz 1 enthélt den Grundsatz, dass die Bauaufsichtsbehorde/die Prifsachverstédndigen die
Bauausflihrung der prifpflichtigen Bauvorhaben tberwachen. 2Mit der Wendung ,,... der von
[ihr bauaufsichtlich gepriften/ihm bescheinigten] ...“ bautechnischen Nachweise wird klarge-
stellt, dass der die Nachweise im Auftrag der Bauaufsichtsbehdrde priifende Prifingenieur/
bescheinigende Priifsachverstandige — vorbehaltlich abweichender Regelungen in der Verord-
nung nach § 85 Abs. 2 — jeweils auch die Bautiberwachung wahrzunehmen hat. 3Die n&here
Ausgestaltung dieser Uberwachung — ggf. auch der Verzicht darauf im Einzelfall - ist in der
Muster-Verordnung nach § 85 Abs. 2 zu regeln.

1Wahrend hinsichtlich der Standsicherheit eine Uberwachung der Bauausfiihrung - unbe-
schadet der allgemeinen bauaufsichtlichen Befugnisse — nur fir den Anwendungsbereich des
Vier-Augen-Prinzips gesondert regelungsbeddirftig erscheint und das ausnahmsweise Aus-
reichen einer Uberwachung durch den Tragwerksplaner anstelle der Bauaufsichtsbehdrde/des
Prifingenieurs ggf. in der Verordnung aufgrund § 85 Abs. 2 zu regeln ware, sieht Satz 2
unterhalb der Schwelle des Vier-Augen-Prinzips hinsichtlich des Brandschutzes bei Gebauden
der Gebaudeklasse 4 — ausgenommen (korrespondierend mit § 66 Abs. 2 Satz 3) Sonderbau-
ten sowie Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 85 Abs. 1 Nr. 3, bei denen
nach § 66 Abs. 3 Satz 2 Nrn. 1 und 2 das Vier-Augen-Prinzip gilt — die ,Bestétigung” der mit
dem Brandschutznachweis Ubereinstimmenden Bauausfiihrung durch den Nachweisersteller
oder einen anderen Nachweisberechtigten vor. 2Diese abweichende Regelung ist deshalb
gerechtfertigt, weil die Gebdudeklasse 4 der Hauptanwendungsfall der (neuen) Bauweise mit
hochfeuerhemmenden Bauteilen (vgl. § 26 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 Nr. 2) sein wird, bei
denen es auf eine besonders sorgféltige Bauausfihrung ankommt. 3Personenidentitat zwi-
schen Nachweisersteller und Uberwachender Person ist insoweit aus Griinden der Baupraxis
nicht zu fordern. 4Um die Unterscheidung zwischen Prifsachverstdndigen und tberwachen-
den Fachplanern nicht zu verwischen, sollen Letztere nicht Bescheinigungen ausstellen, son-
dern die ordnungsgemaBe Bauausflihrung ,bestatigen®.

Satz 3 — der nur erforderlich ist, soweit sich das Land fir die Einflhrung von Prifsachver-
sténdigen entscheidet — enthalt einen auch in seinen Rechtswirkungen § 66 Abs. 4 Satz 2 ent-
sprechenden bauaufsichtlichen Prifverzicht.

Absétze 3 und 4 entsprechen § 77 Abs. 2 und 3 a. F. § 77 Abs. 4 a. F. enthélt eine materiell
kosten- und nicht bauordnungsrechtliche Regelung und entfallt deshalb.

Zu § 82

1§ 82 knupft zwar an § 78 a. F. an, konzipiert diese Regelung aber weitestgehend neu. 2§ 78
a. F. war durch ein System von — wenngleich jeweils im Ermessen stehenden — Bauabnahmen
charakterisiert, fir welche die vom Bauherrn zu erstattenden Anzeigen (Rohbaufertigstel-
lungsanzeige, Fertigstellungsanzeige) lediglich einen AnstoB gaben. 3Dieses — an bestimmten
Einschnitten in der Verwirklichung des Bauvorhabens und damit vor allem an bautechnischen
Kontrollaspekten orientierte — System verliert seine Berechtigung in dem MaBe, in welchem
bei kleineren und einfacheren Bauvorhaben die Verantwortung von vornherein der Sphére des
Bauherrn zugewiesen und im Ubrigen Private (auch) zur Uberwachung der Bauausfihrung ein-
geschaltet werden. 4Die fUr die bauaufsichtsbehdérdliche Bautberwachung verbleibenden
Gegenstande — etwa die mit den in einer Baugenehmigung festgeschriebenen bauplanungs-
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rechtlichen Vorgaben Ubereinstimmende Bauausfihrung — stehen mit diesen Phasen der Ver-
wirklichung eines Bauvorhabens in keinem Zusammenhang und werden schon gegenwartig
auBerhalb der formalisierten Bauabnahmen im Rahmen der allgemeinen Baulberwachung
abgearbeitet. 5§ 82 ersetzt daher das bisherige System formalisierter Bauabnahmen durch ein
System von Anzeigen, mit denen die Einhaltung der vormals abnahmebedirftigen Anforde-
rungen nachgewiesen wird.

1Absatz 1 Satz 1 tragt — abweichend von der Rohbaufertigstellungsanzeige und -abnahme
nach § 78 Abs. 1 a.F. — einmal dem Umstand Rechnung, dass sich Zeitpunkte im Ablauf des
Baugeschehens, zu denen zweckmaBigerweise die OrdnungsmaBigkeit der Bauausfiihrung im
Hinblick auf bestimmte (namentlich bautechnische) Anforderungen Uberprift wird, sachge-
recht nicht abstraktgenerell festlegen lassen. 2Ferner wird der Bauaufsichtsbehérde (wiederum
einschlieBlich des als beliehener Unternehmer hoheitlich tatig werdenden Prifingenieurs) oder
dem Prifsachverstéandigen die Entscheidung dartber Uberlassen, ob bei Abschluss oder vor
Beginn bestimmter Bauarbeiten Uberhaupt MaBnahmen der Bauiliberwachung vorgenommen
werden sollen. 3Satz 2 bestimmt flr diesen Fall, dass die Bauarbeiten erst fortgesetzt werden
durfen, wenn die Bauaufsichtsbehoérde (einschlieBlich des Prifingenieurs)/der Priifsachver-
standige dem zugestimmt hat. 4Die Regelung ist buBgeldbewehrt (§ 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6).

1Absatz 2 Satz 1 verpflichtet den Bauherrn, die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer
nicht verfahrensfreien baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichts-
behérde anzuzeigen, insbesondere, um ihr eine Kontrolle des Vorliegens der Benutzbarkeits-
voraussetzungen nach Satz 3 zu ermdglichen, der die bisher teils in § 78 Abs. 1 Satz 4 a. F,
teils in § 78 Abs. 6 Satz 1 a. F. enthaltenen Benutzbarkeitsvoraussetzungen neu und zusam-
menfasst und dabei insbesondere auch die Benutzbarkeit der Gemeinschaftsanlagen in dem
erforderlichen Umfang einbezieht. 2Dabei wird auf die beabsichtigte Nutzungsaufnahme und
nicht — wie bisher — auf die Fertigstellung des Bauvorhabens abgestellt, weil diese (etwa hin-
sichtlich der Fertigstellung von AuBenanlagen) haufig zeitlich weit hinter der beabsichtigten,
rechtlich méglichen und auch tatsachlich erfolgenden Nutzungsaufnahme liegt.

Nach Satz 2 Nrn. 1 und 2 sind mit der Anzeige der beabsichtigten Nutzungsaufnahme — soweit
fir das jeweilige Bauvorhaben erforderlich — die Bescheinigungen Uber die ordnungsgeméaBie
Bauausfiihrung im Sinne des § 81 Abs. 2 Satz 1 (soweit sich das Land fir das Modell des
Priifsachverstéandigen entscheidet), ferner die Bestatigungen nach § 81 Abs. 2 Satz 2 vorzu-
legen.

Satz 4 flankiert die Verfahrensfreiheit von Anlagen der technischen Gebaudeausristung nach
§ 61 Abs. 1 Nr. 2.

Zu § 83
Die Regelung Uber Baulasten und Baulastenverzeichnis ist gegentiber § 79 a. F. unveréndert.

Zu § 84

Die Vorschriften Uber die Ordnungswidrigkeiten (bisher § 80) sind im Wesentlichen unveran-
dert, werden aber insbesondere den Eigentlimlichkeiten des neu ausgestalteten Verfahrens-
rechts angepasst.

1Absatz 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 entsprechen § 80 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 a. F. 2In Nummer 3 sind
— abgesehen von einer redaktionellen Anderung — das Bauen ohne eine erforderliche Abwei-
chung und die Beseitigung einer Anlage ohne Erstattung der Anzeige nach § 61 Abs. 3 Satz 2
bzw. vor Ablauf der dort geregelten Monatsfrist sowie unter Missachtung der in § 61 Abs. 3
Sétze 3 bis 5 enthaltenen Anforderungen an bautechnische Nachweise, denen ein grundséatz-
lich vergleichbarer Unrechtsgehalt zukommt wie dem Bauen ohne oder abweichend von einer
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Baugenehmigung, zusétzlich zu der bisherigen Regelung des § 80 Abs. 1 Nr. 3 a. F. pdnalisiert
worden. 2Nummer 4 schafft einen neuen, denjenigen der Nummer 3 erganzenden Ordnungs-
widrigkeitstatbestand fiir formell rechtswidriges Bauen im Rahmen der Genehmigungsfreistel-
lung (§ 62). 3Nummer 5 entspricht § 80 Abs. 1 Nr. 4 a. F. 4ANummer 6 entspricht — mit den erfor-
derlichen Modifikationen — § 80 Abs. 1 Nr. 5 a. F. und bezieht auch die der Bauanzeige ent-
sprechende Anzeige des Beginns der Beseitigung einer Anlage nach § 61 Abs. 3 Satz 6 ein.
SNummer 7 schlieBt an § 80 Abs. 1 Nr. 6 a. F. an. 6Nummern 8 bis 11 entsprechen § 80 Abs. 1
Nrn. 7 bis 10 a.F. 7Als Satz 2 wird — weil systematisch hierher gehérend — § 80 Abs. 4 a. F.
angeflgt.

1Absatz 2 Nr. 1 entspricht § 80 Abs. 2 a. F. 2Neu angefigt wurde Nummer 2, um die ord-
nungsgemaBe Tatigkeit der Prifingenieure/Prifsachverstéandigen auch ordnungswidrigkeiten-
rechtlich abzusichern.

In dem § 80 Abs. 3 a. F. entsprechenden Absatz 3 wird der BuBgeldrahmen mit Riicksicht auf
die zwischenzeitliche wirtschaftliche Entwicklung und zur Unterstreichung der Eigenverant-
wortlichkeit der Adressaten der BuBgeldtatbestande von bisher 100 000 DM auf 500 000 €
angehoben.

Absatz 4 entspricht § 80 Abs. 5 a. F.

Zu § 85

1Absatz 1 entspricht weitgehend § 81 Abs. 1 a. F. 2Die Ermachtigung in Nummer 1 erstreckt
sich nur noch auf die ndhere Bestimmung der Anforderungen der §§ 4 bis 48, da § 49 keine
materiellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen an Stellplatze und Garagen mehr enthalt
und deshalb fiir diese in Nummer 3 eine neue, gesonderte Ermachtigungsgrundlage geschaf-
fen wurde. 3Nummer 2 entspricht — redaktionell verklrzt — § 81 Abs. 1 Nr. 2 a. F. und erlaubt
— Uber die bloBe Konkretisierung von Anforderungen auf der Grundlage der Erméchtigung in
Nummer 1 hinausgehend - die von den bauordnungsrechtlichen Standardvorschriften abwei-
chende (namentlich auch erleichternde) Regelung von Anforderungen an Feuerungsanlagen.
4Nummer 4 bezieht sich abweichend von § 81 Abs. 1 Nr. 3 a. F. nur noch auf § 51, da fir Son-
derbauten nunmehr Anforderungen an die barrierefreie Nutzbarkeit aufgrund § 51 Satze 1, 3
Nr. 16 gestellt werden kénnen und im Ubrigen das barrierefreie Bauen in § 50 abschlieBend
geregelt ist. 5§ 81 Abs. 1 Nr. 5 a. k. geht aus Grlinden der systematischen Zugehor|gke|t in
Absatz 2 auf. 6Nummer 5 entspricht in der Sache § 81 Abs. 1 Nr. 4 a. F; vgl. im Ubrigen zu
§ 51 Satz 3 Nr. 23. 7Nummer 6 fasst — ohne inhaltliche Anderung — § 80 Abs. 1 Nrn. 6 und 7
a. F. zusammen.

1§ 81 Abs. 2 a. F. enthielt eine Reihe von Erméachtigungen, durch Rechtsverordnung Regelun-
gen zur Vereinfachung, Erleichterung oder Beschleunigung des bauaufsichtlichen Verfahrens
oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden zu treffen, darunter auch Regelungen Uber
Sachverstandige. 2Insgesamt handelte es sich um eine breit angelegte Experimentierklausel,
auf die verzichtet wird, auch um zu unterstreichen, dass mit der vorliegenden Uberarbeitung
der MBO ein Endpunkt der Experimentierphase im Rahmen der Bauordnungsreformen der
Lander gesetzt werden soll. 3Stattdessen enthalt Absatz 2 nunmehr zusammenfassend, ndm-
lich unter sachlicher Einbeziehung der in § 80 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 4 und 8 a. F. enthaltenen
Rechtsgrundlagen die erforderlichen Ermachtigungen zur Regelung der Rechtsverhaltnisse
der Prifingenieure, Prifamter und Prifsachverstéandigen.

1Satz 1 enthélt eine Legaldefinition der Priufingenieure und Priféamter einerseits (Nummer 1),
der Prifsachverstandigen andererseits (Nummer 2), um die unterschiedliche Funktion beider
Gruppen zu verdeutlichen, deren Bezeichnungen ansonsten im Gesetzestext ohne nahere
Erlauterungen verwendet werden. 2Satz 2 z3hlt die wesentlichen Regelungsgegensténde auf.
3Satz 3 erdffnet in Nummer 1 den Landern fiir den Bedarfsfall die Méglichkeit einer Uberlei-
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tung vorhandener Behdrdenstrukturen in ein — etwa gewahltes — System von Priifsachverstén-
digen. 4Nummer 2 ermachtigt zu einer Ubergangsregelung fiir die Beibehaltung bauaufsicht-
licher Prifungen bis zur Anerkennung einer ausreichenden Anzahl von Prifsachverstandigen
fur die jeweiligen Fachbereiche. SNummer 3 erméachtigt zu einer entsprechenden Uberleitungs-
regelung flr den qualifizierten Tragwerks- und Brandschutzplaner (§ 66 Abs. 2 Sétze 1 und 3).

1Absatz 3 entspricht § 81 Abs. 3 a. F. 2lm Rahmen der auf dieser Erméchtigungsgrundlage zu
erlassenden Verordnung ist auch der Kriterienkatalog zu regeln, den der Tragwerksplaner fir
die Beurteilung der Erforderlichkeit einer Priifung des Standsicherheitsnachweises in § 66
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 zugrunde zu legen hat. 3Die Ermachtigungsgrundlage flir die Forderung
von Bauvorlagen (Nummer 1) erstreckt sich auch auf die Anzeige nach § 61 Abs. 3 Satz 2 und
die Genehmigungsfreistellung nach § 62.

1Absatz 4 fasst die bisher in § 81 Abs. 5 und 6 a. F. enthaltenen bauproduktenrechtlichen Ver-
ordnungsermachtigungen zusammen und ergénzt sie: Zusatzlich enthalt nunmehr Satz 7 Nr. 1
Buchst. a eine Ermachtigung, die Zustandigkeit fir die Zustimmung im Einzelfall (§ 20) -
einschlieBlich des Verzichts darauf — auf unmittelbar der obersten Bauaufsichtsbehdrde nach-
geordnete Behorden zu Ubertragen; dies entspricht praktischen Bedurfnissen. 2Buchst. b —
neu — ermachtigt die oberste Bauaufsichtsbehodrde, die Zustandigkeit fiir die Zustimmung nach
§ 20 fur Bauprodukte, die in Baudenkmalern verwendet werden sollen, allgemein oder flr
bestimmte Bauprodukte auf die untere Bauaufsichtsbehtrde zu Gbertragen. 3Diese war hier-
fir nach § 22 Abs. 2 a. F. stets zustandig. 4Dem lag die Uberlegung zugrunde, bauproduk-
tenrechtlich relevante Fragen kdnnten sich bei Baudenkmalern regelméaBig nur hinsichtlich sol-
cher Produkte ergeben, die spezifisch bauhistorische Bedeutung hatten, etwa mittelalterliche
Verputze o. &.; solche Probleme kénnten und sollten zweckméaBigerweise im unmittelbaren
Kontakt zwischen Denkmalschutz- und unterer Bauaufsichtsbehérde gelést werden. 5Bau-
denkmaéler werfen aber auch — etwa bei Umbauten fir eine zeitgerechte Nutzung — baupro-
duktenrechtliche Fragestellungen auf, die denjenigen bei modernen Neubauten gleichkom-
men. 6Die dann erforderliche Koordination zwischen unterer und oberster Bauaufsichts-
behérde wird in den Léndern als unterschiedlich praktikabel beurteilt, sodass die Mdglichkeit
einer flexiblen statt der bisherigen starren Zusténdigkeitsregelung eréffnet wird.

1Nummer 2 nimmt — mit einer redaktionellen Anderung — die Erméachtigung des § 81 Abs. 5
Satz 1 Nr. 1, Satz 2 a.F. auf. 2§ 81 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 a. F. ist wegen des Entfallens des § 72
a. F. (Typengenehmigung) gegenstandslos. 3Nummer 3 entspricht § 81 Abs. 6 Nr. 1 a. F., Num-
mer 4 § 81 Abs. 6 Nr. 2 a. F, wobei in die Erm&chtigung — um den vollstandigen Vorrang vor
den allgemeinen verwaltungsverfahrensrechtlichen Regelungen klarzustellen — zusétzlich die
Voraussetzungen fir die Ricknahme aufgenommen worden sind.

Absatz 5 entspricht — nur redaktionell verandert — § 80 Abs. 7 a. F.

Zu § 86

1Die Ermé&chtigungsgrundlage fir den Erlass ortlicher Bauvorschriften in Absatz 1 ist nur
geringfligig verandert. 2Nummer 1 fasst § 82 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 Halbsatz 1 a. F. zusammen;
dabei werden die Vorschriften deutlich gestrafft und — zur kompetenz-rechtlich notwendigen
Abgrenzung zum Stadtebaurecht — die notwendige ortsgestalterische Motivation hervorge-
hoben.

Nummer 2 nimmt — ebenfalls redaktionell gestrafft — den bisherigen Regelungsgehalt des § 82
Abs. 1 Nr. 2 Halbsatz 2 a. F. auf, wobei ebenfalls der notwendige ortsgestalterische Bezug her-
vorgehoben wird; die Details der bisherigen Regelung sind entbehrlich, da die Ermé&chtigung
zu einem Verbot zugleich stets auch diejenige zur Anwendung milderer Mittel beinhaltet.

Nummer 3 entspricht § 82 Abs. 1 Nr. 3 a. F
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1Nummer 4 enthélt die fir die gemeindliche Ausgestaltung des Stellplatzrechts erforderliche
Erméachtigung (vgl. insoweit grundsatzlich zu § 49). 2Dabei werden den Kommunen Abwa-
gungsleitlinien an die Hand gegeben, die beim Erlass solcher &rtlicher Bauvorschriften zu
beachten sind.

Nummer 5 entspricht grundsétzlich § 82 Abs. 1 Nr. 4 a. F, wobei jedoch die Ermachtigung,
die ,géartnerische Gestaltung“ von Flachen zu fordern, mit Riicksicht auf die Anderung des § 8
und die im Ubrigen bestehenden bauleitplanerischen Modglichkeiten entfallen ist.

1Nummer 6 Halbsatz 1 nimmt das Anliegen des § 82 Abs. 1 Nr. 5 Halbsatz 1 a. F. auf, erwei-
tert aber die Erméachtigung (von — nur — geringeren) auf ,abweichende“ MaBe der Abstandsfla-
chen. 2Dabei werden zugleich die Motive klargestellt, aus denen die Gemeinde solche abwei-
chenden Regelungen treffen darf, und die Grenzen beschrieben, die dabei zu beachten sind.
3Halbsatz 2 enthélt die Mdglichkeit, einen — vergleichbar § 6 Abs. 13 a. F. — gleichsam ,auto-
matischen” Vorrang der bauleitplanerischen Festsetzungen vor dem Abstandsflachenrecht zu
regeln, ohne dass in der ortlichen Bauvorschrift die Abstandsflachentiefen ausdrticklich ver-
maBt werden mussten. 4§ 82 Abs. 1 Nr. 5 Halbsatz 2 a. F. ist entbehrlich, da die Anforderung
bereits aus dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebot folgt.

Nummer 7 entspricht § 82 Abs. 1 Nr. 6 a. F

1§ 82 Abs. 1 Nr. 7 a. F. ist wegen § 49 Abs. 3 entbehrlich. 2§ 82 Abs. 2 Nr. 1 a. F. ist Uberflus-
sig, da auch verfahrensfreie Werbeanlagen, wenn sie einer 6rtlichen Bauvorschrift widerspre-
chen, einer isolierten Abweichung nach § 67 Abs. 2 Satz 2 bedlrfen und dariiber hinaus ein
schutzwiirdiges Interesse der Gemeinde an der Einfihrung eines Genehmigungsverfahrens
nicht erkennbar ist. 3§ 82 Abs. 2 Nr. 2 a. F. kommt keine praktische Bedeutung zu und wirft
im Ubrigen deshalb Probleme auf, weil die nachtragliche Herstellung von Kinderspielplatzen
bei bestehenden baulichen Anlagen nur unter den Voraussetzungen des (Teil-)Widerrufs der
Baugenehmigung gefordert werden kann; die Vorschrift entféllt daher.

1Von der bisherigen Regelung in § 82 Abs. 3 Satz 1 a. F, dass die Gemeinde die Satzung im
Ubertragenen Wirkungskreis erlasst, wird Abstand genommen, zumal angesichts des ortsge-
stalterischen Bezugs der Ermé&chtigung mindestens viel fir die Zuordnung zum eigenen Wir-
kungskreis spricht; soweit ein Bedurfnis fir eine solche Regelung besteht, kann sie nach Lan-
desrecht getroffen werden. 2§ 82 Abs. 3 Satz 2 a. F. ist im Hinblick auf die weitestgehende
Genehmigungs- und Anzeigefreiheit von Bebauungsplédnen sowie auf die inzwischen erfolgte
weitestgehende Freistellung gemeindlicher Satzungen von Genehmigungsvorbehalten in den
Kommunalgesetzen der Lénder nicht mehr systemkonform und entfallt daher.

1Absatz 2 Satz 1 entspricht dem Grunde nach § 82 Abs. 4 Satz 1 a. F,, 6ffnet aber die Ermach-
tigung auch fir diejenigen Félle, in denen 6rtliche Bauvorschriften nach Bauplanungsrecht
auch in andere Satzungen nach dem BauGB nach dessen Vorschriften aufgenommen werden
koénnen. 2Satz 2 bewirkt, dass dann, wenn eine 6rtliche Bauvorschrift durch Bebauungsplan
oder durch sonstige stadtebauliche Satzung erlassen wird, die einschlagigen Vorschriften des
Bauplanungsrechts einheitlich auch fiir die in dem Bebauungsplan oder der sonstigen stadte-
baulichen Satzung enthaltenen &rtlichen Bauvorschrift gelten; damit werden auch schwierige
Abgrenzungsfragen zwischen Stédtebau- und (ortsgestalterischem) Bauordnungsrecht ver-
mieden.

Absatz 3 entspricht § 82 Abs. 5 a. F.

Zu § 87

1Absatz 1 Satz 1 regelt das In-Kraft-Treten des Gesetzes. 2Auf eine Muster-Ubergangsvor-
schrift wird wegen der unterschiedlichen Anpassungsbedtirfnisse des Landesrechts verzich-
tet. 3Satz 2 zieht — um bereits im Vorfeld einer neuen Bauordnung gebotene Vorkehrungen,

133



1  Erlauterungen MBO

etwa fur die Anerkennung von Prifsachverstandigen treffen zu kénnen — das In-Kraft-Treten
der Verordnungserméchtigungen auf den Tag nach der Verkiindung des Gesetzes vor.

1Absatz 2 Satz 1 enthélt eine aufldsend bedingte Fortgeltungsregelung fir die Legaldefinition
des Vollgeschosses in § 2 Abs. 4 a.F.,, um die weitere praktische Handhabung von nach In-
Kraft-Treten des neuen Rechts aufgestellten Bebauungsplanen hinsichtlich der Festsetzungen
Uber die Zahl der Vollgeschosse zu ermdglichen, solange nicht das bundesrechtliche Rege-
lungsdefizit in § 20 Abs. 1 BauNVO behoben ist. 2Satz 2 trdgt dem Umstand Rechnung, dass
§ 47 Abs. 1 Satz 2 keine MaBgréBe fur die Mindestaufenthaltsraumhdhe in Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sowie im Dachraum mehr vorsieht mit der Folge, dass auch der nach
Satz 1 fortgeltende § 2 Abs. 4 a.F. leer liefe, und sieht daher vor, dass es insoweit jeweils auf
die (tatsachlich) erforderliche H6he ankommt.
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